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Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Ost AB intygar att resultatrakningen och
balansrdakningen i é rsredovisningen h-a:_r faststallts pa érsst?i‘a’mma den 17 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

lag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer verens med
originalen.
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;r**faféék?e&n-s'kapséir‘e-t 2022.

Fﬁma!tningsﬁberétteI-se

mh wmtratte_n B_Eagetf@maizar avenfagi G_Qh I_@s egemm .s_a_mt_ bedrwer fmeﬂllg verksamhet _msed
ovanstaende.

Bolaget forvaltar aktier i andra bolag.

H%n-d—efise 'r‘ -av ’be tde‘iae un dﬁf‘ rﬁ k'ea*as‘kapsémt 2—6‘22

va.riadsekﬁm_nmm ; F _as_t_tghmwem am het en h.asf pave r'-k_a@sts_ zpa@;- ﬂer‘a- sitt m:.h_ framfz::r ;al Et pa -km;tna-cissid-am |
veykgamheten a'ﬂ'passar vi 0ss fé‘r st‘igande 'pr‘iser aé e nergé c:;c:h §'ret har préglats av h’%jda

'-l_nga.- vase nté- iga m n_d.e.-i.ser s.mtraffm utdver d_em .msﬁ'_mala Ve rk_ga% m-h-e.te_n_ﬁ

Forviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stdllning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta situationen | Ukraina beddms bolaget med storsta
sannolikhet fortsatt paverkas av den osdkerhet som rader pa marknaden, Med en volatilitet i elpriserna
framéver ser vi en framtida risk fér en negativ finansiell pdverkan genom okade energikostnader samt
eventuellt forseningar vid fardigstallande av projekt. Atgirder vidtas fér att motverka effekten av
energlpﬁshﬁjnmgaf fm d@' ften av vara fasttghemr F{adand@ h@ga mféatmnaﬂ va kaﬂ komma att muwka
r:aa fmansmarknaden medf@r ﬁckm mmskad tiligang t Ii fmangi@rmg wtket aren utgaﬁgspunkt ’F@r Ei“tt
bedriva fastighetsverksamhet. Risken begrdnsas genom att bolaget dr en del av en stark och stabil
koncern med god finansiell stalining med vardebestdndiga fastigheter, Bolaget foljer utvecklingen och
anpassar [opande verksamheten utifran forandrade forutsattningar.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksambhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerarsdversikt {Tkr) 2022
176 487’

Nettoomsattning
Rorelseresultat
Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster 14 925
Avkastning pa eget kap. (%) 44,7
Balansomslutning 2252191

.Euste rat eget kapital 99 785

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

2021

162 096

37 843
54,2

60 794
bl,4
1674 060
101110
6,0

2020

157517

80175

58 2
1653 518
93 692

5,7

2019

150 232
77 319
51,5

54 960
60,0
1444 445
87 577
6,1

130712
57 515
44,0

]

45 28
41,3

1296713
95 732

7,4

LIy
o
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 89909 720
arets vinst 8674 565

98 584 285

disponeras 53 att

till aktiedga 000 antal aktier) 10000 000

i ny rakning dverfores 88 584 285
a8 584 285

Betraffande bolagets resultat och stéllining i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, i tusentals kronor
{tkr).

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen
Styrelsen har i &rsredovisning 2022-12-31 foreslagit pa arsstamman 2023-04-17 att utdelning till
aktiedgarna lamnas med 10 000 000 kr, motsvarande 1 000 kr per aktie. Utdelningen forfaller till

betalning pa dagen for arsstimma.

- 5ida (3 av 25)
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Resultatrdkning
Tkr

Fastighetsforvaltning
Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar
Bruttoresultat

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag
Resultat fore skatt

Not

-2022-12-31

176 487

101573

-16 577

84 996

84996

4 168

-44 238
44 925

87 849

87 849

- Sida {4 av 25)
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Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Aktuelia skattefordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12, 13

2022-12-31

1322038

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

1350122

135

3857
881 674

2252 191

5(23)

2021-12-31

345

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

902 069

1674060
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

I

Fritt eget kapita

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Avsattningar
Uppskjuten skatt

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Summa avsattningar

Skulder
Langfristiga skulder

Rintebirande skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa Iéngfrmtlga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
der

Summa kortfristiga skul

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18

2022-12-31

252

1999 972

27019

4593
2242

26 729
70 357

2252191

6 (23)

2021-12-31

1437 125

359

1437 484

4 401
3
2018
21497
62 621

1674 060

- Sida (6 av 25)
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et kapital

drandringar i eg

Rapport odver f
Tkr

--- Bundet eget kapital -

Aktie-
kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 1 000

T N R T R N N O o g W e}

Summa totalresultat

Utgdende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01 1 000

Utdelning

Arets resultat
Summa totalresuitat

Aktiekapital
Antalet aktier vid.

Reservfond

200

-----= Fritt eget kapital ------
Balanserat

resultat

92 493

7 {23)

kapital

93 693

- Sida {7 av 25)
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringa

Erhallen rinta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fors
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar

Fardndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

-2022-12-31

16 577

101573

4 168
-44 238

57 651

-535 240
-495 705

561 321

-10 000
551321

87 849

14 47C

142 022
28 773
183 476
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| AGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges

Bfﬂagﬁta sﬁm m.m.

Narmagt wermdnad@ m@de rf{:za mtag SOM uppmttar kmmmr&dwlsmﬁg i wtken fﬁar%mget mgar r Smnaz
AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sdte i Goteborg. Stena AB (publ) ér ocksa moderféretag for den
stérsta koncernen.

Bolagets hallbarhetsarbete beskrivs i hallbarhetsrapporten for Stena AB koncernen som lamnas av Stena
AB (publ), org nr 556001-0802 med sate | Goteborg.

w bolagets totala inkGp och forsaljning métt i kronor avser 12 181 tkr (f.4. 11 991 tkr) av inkOpen och
ZSQ tkr {f.3. 53 thr) av forsdljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.
Internférséljningen inom koncernen avser framst hyresintakter, utfakturerade forvaltningsarvoden och
fastighetsskétartjanster samt utfakturering av administrativa kostnader. Utdver dessa belastar ranta pa
centratkonto och Gvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Tranmmmnw mm? néﬁrsﬁanﬂﬁ

a F%E,.

m E’mé’nna mdﬂws m"ng‘fs;m mh Massiﬁtefringsprimipm‘

- Redovisning
f;c:s;s* j_UE'E;dES-ka ;pe@;rs_ne | .B_ag%t_ tﬁ_t.;iia_m_paar ‘F-r. -wiiizﬁ;git RFR 2 E;:E.!’-‘E.i- _gh@t me.d rﬁgiema : --FNAR 20123 da
bolaget ar ett dotterforetag till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta &r mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn till sambandet mellan redovisni '
beskattning.

Arsredovisni ngen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar
avsattningar-och skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om mget annat angeﬁ
nedan.

Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentli igt enbart av belopp som
fiwanmg at@w innas EHEF’ b@taias @f‘t@r mer an tﬁlv manader raknat ‘fran balmsdag@n

Dokumentnummer: 6438089640aff -
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atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Nya och dndrande standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper 6verensstammer med dem som tilldmpades under foregaende
rakenskapsar, undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féraniett
andringar i RFR 2.

Ovriga nya och dandrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for ndrvarande inte
paverka Stena Fastigheters resultat eller finansiella stalining i visentlig omfattning.

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstillande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper méaste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omsténdigheter.
De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras ar nyttjandeperiod for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt
uppskiutna skatter.

heddmning av

Redovisningsprinciper m.m.

intaktsredovisning

Intdkter redovisas da det r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgdr i allt vasentligt av hyresintakter, vilket
avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tilliggsdebitering fér investeringar och fastighetsskatt.
En mindre del av intdkterna avser serviceintikter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till
kommersiella hyresgdster sasom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran
avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Intdkter fran fastighetsférsadljning
redovisas i samband med tilltradet savida det inte strider mot sdrskilda villkor i kdpekontraktet. Vid

forsaljning av fastighet och/eller entreprenad till Bostadsrattsforening (BRF) redovisas intakter
successivi | samband

med tilltrade. Forsaljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsaljning
om syftet ar en fastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas | den period de avser med
tillampning av effektivrantemetoden.

#####

lamnat pa leasingavgifter som forfallit innan 30 juni 2022 eller tidigare till foljd av de effekter som

spridningen av sjukdomen Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hor till.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt
har berdknats utifran gallande skattesats om 20,6%.

Sida {10 av 25)
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Aktuell skatt
Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare ngar och skatteskulder fér nuvarande

perioder. Kortfristiga skattefordri __
och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.
De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller

aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig ti

pital redovisas i eget

kapital och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporira
skillnader mellan tiligdngars och skulders skattemissiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten
skatt berdaknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Temporéara skillnader beaktas i
normalfallet inte i skillnader hédnforliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte férvintas bli
beskattade inom 6verskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skattemissiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat
underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskotisavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfdra ldgre skatteutbetalningar i

framtiden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder Kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och

ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten
skatt i resultatrdkningen.

Forvaltningsfastigheter

gnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eiler
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation kiassificeras som pagaende
nyanidggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrdkningen ndr det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Forvaltningsfastigheterna redovisas i balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt tilldgg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvary, dven teknisk skuld, direkt hdanforbara
transaktionskostnader samt eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld férstas i detta

sammanhang specificerade underhallsdtgédrder som identifieras vid forvdrv och som i normalfallet utfors
inom 5 arefter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny-, till- och ombyggnationer aktiveras direkt

Dokumentnummer: 6438089640aff -
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hanforbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkemmande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbéatiras genom
Okad livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kosthader, framtida ekonomisk nytta tilifaller bolaget
och att utgiften kan berdknas pa tiliforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa Eastzghe_t_em kvarvarande
nyttjandeperiod. Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstilla fastigheten redovisas

som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.
inkdp och forsdlining av dotterforetag | syfte att forvirva eller férsélja fastigheter snarare &n
verksamheter, sk "substansforvarv”, redovisas i den finansiella rapporteringen sdsom inkop och

forsdlining av forvaltningsfastigheter.,

Verkligt viarde baseras pa virderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20%

av totala antalet fastigheter av utomstdende oberoende varderingsman med erkdnda kvalifikationer och

med aktuella kunskaper i virdering av fastigheter av den typ och med de {dgen som r aktuella. Externa
varderingar kan anvandas som referensobjekt och som stéd vid beddmningar i samband med
upprattande av de interna varderingarna.

Fastighetsférsaliningar och fastighetskép redovisas i samband med att risker och férmaner som
forknippas med dganderdtten overgar till képaren eller sdljaren, vitket normait sker pa tilltrddesdagen
och inte ndr avtal tecknas, savida detta inte strider mot villkkoren i f@rsal;mngs-m.m.fiaktm.,.

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter
F::a fcarw%tﬂmgsfmtzghet 5§<r vs av over fastsghetens kwarmraﬁde nyttmndepermd Avskrivning pabarjas

M_E:’!:-ié“gi“ »::a.-f::h; byggmdsmw ntarier 5-20 ar

Hyresgdstanpassningar 10 &r

Ovriga materiella anlaggningstillgdngar

Ovriga materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansridkningen nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget, nyttjandeperioden
Overstiger ett ar samt anskaffningsvardet kan berdknas pa tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstiligangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart
under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anl3ggningstillgdngar redovisas tas hdnsyn till
tzéigmgems eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar
tillgangen ar fardig att tas i bruk. Vinst-eller forlust vid forsdljning redovisas i resultatrakningen den
redovi smnggpengd da tsiiganen awﬁmts sasom Ovri g kﬁstnad eller @wig mtakt

Som pagaende nyanldggnin

nybyggnation. | 5amba ﬂd me 18 " '.:het och
avskrivning pabdrjas.
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Avskrivning beraknas enligt foljande:
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
IT och datautrustning 3ar

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov, Skulle en indikation om &n vardenedgang betraffande en
tillgang foreligga faststalls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet
definieras som marknadsvardet minus férsaljningskostnader. ﬁwerst‘ger tillgangens bokforda varde
atervinningsvardet och det bedoms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

fw a.uskr. ivni -r.'sg; om m_gﬁn .%-.&%&kr mmg .s.k;uile _j.@jrt-ﬂ.,.

Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och formaner forknippade med agandet faller pa Eease
klassificeras som operationelit leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforiiga till b-magetsﬁ
forvaltningsfastigheter dr, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen over leasingperioden. De mest
vasentliga leasingavtalet avser tomtrattsavgélder. Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa
omfattning dar bolaget r leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
fordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, Ianeskulder och évriga skulder. Med hinsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa
IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag fér
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fmd ringar

------ mgar m reﬁ !ss% resuitatet
m%daﬁ daffer%nser pa fmans:ei la fmdrmgar rednwsag biand %’mans Ela pmtw

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Sida {13 av 25)
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Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i

utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i

finansiella poster. Skulde:

rorelseresultatet medan differenser pa finansiella skulder redovisas bland
med en 10ptid understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition over resultatrakningen.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har ett formelit eller informellt dtagande som
folid av en intraffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs for att reglera atagandet
och en tillférlitlie uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt foér eventuella intékter
eller kostnader som hinférs till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Rarelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsdttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt),

Justerat eget kapital

soliditet (%)
Justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen vid periodens slut.

6438089640aff - Sida (14 av 25)
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Not 2 Nettoomsdttning
2022 2021

Hyresintdkter bostdder 135 970 126 612
Hyresintakter lokaler 26 648 22 895

Hyresintdkter P-platser, garage och ovrigt 13 631 12 412

Serviceintakter 204 149

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Summa 176 487 162 096

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. Hyresintdkterna utgors av kontrakterade
hyror samt tilldge som vidaredebiteras hyresgisterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval.
Hyrorna raknas vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utdver detta serviceindkter i
form av ovrig tillaggsdebitering f6r varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersielia
leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 &r och med en uppsdgningstid om 9
manader. Bostdderna har i normalfallet 3 ménaders uppsagningstid vilket teoretiskt innebéra att
bolagets sdkra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av drets utfall. | nedanstiende
uppstéllning beaktas inte bostadshyresintdkter da uthyrningssituationen i dagsldget innebér sakra
intakter i flera ar trots att uppsagningstiden enbart dr 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintakter avseende kommersiella icke uppsagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt foljande:

Avtalade hyresintdkter mindre dn 1 ar 2328 8 544
Avtalade hyresintakter mellan 1 aroch 5 ar 18 532 10 370

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

Not 3 Fastighetskostnader

2022
Driftskostnader -47 233
Underhallskostnader -20 764
Statlig fastighetsskatt -4 593
Tomtrattsavedld -2 043
Fastighetsadministration -281
Summa -74 914

De operationella leasingatagandena, dar bolaget dr leastagare, avser huvudsakligen tomtrattsavgalder.
Vid utgangen av 2022 hade bolaget 3 fastigheter med tomtratt. Tomtrattsavgdlden ar fordelad over
tiden och omférhandlas ofta med 10-20 ars intervall. Avtalade framtida tomtrattsavgalder per den 31
december ar enligt toljande:

Avtalade tomtrattsavgdlder mindre an 1 ar 2043
Avtalade tomtrattsavgalder mellan 1 ar och 5 ar 5561

Avtalade tomtrattsavgalder mer an 5 ar 679 302
summa 8 283 9647
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Not 4 Ersdttning till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena

Fastigheter Stockholm AB,

férvaltningsarvode som debiteras bolaget.

a

forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolag

Not 5 Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstallda och nagra 16ner har ej utbetalats,
Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt,

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar forvaltningsfastigheter
Summa avskrivningar och nedskrivningar

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter
Ranteintdkter fran koncernforetag
Qvriga finansiella intdkter

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Summa ranteintakter och liknande resuitatposter

2022
16 577

-16 577

16 (23)

evisionskostnaden ingar dock som en del i det

revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
ets revisor att utfora.
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rantekostnader fastighetslan -34 550 -16 802
Ovriga finansiella kostnader -713 0

Rantekostnader fastighetslan, bundna till derivat -8 975 -12 550
summa rantekostnader och liknande resultatposter -44 238 -29 352

2021
Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporir skilinad mellan

redovisat o skattemassigt varde pa byggnader -G 232 -8 675
Totalt redovisad skatt : -g 232 -8 675

Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 17 906 26093
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -3 689 20,60 -5 375
Etfekt ej skattepliktiga intakter 456 435

Redovisad effektiv skatt 51,56 -9 232 33,25 -8 675

6438089640aff - Sida {17 av 25)
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden
ga fastigheter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

LRI RN RO AR R

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Specifikation taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Specifikation av bolagets innehav av forvaitningsfastigheter:

Fastighet Gatuadress Kommun
Stativet 4 Tideliusgatan 32-64 Stockholm
lakobsberg 2:1164 Vasavidgen 108 Jarfalia
Jakohsberg 2:2849 Vasagrdnd 3,5 Jarfalla
Jakobsherg 2:2850 Vasagrand 7, 9 Jarfalla
Jakobsberg 2:2852 Vasagriand 11, 13, 15  Jarfalla
Wahrenberg 11 Herkulesgatan 12 '
Dalkarishugget 2 Bagarfruvagen 47
Rosenbrodet 1

smorrutan 1
Wienerbrodet 1
Wienerkransen 1
Wienerkransen 3
Kaksmulan

%
Stockholm
arfruvdgen 80 Stockhol
Bagarfruvdgen 80 Stockholm
Bengt Bagares Griand 1  Stockholm

@

E

E

=

Bengt Bagares Grand 1  Stockhol
Bagarfruvdgen 52 '
Skdndalsvagen 82

55616
1492 494

-153 878

1573 669
1274816

18 (23)

2021-12-31

178 168
1436878

-1356 408
-14 470

[ R R R R N A N R N R R R

1133 114
949 499
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Not 11 Specifikation redovisat varde

Byggnader 1228 687

Mark 81543

Pagdende till- eller ombyggnation 11810
1322040 1283000

Not 12 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

23 615 23 619
23 619 23619

Not 13 Specifikation andelar i koncernforetag
Andel

Antal j Eget Bokfort

Dotterféretag / Org nr / Site andelar % * kapital * virde

FAB 7035, 556527-6267, Stockholm 3 287 100 11 703 1446

Stena Fastigheter Stocksundet AB,

556559-4057, Stockholm

Stena Fastigheter 3 Exploatering AB,

556527-6481, Stockholm 20 364 100 41 708 221
24 651 230370 23

100 176 959

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

Not 15 Likvida medel

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 (f.a. 400 000) i tillgangliga
outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som
fordran resp. skuld till koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stdllda sakerheter och

eventualforpliktelser”.
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Not 16 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld
Fastigheter 0 82077 8207

Underskottsavdrag 0 §; 0
7

Netto uppskjuten skatteskuld 0 82 077 82 07
2021-12-31

4

Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld
Fastigheter 0 72 845 72 84
Underskottsavdrag 0 O
Netto uppskjuten skatteskuld 0 72 845 72 84
Férandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och
underskottsavdrag

Belopp vid Belopp vid
g
5
f

arets ingang arets utgan
Fastigheter -72 845 -82 07

Underskottsavdrag 0
-72 845 -82 07

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemdssiga underskottsavdrag i den utstrdckning som det
ar sannolikt att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har
underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen om 0 (f.4. 0).

Uppskjutna skatter, avseende rorelsefdrviry, virderas utifrdn den géllande skattesatsen 2022
uppgaende till 20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansforvarv déar
skattevidrderingen varit en visentlig del av affdrsuppgérelsen varvid den uppskjutna skatten virderas
enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

Not 17 Rantebarande skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen -1 997 400 -1437 125
-1 997 400 -1437 125

Skulder som férfaller senare dn ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som
farfaller inom ett ar, men som kan férnyas inom befintliga laneltften fran kreditgivare och skulder
harutdver som enligt bolagets bedémning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld
balansrakningen. Av ovanstdende skulder forfaller inga till Iosen under 2023.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig f

1]
5

7
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Langfristiga rantebdrande skulder 16per i huvudsak med kort réntebindning innebdrande att
anskaffningsvardet inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed
ses hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna f6r hantering av
finansiella risker har faststéllts av styrelsen genom en finanspolicy som l6pande omprovas. Det
overgripande malet dr att minimera bolagets och koncernens rénterisk, finansieringsrisk och
motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och koncernen, Kassamedel och
outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas f&r att garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga
kreditloften med pa férhand bestamda villkor samt revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de
stérre [angivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvinder réntederivat for att erhalla énskad
ranteforfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer dr de svenska affirsbankerna.

Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av interna och/eller extena {an. Darutdver har bolaget
langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt
leverantorsskulder och dvriga kortfristiga fordringar som utgor finansiella instrument.

Ranterisk

Ranterisken avser risken t0r att forandringar i ranteldget paverkar koncernens upplaningskostnad.
Rantekostnaden utgdr koncernens enskilt storsta kostnadspost. Foretagets policy for ranterisker &r
utformad for att minska inverkan fran ranteforandringar pa redovisat resultat. For att reducera
ranteriskerna | koncernen anvands saval traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av
rantetak, rantegolv och swappar.

Den viktade rantan pa externa krediter och 1an per dem 31 december uppgick i koncernen till 2,97% {f.a.

z ,30%). De externa lanens genomsnittliga rantebindningstid uppgick den 31 december till 47 manader
{f.a. 57 manader). Nagon hansyn till rantetak har ej beaktats vid bedomningen av den genomsnittliga
rantebindningstiden eller medelrantan. Dock har swappar beaktats Kapitalbindningen i koncernen

uppgick till 63 manader (f.a. 60 manader).

En 6kning i marknadsrantan om 1% kan fa effekt i respektive bolag, men da 49% av koncernens totala
langfristiga externa skulder med rorliga lan dar sakrade via derivat, bedoms den totala effekten som

betydligt lagre.

- ——

externa langfristiga skulder rantesa i«.crs..'er..

Finansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for ve

given tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa laneportfolj ska ha en E@thsztmk’mr

som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna minskas genom
koncernens malsdttning att uppratthélla en spridning i forfallostrukturen for utestdende skulder.

- Sida {21 av 25)
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Mﬂmart&mk eller kreditrisk, 8r risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt
ﬁi"h-stmmeﬁt el er é{ﬁﬁdw‘tak mh 1edw ma en fmmsae” fmﬁugt R|skm haﬁmras gemm remburser

Risken for finansie Eiia*ﬁiégé ngar som varken forfallit till beta-;ﬁm mg _el:ies‘- iri baehw av nze-_d-zskr:mn; ng ar hgst
begrdnsad eftersom kunderna erldagger hyrorna i forskott.

Valutarisk
Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrikning till féljd av fordndrade
valutakurser forekommer ytterst begransat inom koncernen,.

Derivatainstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgdrs ranteswappar som utnyttjas for
att ticka exponering av ranterisker. 49% av koncernens totala externa lanerdntor var sdkrade per
2022-12-31. Totalt har 1&dn om 9 100 Mkr sikrats via réanteswappar per 2022-12-31. Utdver dessa finns
vtteriigare 5 500 Mkr som tiacker framtida 1dneforfall. Marknadsvirdet pa koncernens dervatinstrument
per bokslutsdagen uppgick till netto +1 027 Mkr (f.a. -720 Mkr). Virdering av bolagets derivat ar
hanforligt till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs dar virderingen baseras pa andra observerbara data
an noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller indirekt som hérledda prisnoteringar,

£

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda hyresintikter 17 350
U—ffmiu Fﬂnva r’éimm-m—stmd% r 4028
3351

Sfﬂmma u-t_-gae nde ::ba:;lans 26; 729

Not 19 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

643808964 0aff

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 1437 125
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Summa utgaende redovisat virde 1 993 575 1437 125
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Not 21 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.




Stena Fastigheter Ost AB
Org.nr 556071-1367

22 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

)

(kronor

balanserad vinst
éxi’ ets vinst

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas (1 000 kronor per aktie * 10 000

antal aktier}

2022-12-31

89 909 720

8 674 565
08 584 285

23 (23)
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Goteborg, den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth
Ordférande

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

Clas Géran Lyrhem

Styrelseledamot
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lda Wallin skickade dokumentet till deltagarna
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§4 Per-Gunnar Sabel sigherade dokumentet
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Ulrika Ramsvik granskade dokumentet:
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i'd Sofia Ulrika Ramsvik signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18.0717
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Ost AB, org.nr 556071-1367
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stena Fastigheter Ost AB for ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Ost ABs finansiella stallning per den 31 december
"2022 oc:h av dess fmansnella resultat och kassaflmde f@r aret enllgt arsredowsmngslagen

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Ost AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Stena Fas‘tlgheter Ost AB fo_r ar 202_2_ sa_mt av fo.rsl_ag_jet til_l_ dls_posmmne_r bettraffan-de:
belagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar ocberoende i férhallande till Stena Fastigheter Ost AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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