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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB intygar harmed deils att denna
kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen
faststéllts pa arsstamma 2023- ¢?¢ - £ <. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB
556719-1407

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

Allmant om verksamheten

1(6)

Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB ager och férvaltar fastigheterna Reparatéren 3 ,Reparatoren 7
och Tryckaren 9 i Taby. Fastigheterna ar bebyggda med huvudsakligen industri och lagerbyggnader.

Foretagets sate ar Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i kr
o B 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5 237 860 3 930 818 3 841 298 3 575 969
EBITDA 4 647 681 3 302 866 3213 315 2 989 702
Resultat efter finansiella poster 3 051 426 2 104 032 2 135 199 2221653
Soliditet, % 7,19 2,10 2,25 | 3,20
Balansomslutning 47 411 273 48 440 695 43 991 506 31 144 573
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital )
Aktie- Uppskrivhings  Ovriga fritt Arets  Summa fritt

~_kapital fond eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 871 400 21 052 29 21 081
Resultatdisposition enligt
beslut av arsstdmma 29 -29 0
Arets resultat | 1815229 1815 229
Belopp vid arets utgang 100 000 871 400 21 081 1815 229 1836 310
Resultatdisposition

5 N Belopp { kr
Medel att disponera:
Balanserat resuliat 21 081
Arets resultat 1815 229
1836 310

Forslag till disposition: 1 836 310
Balanseras i ny rékning 1836 310
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Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB
556719-1407

2(6)

Resultatrakning L . -
Belopp i kr Not 2022-01-01-
3 - 3 - 2022-12-31
Rérelseintikter, lagerfordndring m.m.

Nettoomséatining 5 237 860
Summa rorelseintakter, lagerféorandring m.m. 5 237 860
Rérelsekostnader

Driftkostnader -138 498
Ovriga externa kostnader -451 681
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -665 267
Summa rorelsekostnader -1 255 446
Rorelseresultat 3 982 414
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter - =930 988
Summa finansiella poster -930 938
Resultat efter finansiella poster 3 051 426
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -
Foréndring av periodiseringsionder ___ =160 000
Sumima bokslutsdispositioner -760 000
Resultat fore skatt 2 291 426
Skatter

Skatt pa arets resultat -476 197
Arets resultat

2021-01-01-
2021-12-31

3 930 818

3 930 818

-155 014
-472 938

-584 607

-1 212 559

2718 259

-614 227

614 227

2 104 032

-2 098 650

-

-2 098 650

5 382

-5 353

1815229
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Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB 3(6)
556719-1407

Balansrakning

Belopp i kr - Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 46408658 47228168
Summa materiella anladggningstillgangar 46 408 658 47 228 168
Summa anlaggningstillgangar 46 408 658 47 228 168
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 602 198 ~
Ovriga fordringar 1223 304 037
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 106 644 105 401
Summa Kortfristiga fordringar 710 065 409 438
Kassa och bank

Kassa och bank 292 550 803 089
Summa kassa och bank 292 550 803 089
Summa omsidttningstillgangar | 1002 615 1212527

SUMMA TILLGANGAR A7 411273 48 440 695
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Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB 4(6)
596719-1407
Balansrakning S
Belopp i kr Noft 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 GO0
Uppskrivningsfond ) 871 400 871 400
Summa bundet eget kapital 971 400 971 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 21 081 21 052
Arets resultat | 1815 229 29
Summa fritt eget kapital 1 836 310 21 081
Summa eget kapital 2807710 992 481
Obeshattade reserver
Periodiseringsfonder 760 000 -
Summa obeskattade reserver 760 000 -
Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder fill kreditinstitut 37 085 925 37 980 745
Skulder till koncernftretag 4073109 5166 055
Summa langfristiga skulder 41 164 034 43 146 800
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 694 820 494 820
l.everantdrsskulder 12 000 2 838 667
Skatteskuider 514 454 45 448
Ovriga skulder 277 248 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1181 007 922 479
sSumma kortiristiga skulder 2 679 529 4 301 414

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER A7 411 273 48 440 695




Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB
556719-1407

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark oU
Not 2 Byggnader och mark

] 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 54 168 335 49 613 472
Inkop - 4 554 863
Utgaende anskafiningsvéarden 54 168 335 54 168 335
Ingaende avskrivningar -6 940 167 -6 355 560
Arets avskrivningar -819 510 -584 607
Utgaende avskrivningar -7 759 677 -6 940 167
Redovisat varde 46 408 658 47 228 168
Not 3 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Forfaller mellan 2 och 5 ar 3 579 280 1979 280
Forfaller senare 8n 5 ar 33 306 645

36 001 465



Fastighetsbolaget Viggbyholmsnhusen AB
556719-1407

Ovriga noter

Not 4 Stallda sdkerheter

6(6)

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 44 947 000 44 947 000 -

Not 5 Definition av nyckelial

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 8 Koncernforhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till Podium Fastigheter AB, Org. nr 556297-7990, saie Stockhoim.
Koncernredaovisning uppréttas 1 Podium Fastigheter AB.

Underskrifter

Stockholm 2023-

Jorfas Nyman /V@

Verkstéllande direktdr

In revisionsberéattelse har lamnats 2023~0Q) *—-—-Q\Ck

%

Bo Jonsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

5 Till bolagsstamman i1 Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB
C. Org. nr 556719-1407

(N Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
2 omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
Uttalanden hela revisionen. Dessutom:

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB {6r &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB:s
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
riakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 fOrhallande till Fastighetsbolaget
Viggbyholmshusen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de bedomer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets tormaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en nmlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garantl for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dAndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {6r att utforma
granskningsatgidrder som dr ldmpliga med héansyn till
omstdndigheterna, men inte fOr att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tilthérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
visentlig osakerhetstaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fiasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillriackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {0r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen adterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett séitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Viggbyholmshusen AB {6r ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enhigt
torslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget
Viggbyholmshusen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {for
att med en nmlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

¢ fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

*» panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om {Orslaget &r
torenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag
till disposttioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utitrs baseras pa
min professionella beddmning med utgdangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhillanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar 1genom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
torhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betriffande bolagets vinst elier 1orlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

ockholm den Q\q / 2023

B nsson
Auktoriserad revisor
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