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HEBA Hokariangen Ungdomsbostider AB

559159-9898

Styrelsen och verkstédllande direktoren for HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB far harmed lamna sin

redogorelse for bolagets utveckling under rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
Om inte sdrskilt anges visas alla belopp 1 tusental kr (SEK).

INNEI—IALLSFORTECKNIN G SIDA
- Forval’cmngsberattelse - M;ﬂg
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-14
- Underskrifter 14

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i HEBA Hokardngen Ungdomsbostader AB intygar att resultatrékningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2022-06-16. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens f6rslag till hur vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

%olm 2022-06-
74

Patrik Emanuelsson

/
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HEBA Hokarangen Ungdomsbostider AB

009159-9696

Styrelsen och verkstallande direktoren for HEBA Hokardngen Ungdomsbostider AB far harmed lamna sin

redogorelse fOr bolagets utveckling under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
Om inte sdrskilt anges visas alla belopp 1 tusental kr (SEK).

INNEHALLSF ORTECKNING SIDA
- Férvaltningsberittelse =~ 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassatlodesanalys 7
- Noter 8-14
- Underskrifter 14

——  Transaktion 09222115557471093961 Signerat PE, LK, CH, FH




HEBA Hékaringen Ungdomsbostider AB 2(14)
559159-9898

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen

Bolaget dger projektfastigheten S6tmandeln 2 i Hokardngen och ar sedan 18 januari 2019 ett heldgt dotterforetag till
HEBA Hyresfastigheter AB (Org nr 559152-9358) med sate i Stockholm som i sin tur ar ett helagt dotterforetag till HEBA
Fastighets AB (publ) (Org nr 556057-3981) med sate i Stockholm.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att &ga och férvalta fast och 16s egendom samt idka annan déarmed férenlig
verksamhet. Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret, varfér nagra |6ner och ersattningar ej har utbetalats.
Fastighetsadministration och fastighetsskotseln skots av personal frdn koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB |
Stockholm.

Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Framtiden
Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget forutser ocksa mdjligheter att fortsatta att utveckla och foradla
fastighetsbestandet.

Investeringar och forsdljningar

HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB har haft ett avtal med Wastbygg Gruppen om att pa totalentreprenad uppféra
84 ungdomsbostader omfattande totalt 3 155,5 m? bostadsarea. Totalentreprenaden firdigstalldes under varen 2020
och i mars 2020 var det tilltrade till Iagenheterna pa Sirapsvagen 28 i Hokarangen.

Arets investering i bostadsfastigheten S6tmandeln 2 uppgick till 232 Kkr (22,2 Mkr).

Risker och osakerhetsfaktorer
Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2
och 3 gors en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar varderas internt,

HEBA Hoékardangen Ungdomsbostader AB ar dven exponerat avseende finansierings- och rénterisker. Hanteringen av
dessa risker beskrivs i not 3.

FLERARSOVERSIKT

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1805-1812
Hyresintakter 8 282 6 269
Rorelseresultat 4 433 3418 -1
Resultat efter finansiella poster 3 499 1 849 -921
Balansomslutning 133 779 134 238 114 374 221
Soliditet % 4 1 0,28 22,6

Transaktion 09222115557471093961

Signerat PE, LK, CH, FH




HEBA Hokarangen Ungdomshostider AB
559159-9898

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Beloppen i forandringar i eget kapital &r angivna i hela kronor.

Aktiekapital Aktiedgar-
tillskott

Belopp vid arets ingang 50 000 1 200 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 1200 000
RESULTATDISPOSITION

Beloppen i resultatdispositionen ar angivna i hela kronor.

Medel att disponera:

Balanserat resultat 518 602
Erhallna aktiedgartillskott 1 200 000
Arets resultat 3 350 346
Summa 5 068 948
Forslag till disposition:

Utdelning 1 500 000
Balanseras | ny rakning 3 568 948
Summa 5068 948

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Balanserat
resultat

-921 316

1439 918

518 602

Arets

resultat
1439 918

-1 439 918
3 350 346
3 350 346

3(14)

Totalt

1768 602

0
3 350 346
5118 948

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i évrigt kommit till styrelsens kdnnedom dr det styrelsens bedémning att
utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion(09222115557471093961

Signerat PE, LK, CH, FH




HEBA Hokardangen Ungdomsbostider AB
559159-9898

RESULTATRAKNING

1,2, 3,4

2021-01-01
2021-12-31

14)

2020-01-01
2020-12-31
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HEBA Hokarangen Ungdomshbostdder AB
559159-9898

BALANSRAKNING

Fab i W g e L LU AL M S Sy g ML | ] LA S T e [ e e e | T g macly Py 1t
E-I.l_

Lol iy i mn o s P T - i P W, S S P U T R R 1 G PNl By e — 4 [T AT (1T NPRE S - R R T I P e A R R A

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar
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Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

' Summa omsittningstillgangar. -

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557471093961
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HEBA Hokarangen Ungdomsbostdader AB 6(14)
559159-9898

2021-12-31 2020-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

get kapital

undet eget kapital

ktiekapital 50 50
umma bundet eget kapital 50

ritt eget kapital
villkorat aktiedgartillskott 1 200 1 200
alanserat resultat 519 -921

rets resultat 3 350 1 440
umma fritt eget kapital 5 069 1719
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Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 06 58
Aktuella skatteskulder 237 90
Ovriga skulder 12

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 763 794
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 779 134 238
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Den l6pande verksamheten

Driftnetto

Centraladministration
Erhallna rantor

Erlagd rénta

av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

Forandring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Investering | byggnad och mark

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag

Forandring av langfristiga skulder

2021-12-31
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Redovisnings- och virderingsprinciper

HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB, org nr: 559159-9898, ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. FGretagets sate ar

| Stockholm. HEBA Hokarangen Ungdomsbostaders verksamhet ar att dga och forvalta fastigheter, foretradelsevis i
Stockholmsomradet,

Arsredovisningen fér HEBA Hokardangen Ungdomsbostader AB har frén och med ar 2019 uppréttats enligt
arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
uttalanden fran Radet fér finansiell rapportering.

RFR 2 innebadr att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldmpa samtliga av EU godkédnda IFRS och
uttalanden sa langt detta dr méjligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med héansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall goras
fran IFRS. Jamforelsesiffror har justerats.

FRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av leasingavtal.
RFR 2 innehaller ett undantag fran de féréndringar som IFRS kommer att medféra for leasingtagare och da bolaget har
valt att tillampa undantagsreglerna i RFR2 har inférandet av IFRS 16 gj fatt nagon effekt for bolaget.

Fran och med 2020 har 1ASB intagit en férandring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse- och
tillgangsforvarvy genom att en ny definition av rorelse har intagits. | praktiken medfér den nya definitionen att om
kopeskillingen for aktierna i ett toretagsforvarv i allt vasentligt ar hanforligt till marknadsvardet pa forvarvade
fastigheter utgor forvarvet ett sa kallat tillgangsforvarv. Det innebar férenklat att 6vervéardet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill ddrmed uppstar.
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2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intdkts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Varderingen kraver en bedémning av det framtida

kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningar som har
gjorts framgar av not 9.

2.2 INTAKTER

Hyresintakter periodiseras linjart dver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. Intakter fran
fastighetsforsalining bokfors pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner forknippade med fastigheten dvergatt till

kOparen vid ett tidigare tillfélle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intakt. Ranteintakter och réntebidrag
resultatfors | den period de avser.

—e ————  Transaktion 09222115557471093961

Signerat PE, LK, CH, FH



£

T

el O L O
TFm - T X
UUﬁJ*ﬁJL

HEBA Hokaringen Ungdomsbostider AB 9(14)
559159-9898

2.3 LEASING
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och férmaner som

forknippas med dgandet faller pa leasegivaren. HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB ar leasegivare avseende
hyreskontrakt, se not 2.2 och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart dver leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfor en varaktig resultatférbattring genom
héjd hyra eller sankt kostnad.Vid fastighetsforvary besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsberaknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter

atgardande i anslutning till tilltrédet.
Avskrivning enligt plan baseras pa beddmd nyttjandeperiod och goérs pa anskaftningsvardet enligt f6ljande:

-Byggnader 1%

Skattemassigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som lamnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vardet 6éverstiger det s k atervinningsvardet. Bedomning sker f6r varje enskild

tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en I6ptid av

maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanfors till [aneskulder under kortfristiga rantebdrande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvantade 16ptid dr kort sker redovisning till det belopp som forvantas inflyta utan
diskontering enligt metoden f6ér upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som
driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantorsskulder kategoriseras som “Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantdrsskulders forvantade 6ptid ar kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
Langfristiga rantebdrande skulder och kortfristiga réntebarande skulder kategoriseras som "Andra skulder” och varderas

till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader redovisas |I6pande i rapport dver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till storre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inréknas i anskaffningsvardet for
fastigheten i den man de beddms som vardehdjande. Langfristiga skulder har en férvantad [6ptid léangre an 1 ar medan

kortfristiga har en 16ptid kortare an 1 ar.

Transaxtion 09222115557471093961 Signerat PE, LK, CH, FH =~ — — -



HEBA Hokardngen Ungdomsbostider AB 10(14)
559159-9898

2.11 SKATT

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beraknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och skatteméssiga varde och medtas
| balansrakningen. Forandringen av uppskjuten skatt som beloper pa aret redovisas i resultatrakningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING

HEBA Hékarangen Ungdomsbostaders verksamhet omfattar férvaltning av en fastighet. Nagra vasentliga skilinader
ifraga om risker och méjligheter bedéms ej foreligga. Bolagets interna rapporteringssystem dr uppbyggt for uppféljning
av geografiska omraden.

Med anledning harav lamnas ej nagon rapportering per segment.
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HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB har ett 4-arigt gront bundet 1an om 103 500 Kkr. Den genomsnittliga réntan
for det totala lanebeloppet uppgick vid arets utgang till 0,62%.
Genomsnittlig kapitalbindningstid var 3,0 ar och den genomsnittliga réntebindningstiden var 0,2 ar.

HEBA Hokarangen Ungdomsbostéader AB har aven koncerninterna l1an som l6per med rénta pa marknadsméssiga villkor.
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For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade védrden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt vérde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta 6ptider.
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Kontrakts forfallostruktur Antal kontrakt Kontraktsvirde Andel av varde
Bostader 84 8 218 100%
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Inga revisionskostnader har belastat bolagets rékenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora till
bolaget har fakturerats dgarbolaget HEBA Fastighets AB (publ)
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Rantekostnader, fastighetslan -670 -26
Rantekostnader, koncernféretag -263 -1 553
Rantekostnader, dvriga -1 —

-934 -1 578
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HEBA Hokarangen Ungdomsbostiader AB
559159-9898

Skattekostnaden bestar i huvudsak av fdljande delar:

Redovisad skatt i resultatriikningen
Forandring av uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (21,4) %
Skatteeffekt av ] avdragsqilla kostnader
Skatteeffekt av ranteavdragsbegrasning
Skatteeffekt av ej aktiverade underskott
Omrakning uppskjuten skatt ( 20,6%)
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Transaktion 09222115557471093961

70N

Signerat PE, LK, CH, FH

866
6866

2

4217

869

-28
26

866

21

11(14)

409
409

22

1 849

396

28

=15

409

22
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‘Not 9 . Byggnaderochmark i . 0 Th T 520211231 202041231
Ingaende anskaffningsvarden 135 333 113 106
Féréndringar av anskaffningsvirden
Pagaende nybyggnad — 22 227
Ink&p 232 —~
Utgaende anskaffningsvarden 135 565 135 333
Ingaende avskrivningar -1 353 —
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 356 -1 353
Utgaende avskrivningar -2 709 -1 353
Redovisat varde 132 856 133 979
Taxeringsvarde byggnad 82 000 38 000
Taxeringsvarde mark 21 200 21 200

Fastigheten fardigstélldes under varen 2020.

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras som forvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvarderats av Saville Sweden AB som ar ett oberoende konsultforetag med auktoriserade
fastighetsvarderare.

Varderingen har utforts genom sa kallad kassaflodesanalys av fastigheten. Till stérre delen av koncernens varderingar

har en femarig kalkylperiod anvants. Jamférelse och analys har dven gjorts av genomfdrda kop av fastigheter.

Foljande antaganden och bedémningar har anvants:
- Inflationstakten har antagits till 2% per ar i enlighet med Riksbankens inflationsmal.

- Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen. Hyrorna har i forekommande fall anpassats till
marknadshyra vid kontrakttidens utgang.

- Kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomfdrda transaktioner, samt individuella bedémningar
avseende risknivan, sannolik k&pare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvérdet for fastigheten uppgar till 221,0 (189,0) Mkr, vilket Gverstiger fastighetens bokforda varde med 88,1
(55,0) Mkr. Fastighetens tillampade direktavkastningskrav ar 3,0%.
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Summa roster
50 000

Aktiekapital Antal Aktiekapital Roster a'
Serie A 50 000 50 1

Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag per 20210101

Forandring resultatrakning avs underskottsavdrag
Ingaende varde temporar skilllnad

Forandring resultatrékning avs temporar skillnad
Utgaende uppskjuten skatteskuld
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Ovriga ej rintebdrande skulder
Forfaller inom 1 ar 1078 943

Réntebdirande skulder
103 500

27 617

103 500
22 806

Forfaller inom 1 -5 ar
Forfaller efter 5 ar

o ’ ¥ " " L ] o LY du= g * —_ ' . A ' i Fy . -~ A ;., - £ - - [ 3 = = - 4 -" - "~ ES - |- 1 o o l,-l.__.\ 1 r 1o o ¥ . Tr T Fy iz - FEE | 1 -?:_ - Ao : -_j‘ e F + " :.-'-\.-'-\.c L'l ¥ - "- =1 - :‘:_1?' : . .:r.\. [ g
1 'h. ' ¥ - § o e > ® -~ ™o - . e i Q B . F]
r 1 5 .3 e a4 - 4 I- L - s e - r . £ LI . P w : ! s J:
- " Lo = “ -

L X ] [ X ] > 2 " . a - b 2 iy ‘_ P 2 o = . J . f o :'_ é

an e al an e S u EI ; e ; 3 g ) A T s - i ] et - A ot - r 4
= + e ; e ; i 3
¥ wonhl ! ik Yopw R " i p : o s i .t - r x i - I.- < r -\.# ] T 'k,.- % r - o ES g2 - i

T o 1 - L8
A 4 = ' " v ‘ ,: A i A ; . 3 3 = - rt e i
H y - 5 ' + i - s

1 ia 2 - ! - e “ R [N Fomod Md e wd . F S " LEg s FR S S R o T I "o A A oA i 5 R Fishoa Sabe P T S e b d gt T g r F R Hap A . e et 4 ek Sad

18 183 23 047

EBA Fastighets AB

EBA Hyresfastigheter AB

Langfristiga fastighets lan

Utestaende koncernskuld 16per med ranta pa marknadsmassiga villkor.

Transaktion 09222115557471093861
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103 500
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Fastighetsinteckningar 103 500 103 500
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Av totala inkdp matt i kronor avser 27% (30%) av inkdpen andra féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
Nagon koncerninternférsaljning har inte skett.
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Under februari 2020 drabbades varlden av viruset Corona - covid 19. Varlden har darefter upplevt en situation som
kommer paverka oss under lang tid framat. For Hebas verksamhet ar grunden langsiktighet, hallbarhet och trygghet -
vdrderingar som blir annu viktigare i osakra tider. Heba har stabila hyresgaster och lag belaning. Bedémning, i nulaget,
ar att virusangreppet endast kan fa en marginell paverkan pa Hebas |6nsamhet dven under 2022.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson

Christina Holmbergh

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HEBA Hokardngen Ungdomsbostéder AB, org.nr 559159-9898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HEBA
Hokarangen Ungdomsbostader AB for ar 2021-01-01 - 2021-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avse-
enden rattvisande bild av HEBA H6kardangen Ungdomsbostédder
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HEBA Hokarangen
Ungdomsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstailande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

- Transaktion 09222115557471093961

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som 4r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hbgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen och
verkstadllande direktdrens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de Inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdren forvaltning
av HEBA Hbkarangen Ungdomsbostader AB for ar 2021-01-01
- 2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till HEBA Hokardngen
Ungdomsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddtmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska full-goras
| 6verensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot véasent-
ligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557471093961
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Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var etektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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