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Arsredovisning

for

Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB

556892-3428

Réakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-05-21. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Solna 2024-05-22

Monica Fallenius
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Styrelsen och verkstallande direktoren f6r Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB avger foljande
drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamahet bestdr 1 att dga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed t6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Solna.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9051 7671 5152 1 544
Rorelsemarginal (%) 43 32 26 -1
Balansomslutning 107 353 108 433 105 474 101 760
Soliditet (%) 0 4 zZ 3

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4720 817

arets forlust -4 719 221
1596

disponeras sd att

1 ny rdkning overfores 1596
1 596

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB
Org.nr 556892-3428

Resultatrakning
tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som
ar anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

9 050
255
9 305

-1 758

-1 876
-1 800
-5 434
3 871

-2 520

1 308
-5 211
-6 423
-2 552

-2 529
-5 081

362
-4 719
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2022-01-01
-2022-12-31

7671

7674

-1 4035

-1 876
-1 963
-5 244
2430

4 405

43

-2 341
1907

4 337

-7138
3 599

-1 033
2 566
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
tky

TILLGANGAR
Anlaggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 97 956 99 832

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 > 719 78
103 675 99 910

Summa anldggningstillganger 103 675 99 910

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 4
Fordringar hos koncernforetag 251 0
Ovriga fordringar : 384 ' 222
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 739 274

1374 500

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 885 4 405

1 885 4 405
Kassa och bank 419 3618
Summa omsittningstiligdngar 3 678 8 523

SUMMA TILLGANGAR 107 353 108 433
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Balansrakning
tr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2023-12-31

100
100

4721
-4 719

102

671
671

69 000
69 000

0

2 165
34 631
98

636

37 580

107 353
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2022-12-31

100
100

2 045
2 566
4 611
4711

1 033
1033

69 000
219

33 228
]

241
102 689

108 433
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Noter
thr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till viasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

_Byggnader 50-100 &r

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsir samt den del av tidigare rakenskapséars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemadssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r ovriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar 1 gallande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som dr anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Derivat -2 520 4 405
-2 520 4 405

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga ranteintakter 1 308 43
1308 43

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réantekostnader till koncernforetag -1 587 2734
Ovriga rintekostnader -3 624 -1 806
Utgdende redovisat virde 5211 22 541
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats
Ej skattepliktiga intdkter
Under aret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skattevirde e
redovisats som tillgang

Rantenetto
Redovisad eftektiv skatt

Procent

20,60

7,12

2023-01-01
-2023-12-31
0
362
362
2023-01-01
-2023-12-31
Belopp
-5 081
1 047
1
0
-686
362

3 (11)

2022-61-01
-2022-12-31
0
-1 033
-1 033
2022-01-01
-2022-12-31
Procent Belopp
¥ 30
20,60 -741
11
-303
28,70 -1 033
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskatiningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Pagdende nyanliggningar

Vid arets borjan
Investering
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
100

100

Balanserat

resultat

2 045

2 566

110

4 721

2023-12-31

104 635

104 635

-4 802

-1 876
-6 679

97 956

2023-12-31

78
D> 641

5> 719

5719

-2 566

-4 719
-4 719

Arets

resultat

2 566

9(11)

2022-12-31
104 635

0

104 635

-2 926

-1 876
-4 802

99 832

2022-12-31

78

78

78

Totalt

4 711

110
-4 719
102
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Not 9 Avsittningar

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar 671 ] 033

671 1033

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 69 000 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Omklassificeringar 69 000 -69 000
69 000 -69 000
Kortiristiga skulder
Omklassificeringar -69 000 69 000
-69 000 69 000
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 69 000 69 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 12 Koncernuppgifter

Anneehem Jupiter 11 Fastigheter AB &r ett heldgt dotterbolag till Annehem Holding 4 AB, org nr
559262-8548 med site i Angelholm. Moderbolaget Annehem Holding 4 AB ingér i en koncern dir
Annehem Fastigheter AB (publ), org nr 559220-9083 med site i Angelholm, upprittar
koncernredovisningen for den stdrsta koncernen.

Solna 2024- 85 ~ o7

Monica Fallenius Adela Colakovic
Ordforande

/ /V@//%@/

Christin Hertzberg

Var revisionsberittelse har 1amnats ﬂO maJ 10 ?—-({

KPMG AB

< P

Kim Puerto
Auktoriserad revisor



Revisionsherattelse

Till bolagsstdamman i Annehem Jdupiter 11 Fastigheter AB, org. nr 556892-3428

Rapport om arsredovisningen

_Uttalar:a-én

VI har utfort en revision av arsredovisningen fér Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Annehem Jupiter 11 Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 ach av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

P TR O T

Grund fﬁrzﬁalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cberoende i férhallande till Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi ahser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalisenliga som grund fér vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
otyrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som infe innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorng ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
imligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr {Empliga med hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att [ikvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagof realistiskt alternativ tili aft géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt arift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamnheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa etf satt som ger en ritivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt térslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.

Revisionsberdttelse Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB, org. nr 556892-3428, 2023 1 (2)
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_érimd for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s@kerhet beddéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 4.0 Y""QI. QQL(/

KPMG AB

-

Kim Puerto

Aukioriserad revisor

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsiérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betradffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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