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NYAN Invest AB
Org.nr. 559234-9582

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁ&rsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar aktier, bedriver konsultverksamhet inom ekonomi och organisation samt projektutvecklar mark- och

fastighetsprojeki.
Foretagelts site dr Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under dret gjort storre nedskrivningar 1 virdepappersportioljen. Verksamheten har dven belastats av storre forluster i ar

hanforliga till tva avslutade fastighetsprojekt. Aktiedgartiliskott har skjutits till {Or att stirka det egna kapitalet. Inflation och
rantehdjningar samt diverse kostnader som inte beaktats 1 den l6pande resultatuppfoljmngen, dr bland annat orsaker till ovan utfall.

Flerarsoversikt

| 2022 2021
Netloomsétining 597 002 356 603
Resuliat efter finansiella poster -32 312 928 6 442 286
Soliditet (%) 1,20 6,33

jmf med tidigare ar till f6ljd av 6kad administration inom koncernen.

Forandringar i eget kapital

2020

142 972

-1 024 674
6

Nelloomsittningen dokade med 6ver 67% jamfort med foregaende ar da bolaget haft en stérre koncernintern fakturering under 2022

Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets inging 25 000 1 805715 2 942 287 4 773 002
Balanseras 1 ny rikning 2 942 287 -2 942 287 0
Erhallna aktiedgartillskott 28 000 000 28 000 000
Arets resuliat -32 312 928 -32 312 928
Belopp vid arets utgang 25 000 32 748 002 -32 312 928 460 074
2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskotl uppgar till: 30 830 390 2 830 390
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 32 748 002
Arets resultat -32 312 928
435 074
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 435 074
435 074

Betriaffande bolagets resultat och stdllning i Ovrigt hiinvisas till eftertoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.

f
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MYAN Invest AB
Org.nr, 559234-9582

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsétining
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlédggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

d

Not
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2022-01-01
2022-12-31

597 002

2021-01-01
2021-12-31

356 603

597 002

-4’7 201
-754 193
-2 272 238

0
-17 311 633

356 603

-48 415
477 345
-1 970 830

-29 000
0

-20 385 265
-19 788 263
205 000

90 690

-7 483 306
-5 3377 049

12 524 665

-32 312 928

U
0

-32 312 928

-32 312 928

-2 325 590

-2 168 987

8 592 657
18 635

4,
-19

8611273

6 442 286

-3 500 000

-3 500 000

2 942 286

2 942 286




MYAN Invest AB
Org.nr. 559234-9582

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernftretag

Fordringar hos koncernitretag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Ovriga lagertillgangar
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos intressefretag och gemensamt styrda fOretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1

Not

£ W

~] O\ h
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2022-12-31
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3609 102
79472 363
27 250

11 578715

11578715

23 133 524

23 153 524

71 039
350 000
144 014

0

565 053

2741 031

2741 031

26 459 628

38 038 343

2021-12-31

15 087 149
401 000

15 488 149

7468 945
0
S

7468 945

22 957 094

ol

170 033

0

49 559 825
13 662

49 743 520

23584 793

2 5847793

52 328 313

75 285 407



NYAN Invest AB
Org.nr. 559234-9582

- BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egel kapital
Aktiekapital 25 000 235 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 32748 002 1 805 7135
Arets resultat -32 312 928 2942 287
Summa fritt eget kapital 4335 074 47748 002
Summa eget kapital 460 074 47773 002
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 200 000 46 229 115
Skulder till koncernitretag 3 444 235 3 500 000
Skulder till intressefretag och gemensamt styrda foretag 5 150 103 0
Skulder (ill dvriga foretag som det finns ett dgarintresse 1 7133 381 0
Ovriga skulder 0 1165 479
Summa langfristiga skulder 22927719 50 894 594
Kortfristiga skulder
Forskott {fran kunder 1750 000 0
Leverantorsskulder 71 481 3 959 882
Skulder till koncernftretag 3 141 667 0
Skatteskulder 159 117 31 203
Ovriga skulder 3543 591 38 257
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5 984 694 15 538 469
Summa Kkortfristiga skulder 14 650 550 19 617 811

38 038 343 75 285 407

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

/
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NYAN Invest AB
Org.nr. 559234-9582

" NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mundre foretag. K2:s forenklingsregler tillimpas.

Noter till resultatrakningen

Not 2

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit

Noter till balansriakningen

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat vérde

Posten har omklassificerats till lagertillgang.

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdaende avskrivningar
Redovisal virde

Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar
Omklassificeringar

Utgiende anskaffningsvérden
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

1
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2022

2,00

2022-12-31

15 087 149
(
0
-15 087 149

0

0

2022-12-31

430 000
-430 000

0
-29 000

29 000
0

0

0

2022-12-31

7468 945
0

0

697 750

8 166 695
-4 557 593

-4 557 593

3609 102

2021

2,00

2021-12-31

23 446 733

15 087 149

-23 446 733
0

15 087 149

15 087 149

2021-12-31

0
430 000

430 000
0

0
-29 000

-29 000

401 000

2021-12-31

3 055 390
425 000
-11 445

4 000 000

7 468 9435
0

0

7468 945



NMYAN Invest AB
Org.nr. 559234-9582

" NOTER
Not 6 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Arets lamnade 1&n 7 942 363 0
Utgaende anskaffningsvarden 7942 363 0
Redovisat varde 7942 363 0

Not7 Andelari intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 2022-12-31 2021-12-31
Omklassificeringar 27 250 0
Utgaende anskaffningsvirden 27 250 0
Redovisat varde 27 250 0

Posten har omklassificerats fran koncernbolag till intressebolag.

Ovriga noter

Not 8  Stiallda siakerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 7 200 000 7 200 000

Not 9  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga paborjade eller planerade projekt finns pa nya aret.

KHOLM 2ANe- T3 .

N

redrik Nyberg
Styrelseledamot

<
Min revisionsberittelse har [dimnats den /D — €3 .. Jag har i denna varken till- eller avstyrkt att resultatrdkningen och
balansrikningen faststélls.

Godkéand revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Nyan Invest AB
Org.nr. 559106-7466

Rapport om Arsredovisningen

Inga uttalanden gors

Jag har haft i uppdrag att utféra en revision av arsredovisningen for
Nyan Invest AB for rakenskapsaret 2022-01-01- 2022-12-31.

Som en f6ljd av hur betydelsefullt det férhallande som beskrivs 1
avsnittet "Grund for uttalanden" dr kan jag inte uftala mig om
huruvida  arsredovisningen  uppréttats 1 enlighet  med
arsredovisningslagen, eller om den ger en réttvisande bild av Nyan
Invest ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 eller av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga

delar.

Som en 161jd av det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for
uttalanden" kan jag varken till- eller avstyrka att bolagsstamman
faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Omstédndigheter som legat utanfér min kontroll har medfort att jag
inte haft mojlighet att faststilla bolagets utfall hanforliga till
byggnadsprojekt, detta till f6ljd av brister 1 bolagets
resultatuppfoljning. Det har inte varit mojligt for mig att kunna
faststilla det totala utfallet genom alternativa granskningsatgarder.
Eftersom utfallens totala virde uppgér till ett vasentligt belopp och
paverkar bolagets finansiella resultat, kan jag inte beddma om det
finansiella resultatet, samt huruvida de utgaende balanserna, ger en
rattvisande bild. Jag har, trots flera forfragningar hos styrelsen, inte
erhallit tillrackliga revisionsbevis for att kunna sdkerstdlla att

underliggande affarshéndelser ar korrekt bok{orda.

I rdkenskaperna har det bokforts flera affdarshéndelser 1 ett och samma
verifikat. Transaktionerna i verifikaten gdr mot bade balans- och

resultatkonton. Jag har, trots flera forfragningar hos styrelsen, inte
erhallit tillrdckliga revisionsbevis for att kunna s#kerstdlla att
underliggande affarshindelser ar korrekt bokforda. Transaktionerna

utgor tillsammans ett viasentligt belopp.

Jag ar oberoende i forhallande till Nyan Invest AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Ovrig upplysning av sdrskild betydelse

Omstandigheter som legat utanfér min kontroll har medfort att jag
inte haft mojlighet att faststilla vasentliga balansposter 1 delar av
bolagets ingdende virden for rikenskapsaret 2022. De fel som har
kunnat konstateras, har réttats i sin helhet i enlighet med 2 kap 12§
BFNAR 2016:10. Med hansyn till ovanstaende vill jag upplysa om
osakerhet i jamforelsetalen.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapséret 2021-01-01 — 2021-12-31 har

inte varit foremal for revision och nigon revision av jamforelsetalen
i arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 har

darmed inte utforts.

{

1 (2)

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
n0dvandig for att uppritta en arsredovisming som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppni en nimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lJamna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
P& grund av det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for
uttalanden” kunde jag inte inhdmta tillrickliga och dndamalsenliga
revisionsbevis som grund for mina uttalanden avseende denna

arsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Inget uttalanden gors respektive uttalande med avvikande mening

Utéver det uppdrag jag har haft att utféra en revision av
arsredovisningen, har jag dven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Nyan Invest AB {6r rikenskapsaret 2022-01-01 --
2022-13-31 samt hait 1 uppdrag att utfora en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Som en foljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for
uttalanden” kan jag varken till- eller avstyrka att bolagsstdmman
disponerar forfusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Jag avstyrker att bolagsstimman beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Som framgdr av min Rapport om drsredovisningen kan jag varken
till- eller avstyrka att bolagsstimman faststiller resultatriakningen

och balansrikningen.

I aktiebolagslagen finns bland annat regler avseende styrelsens
ansvar 10r den interna kontrollen och den I6pande férvaltningen. Min
granskning utvisar brister i bide system for intern kontroll och
Iopande forvaltning. Denna typ av brister har foranlett vasentliga
bokférda forluster 1for Dbolaget hanforliga till bolagets
byggnadsprojekt. Forsummelsen har inncburit att man inte haft en
tillfredsstillande resultatuppfoljning under aret dar man, bland annat
lyft ingaende moms péd inkdp som inte omfattas av avdragsriitt,
sammantaget ett visentligt belopp som paverkat arets resultat. Det

kan dock inte



REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

uteslutas att avvikelsen dr hogre och att ett battre
internkontrollsystem hade forhindrat detta. Det kan heller inte
uteslutas att det finns ett direkt orsakssamband mellan bristerna 1

bolagets rutiner och kontrollsystem och den uppkomna skadan.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i foérhdllande till Nyan Invest AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker stiller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation fr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bed6éma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersidtiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sidtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
fraimst pd revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella

bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens

torslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om {Orslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sédan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap 10 § ABL, hadlla arsstimma inom sex ménader efter

rakenskapsarets utgang.

Bolaget har under rdkenskapsaret vare sig redovisat eller betalat
mervardesskatt 1 tid med ritt belopp.

Stockholm den ?-%D - Z% .

Matg Lehtip

Godkand revisor




