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Jarna Foretagsby AB

556692-3719

Styrelsen for Jarna Foretagsby AB far hdrmed ldamna sin redogorelse {f0r bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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ASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Jarna Féretagsby AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa érsstémma‘}a/é-z_‘s . Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm ?0/6»—-2()23
(’::‘i\‘

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

"
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<o VERKSAMHETEN

£ Information om verksamheten
Styrelsen for Jarna Foretagsby AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget &ger och forvaltar fastigheterna Tunaéngen 6, Tunaéngen 10 och Pilbégen 1
Jérna. Fastigheten utgors av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppagick till 4 819 kvm.

Bolaget har ] haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra loner eller ersdttningar ej har
utbetalts.

Koncernférhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stendérren Stockholm 5 AB, 556993-3012 med séte i Stockholm.,

Ndrmast dverordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar i &r Stenddérren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séate i Stockholm. Stendérren Fastigheter AB (publ) ar ocksa moderforetag for
hela koncernen.

Investeringar
Bolaget har under 2022 inte gjort nagra stérre investeringar i fastigheterna.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generelia utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férdndringar av
rantelaget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del dr finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgdr
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot ranterisk pa grund av

L L

forandringar av réntelaget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa i
situationer, exempelvis under sdrskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i varlden. For narvarande ar det for tidigt att
beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksambhet.
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsGversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.
2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912

Nettoomsattning 4 750 5259 S 287 5 098
Resultat efter finansiella poster 2 561 3 472 3277 2 869
Rorelsemarginal % 48 61 61 oh
Avkastning pa eget kapital % 41 63 69 68
Balansomslutning 70 800 69 948 71 809 71967
Soliditet % 9 8 7 6
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resuitat

Belopp vid arets ingang 2 000 000 2 783 442 753 275 5536717
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning 753 275 -753 275 0
Arets resultat 738 098 738 098
Belopp vid arets utgang 2 000 000 3 536 717 738 098 6 274 815
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3536717
Arets resultat 738 098
Summa 4274815
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 4 274 815
Summa 4274 875

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféliande resultat- och balansrékning med noter.
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Rorelseintidkter, lagerforandring m.m. 4,5

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

4 750 306

4750 306

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader )

Ovriga externa kostnader |
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

-1 806 959
-11 636
-632 896

| ~2 451 491

5 258 960

118 776

5377 736

-1 517 607

-632 896

-2 150 503
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Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

2 380 022
-2 118 241
261 781

2 022 767
-1 778 237
244 530
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Skatter
Skatt pa arets resultat

~126 597

~126 598
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Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar
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Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17,18
undet eget kapttal

ktiekapital

umma bundet eget kapita

2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

ritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa {ritt eget kapital

+ 3536717 2783 442

738 098 /53 275
4274 815 3536717
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Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforeta

Ovriga skulder

35 175 000 35 551 000
26 758 003 25 958 003
113 400 107 400
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Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

376 000 370 122

318526 25 182

188 675 729 746

| : 3 454
21 - 66 714

22 936 222 967 107
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Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm.
~ Avskrivhingar
rhallen ranta
rlagd ranta
etald skatt
assafldde fran den lGpande verksamheten fére fordndringar

av rérelsekapital

2 298 815

632 896
488
-177 483

2154716

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

33 947
-3 752 107
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Redovisnings- och varderingsprinciper

20 |
Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den / fo 2023 och kommer att forelaggas arsstamma for

faststallande den ;Z’Q/ (2 2023,

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal(%)
Rérelseresultat | procent av omséttningen

Avkastning pa eget kapital(%) |
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen
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Alimanna upplysningar
De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till
Stendorren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som fillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med foregaende ar.

IFRS 16 Leasing
IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersdtter I1AS 17 Leasingavtal och ska tilldmpas for rakenskapsar som bérjar den 1

januari 2019 eller senare. Féretaget tilldmpar fullstandigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna

standard inte har ndgon vasentlig paverkan pa féretagets resuitat eller finansiella stélining.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta tor bolaget. Om inget annat anges

redovisas alla siffror i kronor, Botaget genomfdr for ndrvarande inte nagra vésentliga transaktioner i utldndsk vatuta.
Varken valutakursdifferenser ach/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intédkterna kan faststéllas

pa ett tillforditligt sétt. Foretagets intdkter utgdr i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintdkter
Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter intékisredovisas i resultatrékningen linjart dver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért Gver
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nyrasperioden aven om betalning inte sker pa samma séatt. Bolagets hyresintdkter betraktas som operationella

leasingavtal.

Intakter fran fastighetsforsaljning |
Intakter fran fastighetsférsaljning redovisas normalt pa tilitradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt tiil

kOparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare tillfélle &n tilltradestidpunkten

och om sa har skett intakisredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddémning av

intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande risker och férmaner samt
engagemang i den l6pande foérvaltningen. Darutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka affarens utgang, vilka

ligger utanfor sdljarens och/eller kbparens kontroll,

Rorelsekostnader samt finansielia intakter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdnteintdkter pa bankmedel och fordringar samt rédntekostnader pa lan.

Ranteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berakna

beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och inte |

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden tGr tempordra skillnader meilan

tillg&ngars och skulders skatteméassiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.
Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
skattemadssiga avskrivningar pa forvaltningstfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida Gverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skilinaderna kommer att kunna utnyttfas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av
tillgangens anskaffningsvérde, Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla: hyresinkbmster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade véardet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ér foérknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som gélide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall
kostnadsfors | den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en férvéntad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttiandeperiod. Nar materiella anlaggningstiligangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r
fardig att tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillféra
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs. Vinst och forlust berdknas som
skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom ovrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnader 50 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets loptid.

Nedskrivning
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérheist hdndelser eller féréndringar i férhallanden indikerar
att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde. .
Atervinningsvirdet ar det hdgre av tillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebdr att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatréakningen éver leasingpericden.

Tomtréttsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsfors i perioden den avser.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
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avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér
forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foéreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgdngar, Gvriga som
omséttningstillgadngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som f&rvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrékningen redovisas i balansrakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflddesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetainingar.
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Nér styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tiligangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Forfallotid for framtida leasingavgifter
lnom ett ar 5 437 000
Senare an ett ar men innan fem ar 8 954 000

Senare 8n fem ar

Ingangna vdsentliga leasingavial
Foretaget har ingatt operationella hyresavtal emd hyresgéaster. De kommersiella leasingkontrakten 16p

4 506 000
8 282 000
. 39 000

er oftast pa 3-5

ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis vérme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresiintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt

tabell ovan:

5 . e - s P Y R TR YRS - R ] ru-—l . N rdn .-.-.-..-.-.J.--A..'..I---.l..;. E I S TR e L ORaeaTd A A A Wy, VI mery R R oa e Rk F ) AL A R L el R R ke A Pt Somery, gy Eo L R E T P T R TR, e e e T eI A T e a7 R T T S R R, A ey 5"""' b b Ny LT R LU L e B b o L Il
PSR e s R ' e : e AT R S T R TR R T T TR T B Y T h”*q
' - e 4w H ) sy [l Foniidiiing o M, i Wity TR o, St * AL e Tt A i R L S = P I R R W ey e RS L L T MOEIL LI ‘i‘. e b ot "

: T ¥ Y e o hefdsBameld IR Y Ptk s S0 D N R TR e, AL TaPRn Y Bhd Debali ety %‘m‘w S A T y RN L0 *mjgs“’gﬁ‘ﬁ Eﬁ*g Rkt 1 it
- & o - “ i T y TR . : H Lot e A TS w b . ¥ T e E.._..\,.‘l = o }l':t”' ot '-"':atc T 2 &_.-..“'ﬁ o LA demok ;. E: - = PR L T H S .
A . i H . act ' [ ) M TR By ; FE T e N P e o S Loy d LT e S T X R TN oE N ; A >
& Ot o rsa nln l rEVIsorer -l ] Soadoed P i R R R B T L R DO S T e L ._.L_-.f-j'_-'i*-ﬁ#l-l.ié-._. I R 2 eV YR N ot ST S L _I___‘:c-.;!-ﬁ' '-i‘LLFE;E”if‘:g xfj'ii:f'!-f}vﬁ-.- S -C-".t-:-
: iy M P S~ L e R e o L ) 3 4 o I N PEALAELET L R ER T E;,‘?Ef—i:f‘f-‘? F ry bty :"ﬂ¢-‘ﬁ“?‘--"~4 5o F L P n e P e P W TRET P o i I b
: i ; RS T R SR B i ke T St b i hesbls b SRR R ot e R L S SRS DR 0 S B TR Bt BN 1N e %;rh-p “B:: :
Fo B il e e M r-n-.a---n--r a, 3 - - -u.-.'h.- pri g A e B A P S L R PP ......,.._., 1----_....-- q_h_..-.' i - e ;._.;‘-m,___“_ PR PR < | e MeE ol o - & B on omredaAE e A W e e ] e DA Talbed 3 sk okl WA ARy o a:-..{@.l,-:l”j'mv\i"]l ,l;}}w..lu.p.ﬂ-f.v:“-wa-ﬁ- b B TR R, R R PR IR S e i P L e Cotegtyt e '\: '\.._:-... -y }
Med revisi d kni arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, 6vrig
bet ift det k 3 bol t [ tt utfé mt radgivnin ler annat bitrade foranled
] ] [ L - u] (Y & t ]
iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.
L ah L
Fayipaa . - i eabawd d ke ke [ am m rhn " ey [(TRTS Ay iy (R REr Ry npy o P . AOFRAERS H-\. '\.HI\.H'\.*TF"F e RACE T AL (s o St it o et oot Pl R L i L, B SO b 3 RA A, ""'“'““"-"-"‘:'_‘_-"*'M"*ﬂ"""" P, R TR f"""' e ik A TRl B BT R AT ERE _.fl'f""‘-"‘- A A AT VTl R R RT3 bt |
PSR E  i PESIPASG iy i e e g e N f“"“*’”a L A TR T S A e T R TR e i T TR T T DT ,,z;,:f":!..s SR PR e B e S
Ty ' - " o R P L . Sy ' S l'f* LA A TE L YT S TG B RIS S R S "j!-”!:mm::‘"f:- eI e MR Al i i-i-:’-‘{“ P L. el a}-ﬁp;éﬁﬁrv A A R e T T
. L R P TR - Lo s CAR R e [ eyt Lo . PRI U TR DL FIL S P e hin P A0 e - A WY : D . T~ T i R P R - 3
NO ! ;:f ek % T Bl Aossot desl TP j_“*jj:j e N J‘:q;iﬂtf Fi WJC?E % r;~;;;r§¢jl§_,:—f‘fu§ St ::,HJ.H}’: i EE“FLL;E_!.G j;;f \;m TN -§ -{‘* :-f.!c_gﬁihjh&,;uhi S T e " Mk 'g;::
- L) - £ - b s .- e r{Epilon by " k ¥ ! i : T TR AT T T 1 b ¥ x [ - wrwnm s s fl .
H ¥ i . TN :Fh"'"" T 3= i B b Foo o 4 ™ LR Ee) P EI:' 4 i Ly ""u':"‘"‘g o g; i_'v*:d_ B Pk - e i AR IS :""2:"'\-\ "'?.;.'\-'EH e F ' n':E, AT L - LRy e L b r
1: ? A8 Il'e El aS g 12 S OS Vot ot W0atin T 3 s d P ] Ui RasRe 4 U PR T P L R O R 5y
" i More Sl » F Iy 3o B PG AR N UL A T R At L R T A R iy I S N ' 3 ~,.;.-.;.-.;.-:- [ e HRR AR AR gETEL e e
o e - - « '~5 o :; B R + A ] it a2 AP TN S AT e s b RS H . at '\-k}& W S n 3_.1; - HE el ad i . (38 PU 4 e Ml T o B ;q-‘:',rg Ly g i j a i i
- - ~ SRR Lo s i R g e i “ T S i B L e R : O 4T Ay Iedara adiy s RN 5 G ok 2 % AR PR H it
hl" oy o oa -Ir-i-- ekt Ak wdl o -rt- 'i-.i-'\n-h- Ir-ﬂ-n? ] .J --.-rin.- i.ﬁv‘-\n— 'p--u-*\-r-.---..--..-n.-.-\..-l.-l-u- .--.---u--;-u- ~— -'I--I'\-i i'-q.i-—v----:-rq:-n---l—n-- "-4--. vﬁl-’--r-"ﬂ-i- e -::3 3..3 e :E:-i'-i - --\---'---é-ﬁr.-.--;f.q. b e --i rl"‘-f‘-'-l-’l’-l’”"’ l:-:-"-!.:}-'gqﬁ-‘--?ﬂ Fredt W g k*'-'"'-"' St abe wR] L ek W FY -"t"":j-t"'- i i o e iy i - ""'\-13-' L "" ! "-"L-"“ .ﬁu-u-faw-ﬂ'-i-u'{w.m- - j-u-\-- et -.‘-\---.- w-"-i-ru-\-r':n-'l'-h-'ihn-u-r&
[+ ]
F L
-
[ A
Ovriga driftskostnader - -
| B
] ]
&0
El- och varmekostnaqger # .
L]
(B l-.\.q o wr g .-.- i T “‘.ﬁ.‘.-f"' ' o FE !-_-. LR e LI T S T - -. Woryma y atsdan g myrm osa rmn Borodrenogg ] u, -u-q-..-._ﬂl-n A o -l-... | L R e h-_*...-\...-._.--..-\..p.- an -E.. ;-.:.. r? }"3.‘-_,... e hF "'"-'-..""r i'-'_. mrom  oefer wal RE M l--l"'lmi;'a:l'l- A ey lur.;lt.:.ll' o Ar s g rnne -i_-:;\-n-n:-.gh:‘n_a_ L] 'l_fe'ln-\_-\I 'l:_;l_-’_: j-i‘i‘-r."lu' "‘t""".' T'ri:':ﬁ:ﬂf?-gi' , 1.:.-&'-&- I'#"l_‘ﬁz gty PR OF _?:"'"g ﬁ?ﬁi’ﬂr&*:ﬁr&ﬁﬁ:&;ﬂ ﬁ“‘a?r ,-1:. d-r-i_., Z{-\.T u-y_lf:r-ppir”:;_.-nl,ld -:-_..,3 qu‘{:‘::'ﬁ T\-: ""-\.;"
K, i I ; T R “ . .:n. S :..}{ ” 'ﬂje E,_,:}ﬂ.x £l E.""}:J'P'? e p}wr‘:‘:ﬁ fhf‘gfﬁ:% ,L;M;ﬁ %3"{}.; R 3?51 é%ﬁh‘%:’; ;L fﬁ-‘i,,;ml‘“::‘ ?hﬁl"wﬂt::ﬂ: R e B -?:“;Lf T :"a%“:ﬁmﬁﬁltj-; i e RS " }i
: ¥ L -:-\. ':' ':"' B e e i S h_:._x.;'“;i'r_."; i'b:j!"' P :;ﬂ‘cwl ":'E.E A T B ; I BTy i EE T vt ;-\-‘-Ff" '“St‘tl:a.i“"i“\'-\."% e il E&“RTEE"‘&' 3'.\‘:\-:-\.-\. IR e '5- "oyl
L 44 . = f c f a | PR - L TS SR e Bt T B S i SRR R " T ot e T e ::—;u_i-:;ﬂ-wxm.g‘n: ot Wrien §ad AR e Ty }' ¥ : Ve
i - Pi- T LES A e O I WD wrnt methons  ZaThosn M nh o 4 T T S it M P Pl ¥, AT SR P ) “ ot ;q-«t
P- j . S T L N e k-\.-\.': 5 o i 2 ek TR Th T by 1 1.0 o T MITCETRT e 3 '\-'ﬁ'\--'t-"\--'\-}s"\-'\- By m oty RS ity )
¥ Not{; "':-?8 A P - L *lnl{o h Orsal nlng mell kon ern Oret Jata My B R {5'5'4."-"-":' chca T L L T i --'t Taow Mot B b e e L e R S i . ] H
- b -:' i . = -' "-"-' ot s ek 9% 55." H RV HL A T ¥ H.ﬁaﬁ W et R A L N I et R T J‘T'\-"\-'N"Q' T Woh i = "_..3 1 e H""E 3 -':' H.]
. -\.l"l. - - w y ' 5 I' ':l" ._i-.- ' '\- i = o h -\.:-\.“H s i [ _!:5:-'4"_ ._;\'.'-\.-ns-\.- R a;ﬁz;ﬁ_ EE a » P La\::\ Towal :-\.E.-'t-\.: t-'\'\.-\.:h - r';""-ET-.: E'.:;I"\.'ﬂ'l:"l"kl...a [T .\.:"'ih -\'-\."'!.-\.?"'l:‘: -\.!'.\j :I:;ﬂ-""'\--_ ._,-\.-1:'. fot 1. -!-\.-\.-\. 1 - 2-\.\‘-::‘ £t EEa
Fau -: unnu.-.‘-- R Y T t i "':-.l- :.’ " -i'-.u L] -=-.-' -.r- * rbi LGt g .-..--P.i-..an:- '|| - T o n-.--a- Ao d g 1 S ‘-f:"---ﬂ'!-.... Tk ”:-5' & r-i'- f-“-"w- -- e WY ‘-_:“_'._hw_"w_h -.-n_..-j«:r_ . -' i-*-’\-'r*-‘-'-*-'i-lr*-'*-b'-'-"l R P i :—-""-'-1--'-15-"- A e R L PN MR L PRSP R P R LR r-'tﬂ"- LR L .iu-.f‘ PR e e Jhr R PV & 1 S R iy S R L AV SRR P :h-.-u.-.? ST T

Andel av arets totala inkdp fran andra koncernforetag

Under aret har inga koncerninterna forsaljningar agt rum.

34,21



Jarna Foretagsby AB 13(17)

Ly
= :7 b _|H|l ] 11-1*-"\-'"- i!di = A A AR AT -r-"-rr h —ur -" *'-'\-'- P x _..- il i-!-;- = 1-.-"-- Far T = -ﬂ:'_“ 'r.\_: _.- TR P e &y -hr"r rym oy .-I'"':au e L g g e T -\.-.--ﬁw—wrr-: LA SR o PRl T :-" Fal ] :"r r""""' e o L 1 T -"--1-':'{" ”fﬁ'—?ﬁ-“-’-’f,‘j’ 'r’ ﬂhf:.., :.:q_r:.:.-;r_."'z'!g N -\{ .1-5:,'1-'-'\-«.-;-:,‘-1 e +.-1n.-"l ol e -_l:"‘ r'.l_r-'?u ,\_-,-n-:— SR LA F R s 8w b d e f e g e e, e A by 4 B e e n
a = 't" i %E z LA - w i i H B o At e P g A e =G om0 R E L2 R o i - A A
L ; ; F S b & 5 :5: 5- = . -.-'" .1;. ': : "‘fw'\. P .-'. . ‘:"‘-3.?‘:6 w-}\-"j“\. "i-- . -.'a-,,_\,...'!-\.q. -\.'\-.h..\‘:%t -L"‘E = ....:l_‘_ 3 "ﬁ_t" -':Wg;:'i.-\'." @ .-.-;.- ___E.-S"; I "E.-.\I &~ ;-\.-j"it%:':; -'jr ;_._-.- 'i'i:' “:_-e é ‘:-:-.-""“ 5 E -g; A o I ;:”.__ :"E"'j g.- -..-.l_I i 54 :I'- ':_._-\-i_:"! "-:-\. -!:-.-1_-\,;:5_;--5 At ﬂ-\.
- - g ' “' ¥ m sk [ - PR T Takd o Awar Ty Ty w3 Ay Lo wem s - . - - 2 "'
. 4| £z = o N " PR PR By R L ey b T T " O H] . S N ut! ' =
.- P e ' i g .\.:E.\. "“ ""E *- ﬁ}:"- 2 :_ g H', LR E-\.l":'i :-f".-"'::" 5:1_15 Al }1::""".5"5 .jj g g 11_ _. ;:_.-\.3 ; 'T ""35:\.-\.-\.-\. -\"'.-\.-.. A, "-;\;" " q:" L " i r:-"_.__.- H-'EIIF-C' =i, : y .;_.- T "1-':':'--;. 5 o |: o ¥ -
r % y £ R = R, et L ool R AT ek s et IR S TS i h? LS S gl S R S, e, {"-\.-\. TR o h
.| L '\-\. - {\. by '. _q _c'\-'\-'__tmﬁ 5'\-'\- ¥ A 1oty 1'\.'\.':_.E A L LS S e =t g e i-’a__ :,-. '{__'\.r - -\.-\.__. E—“ .\, i o ] " ta ?L ] o e
o = i . Y LI _F & l:“' Es - s k - g T -T-\-E e T LT "'; Iy 5"555" ?%:{. 5 ;H i £ L "'-\. m '.;..-' j-!: i, ;l:l:l";: i '-E:iﬁ:'ﬁ E:Ii 5"--.. . LEr: a"'“'% ?i 0 . ] W, -"- 5:":}; E‘i&fbj-xf*.'afh\ﬁﬁﬁﬁ 4 j L Jn"-%'ri'\-" ' ' ' 3 2"
--"' : 4 -'1:‘:.“ Tw = - "“"E = .-';'-.1 7 .--; A-: 153"’2-'&"""' R T R i WL PV TEaT T, Ty i et i ;.-:.-----""- win et .'.';'-'-.;.:-_"ﬁﬂﬁ ¥ # 0 G S i
rr‘l ."l-lf L mo= -"|.. |ri' U [PRRR I W w @ F Rrddbavl AR F |. L e R 5 & @ H. r "-u- e P '5"+.-|-.l Fril 4 5w "-'..-' & E l'l'."'a' [ "-"'u-'l-' an g lﬂ'- "-!. - -.-.i-.-'l e L J'.-Il'- Thw = Fa E-.- l'l.r' ':- -l: 'i'l"'|-":i l-%"l--\'. PR T R R ot = :':-" o PR T ORI B PR LT 5" 5 i j'l l':.q...::-::. ..-.i.‘-'u':-.-.-j" 22t el l:n.l'l"‘\-a'\."'\-;.'\. g ars g '3'--":"\-'\.?..-....;.'\-'- e, ;15-: PIEEN s '::,,‘_" .:'-i;.:i ﬂ;""k\.\.‘l‘-.ﬁ" ..:":"5. :'j" i 15-., .d;...-i""}ui"-’ ;j--a” ""'-\;\}'. .:5 ::...:"

N, Ranteintdkter fran koncernfoéretag 2 379 534 2 020 707

s Ovriga ranteintékter 488 2 060
% 2 380 022 2022 767

Ml el Ry E W ey pq.m.- 4 map |n|_- i " rpand gk Fo= |r-||l|||1-l|i-l WEEAL R e BN A, tArE an LR} r-nllu,.;,\,..‘_ n aF FOp FEf oA ¥ r--.-“_ remEraEr ltann."‘.ri = el Pl wm A -.F“...--.-ﬁ.-.-,-- iy ‘-I-\.-"..-ll\.ll'rrﬁ.-i L] -ill.i-dl-n L l:r ey AT Andg 1 F R P R .I-lu' _.lf:: dhr dmhy e e B TR s . . PE TS e N1 R ] |rI‘_-I--'I'1.I_|_ A L A l-\.---nlrl-g,r A I g-va.-s.ua;.i,u my chnm Rk b m p,-,-,,u,..u,.._.u,....p.---.._ W AT A nay g g mmkme o il et
i "-' ".-."! % e "" an "-'-' L -""':"‘:'1-"" g T g ATEA DTN T, B L o PR P l'.i' Fooans Sl oafrpdetheen ot s 3 ey :i.j ot gk bea, ebEy PR T T
i v * - ey ':-\. - o B i st :w"‘ .\_.;.%a-:.% ; {.{.“_;.‘%:' dadat i n Y S "-"-':'\-"-g-:ﬂr- “g.“ ._. s :-j& R A 3 fl:-'s-'-'-' 11{, ] r? " W Pk v ET :a_-\. P -i - -_{ -t,r o TR it
i e " Rl 1 3 e L C L Y S e Y b T L e oo o b - an E=d .¢:\: - ' -
_.-’__,. a -:_ _: v X Tk ; - .-.-1 R R '-;3"?': :J?‘i‘i“ -h:. R e T r.:_-: 3 'i‘.,-.?.i iy T?”‘E\;Eﬁtgf ,. E‘HE’j L i i e 3 eI \.-__t'__.q.__" o 3-; 5 b_"\.«___'gi'.i‘-:-:-.'-':,l TR 4 R
R L B P I FOI  So: g RS ppld L Bkt Y ?-?1“13:‘3 G N SR g 5o ey Al R T R e S L r-:i_tlfff-:-"f;:’l,_“ ¢ s 4 4l
e -\. westn - . 2 - L - 1 ]
R 4 AR S T I T P T R T PRt | e Bl o4 e ¥ L L T Tt é i i A RO et T AL ELR e L
“ \ ,.;' T 3 *-'-:-" a 3 ; - 5% . ?_f .:"'E‘EV 4 : 3: pAgs 5:3- 0" "*-.-.3‘%5:"‘3.;?*5'1» E:iﬁgim,,-'g‘-,‘a?-ﬁu{; ::&_5._3_..:;_.-.- .-“.F £ i ?3 > %-1{{;’2: iy i ooy Ty e HE:-'\-' a:.ﬂ:,fh éf #_E-: SR ig.i,.. "'-E"‘rf-::ﬁ-:-: fﬁ'? s finla oty o5 IS .!
< r - .- w -' (] - ' o - e i - * H et 1) et e (R EERT R E R g -\-.g-n - o h - P 4
L t : el § [ Ay £ H N v i
- q.f - a .-'.J- D S A ' ..-"'. .-i";- R h.-.n e s 5 e b --m.,.-.. Edl a4 s '. il 'h.r A E Y Y Ef'n*r- -:-..u- SR PSR Sl AR A At -'-'{'ﬂ- TP i+ S S ww iy -l'-'h-::'--"'-h:' s g e L i, N e 17".3.‘-'-'.-?- £ 8 THCa e Feara P R Tant P ed N Al st m\'—#&a o :Huhj".‘-'{- g ?’E’-F'.L*;’.L.\-.L L % "..-":-'..- ;1': a-".-:.': =G

Rantekostnader till koncernféretag -1 340 759 -1 203 784
Externa rantekostnader ~771 604 -568 575

Ovriga finansiella kostnader -5 878 -5 878
-2 118 241 -1 778 237

n-dh.....-.q,p.-. W A am B -”. -.__,-..- m r onorad kn ¥ oSN M'--l--'!-[“r--i [ ) =t T W ;-.q.p-,u l-_l--url.-ii A e i e iy A T S oo A s R -y " o wr =) r\"‘"""" wh e R et T e AT ;—"-r‘-;.-“-" [ X L . e B -_-_ﬂwrll-w\-q-.q:\-..u'\- Fl . -;qﬁlh;ﬂ:f-'ﬁﬂﬁ-nﬁ'kn:fn' o mhﬂbmh-ﬁrr:rr“ :,qq-.-\.-_.ry.q-\.hw s ':r'\-“"-"' 1o g :-.—.T et du.\,-.-.':.\,_.,.,_..-....-.._-..-..mq.. ....-..-.:..-.. J.: o .-...q.
e ) - E [ E ek - ' 1 '
u ":' i ion - o + rd 44 TR @ A < LR I TR B SN e A a1t _-;'-':-_\\'\-.:"';:"'."'3- L oA N S N PR & ﬂg ""’.-.-'.-".- i-:-"j e SR -"h"?"‘ A "t-:“ﬁ 4 ':..'-": ‘ i
z S a v v ) 7 - ) ; i oy e, 3 - LR e B 7 S e b T R S e i ,E' i
v £ s T T TN s e n R B . A iy o R g LR R PR T i B e . z P i e Iy | by '\-.-.'- = T -
’ 1 £ B : . it b + s 4 W -! R i B e Wy W i
¥ 1 e Ea o i . i a I B e T LD - - I T BT oy B Sy TR . :_ L] ] Y PR : T -
R S i LR St FE ] roa 4 o AP 2 b -~ - A NP oo R e . ; L e Py :.'\.;-' % é Lt {-\. -\'.":l:l\. T - .q.-t_ o .--':'j ] o .l 3 o T Lt P 5 T
. . 3 Ty F o X - Lrdvo oL T gt et de TR ey e ] £ DAL TR Ry N i . H T e S ::"- ”:i "“«5’ Sug i Fa A 3 3
L * w - w Pl 3 T IR i R TR T R = LRy gt R - 5 " % T L R e '\.'\-.! Vaitt LA ! o U . s b i I R F f_.: ;.\_\_ e s
- L] !- A e w4 . et gty . o e A . £ P ] L T i - o PR . il ; '\.'\-'\-'\-:. i"' PR L N Yk :,5;- :'; 5 3 -\-E R o2 &
i - - i e K = *h y - 3 d i-\. o LAl e Gzl 9 - S Tl ¥ b .-.; oy \ :- i"' = » e -1. E -u--; ;5 i ; a ol W
- P . PR . g e A R T T e e T A St b Y RS T :35 i ;, 3}-,.1.“}:., i Tl TR = '!t--:- WY s T B i o B -5, ¥ L
TR TR i ] L PR T T O -, S N T . 3 1..._ L TE ey P e wma.ﬁ!qﬂmiquﬁ.m;.v [ T LT ST S ST I T L T i Bl T e wa e e Ry e e it e R el e e e b B W A W e L . el BT o am b R .-w.-‘-n-awrd----l-’-i-“‘ -.-“.'-:-'- -'r-‘a-,- PR T '?'L T Vo AEE --:‘---.n-.r-“+"-

Lamnade koncernbidrag -1 695 901 -2 591 890
-1 695 901 -2 591 890

'v'll' . frr - P Foareeres M ads e r v afretr Fr oo + =40 & - " we bam wre -'..r.'-- e by o ~re gy P W™ vmaiaep ormeraet b B T N . LA PO Pl e T Tt P Il i 2k mauE1Im FTMTER AR TTLY oy b A A LT e e o B ] '.q.-.‘._q..n..l Lot e LRy K C I ] '-'4_--*1_ “r g d_uﬂ.-r A A T -\.,: [ . -Wlwl'-‘hy.'u..ﬂ..*.'. iy T LR w _. e e u-\..r .- 4 = M-“.i.-.-m.q (T el A pr m oy il »
Ryl L P —'ﬁ L 1 r -] ] Y ; I:l:l i S i 3
". 5 3 o ¥ an - 3w [ f-' =, .-:-\- F-ﬂt i 2 chra AL PO ATOE Y o = i r:' - 1.}___. .l.-.g.:“';ju:l . E-. --+\. ;.;.-\- “J : 3 TR £ 1 o ':-a-:j ; iz i """‘""‘t:.‘:. ..-\.-:_- .-.- 2 E 5:- 3 L :h“‘.: 3 B 1 Wy 1
L] - - - - " . - i (] £ | a ." " 1 N ke

S ’ .ﬁ S K e g J A Ry ] TR Fet CTOR e R R PV SR '-E..-.. S o B iy s g L A ...! s B . o ~ E"'zt-\. g, S 2 :.\_ X, T 5ﬁ‘!'\- -53 X ok "':.._ e :}"'::%“E‘ b t p 5 s 5
! f i ) a 3o 4 ] - P - A oy A o o ¥ P - - e e ARSI, T, £ Ax }. T w3 o e Lt - i e TR 3 :

[{ ” s i : ol VR S N s “y oy Bod 1;‘ R e S LR Ly P S e B i TR ‘:h sl whetn e e WA T 3 ,u? N b g SRR Ty 3
b il [ - " o 5 e ' W n = M i g-_-!-\. “ - e e e W& .-.-.- Py g PR i %

4 ..,.‘ n S S a i ot 3 A o ¥ 5. e, S £y 21 T ._.....-.-..5_ i ; £ .? S ,..5 _; ] R TR ,_._}2-. e 55_;_ t ;;.: y L g o4 .--'s-' F e i £: :;;.-:-";3.-"",_553 4 %’“g.,: :.-,:-“3“'-3 L i _hw_“‘. _}3.;._ onat } 1 :'::':‘ -:; i e l‘- DI _-5_ ;

‘. S - - ETF ; ; + wE YEe Tap, te e - p MR R, SRR R v T Bo FET R0 oy ";::éi 4 {'33%?5 A T S *“n " LI A i sl K L TR g 3

' : L Y Lo e S L L O . SO L i ot R S S S o ‘“"r“id Pt TS T Ty BT AT D0 TeFge R A Ve gy 0 J’-iﬁ:miﬂa’*u*"«t:.*: Fos RRCIRLL T e Y oA T T V0 I £ R A R

- - = - -

* ‘--HM '- i--\-' "- -I‘" W R ey Nt ke :hlq-H-- P -F.--'\-\...n..il -i.-l.-n-- --—-d:'-i---l- b R b aw PR ARE e T P b i ke s, - e w e r—-"‘-‘*‘*“**"“"*""*“""‘”""“q’ VE R e R e e f'*“ﬂ*'w?'*"- ot G e it el i “{ 3 \""N"":-"?-"'-m.q":""rw: e b ’F-E 'Wﬂlh'm.lﬁ.w-w’ﬂ”ﬁuul ¥aa dp -url-'lru-rl--\-— W P S S ) ""-\.-‘.-D"\.. w el

kattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

edovisad skatt i resultatrikningen .
dréandring av uppskjuten skatt fér temporéara skillnader -126 597 -126 598

umma redovisad skatt - -726 597 -126 598
ffektiv skattesats (%) a .

vstdmning av effektiv skattesats
esultat fore skatt 864 695 879 873

katt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6 % -178 127 -181 254
katteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -2 397 54 657
Forandring av temporéra skillnader hanforliga till byggnader -126 597 -126 598
Aterlaggning bokféringsmassiga avskrivningar -126 598 -126 598
Avgar skattemassig avskrivnin 253 195 253 195
Andra ej bokférda kostnader - 53918 ~

Andra bokforda intikter -
Summa redovisad skatt -126 597 -126 598

Effektiv skatiesats (%) ) -
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Not: 113 - Férvaltningsfastigheter .- (. Lol 20221231 20014231 |
T4
o) Ingaende anskaffningsvarden 35634 897 35 634 897
,‘Z} Utgaende anskaffningsvarden 35 634 897 35 634 897
3 !
s
4 Ingaende avskrivningar -12 037 355 -11 404 459
= Férédndringar av avskrivningar ‘
Arets avskrivningar -632 896 -632 896
Utgaende avskrivningar -12 670 251 ~12 037 355
Redovisat varde | 22 964 646 23 597 542

Stenddrren Fastigheter koncernens marknadsvarderingar (bade de externa vérderingarna och interna) ar utférda som
avkastningsvarderingar enligt kassaflédesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex vérderingshandiedning.
Vérderingarna grundar sig pa kassaflodesanalyser innebarande att fastighetens varde baseras pa nuvérdet av
prognostiserade kassafloden jamte restvdrde under kalkylperioder som varierar f6r de enskilda varderingsobjekten
mellan 5-15 ar enligt féljande princip:

Forvantat framtida kassaflode under vald kalkylperiod beraknas enligt:

+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

- Underhallskostnader

= Driftnetto

- Investeringar

= Kassaflode Antaganden avseende de forvantade framtida kassaflédena gors utifran analys av:

o Marknadens/naromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsférutsatiningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med dem i den aktuella fastigheten
o Kant och beddémt investeringsbehov i fastigheten (hyresgdstanpassningar och storre investeringsbehov som inte
omfattas av det [6pande underhallet).

De vardepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en
presumtiv kdpare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvérdet av driftnetton och restvarde kan dérmed tas
som ett uttryck fér marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid f6rsta varderingstillfalle
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter stérre hyresgdstanpassningar). Det ska
dock aldrig ga mer dn 3 ar mellan besiktningstillféliena. Byggratter och potentiella byggratter har védrderats utifran
ortprisstudier, lage i planprocessen och faststallda avyttringsvarden.

Stendoérrens samtliga fastigheter har varderats enligt varderingshierarki 3 inom [FRS 13. Det har inte férekommit nagon
forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Forandringar under perioden i de icke observerbara indata som tilldmpas vid vérderingarna analyseras vid varje
bokslutstillfdlle av féretagsledningen mot internt tillgénglig information, information fran genomférda/planerade
transaktioner samt information fran de externa varderingsforetagen. Varderingarna har beaktat basta och maximala
anvandningen av fastigheterna. Kanslighetsanalyser av varderingarna goérs pa koncernniva, fér mer information se
arsredovisningen for Stendodrren Fastigheter AB.
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Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i madnga ekonomier runt om i vérlden. FOr ndrvarande ar det f0r tidigt att
beddma de l&ngsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Jarna Foretagsby AB
Org.nr. 556692-3719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen far Jarna
Foretagsby AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Jarna Foretagsby

- ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Jarna
Foretagsby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28
juni 2022 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisnhingen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
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felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Jarna Foretagsby AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till Jarna
Foretagsby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedbma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
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fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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