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Forvaltningsberattelse

1(20)

Styrelsen for Fastighetsbolaget Widock AB, 556819-9342 far hdrmed avge arsredovisning for 2021.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt séte | Malmad, ager och foérvaltar fastigheterna Boilbro 7 och Bollbro 11 |
Helsingborg. Fastigheterna utgérs av bade lokaler och hyreslagenheter och den totala uthyrningsbara

ytan vid periodens slut uppgick till 2306 kvm.

Bolaget har e haft nagra anstéllda under innevarande
ersattningar ej har utbetaits.

ar eller féregaende ar, varfér nagra i6ner eller

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Tidigare hogsta koncernmoder Signatur Fastigheter A
2021 av Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281.

3, org.nr 556648-6204, forvarvades | september

Under rakenskapsaret har bolaget borjat tilldmpa RFR 2 - Redovisning for juridiska personer, da
moderbolaget tillampar IFRS | dess koncernredovisning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till SIG Invest Férvaltning Syd AB, org. nr. 5569132-5963, sate Malma.
Hogsta koncernmoder ér Fastighets AB Trianon, org.nr. 556183-0281, sate Malmo.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 2 803 961 2 633 546 2 993 455 1611437
Resultat efter finansiella poster 1 085 294 258 919 854 040 642 409
Soliditet % 6,1 6,4 6 6
Definitioner: se not 23
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande stéende vinstimeael disponeras enligt féljanae:

Belopp | kr
Balanserat resultat 1697 071
Arets resultat -16 923
Totalt 1680 148
Balanseras i ny rakning 1680 148
Summa 1 680 148

Vad betraffar resultat och stallining i 6vrigt hanvisas il
tilthérande noter ﬂ/

efterféljande resultat- och balansrakning med
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsatining 4 2 803 961 2 633 546
Ovriga rérelseintakter - 4 964
2 803 961 2 638 510
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader S -842 339 -1 587 005
Ovriga externa kostnader 6 -42 963 -76 578
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -416 733 -412 864
Rorelseresultat 1501 926 562 063
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter It -416 632 -303 144
Resultat efter finansiella poster 1 085 294 258 919
Bokslutsdispositioner 8 -1 105 810 -65 000
Resultat fore skatt -20 516 193 919
Skatt pa arets resuitat 9 3 593 -47 983
Arets resuitat -16 923 145 936

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat éverensstammer med arets totalresultat. %ﬁa
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 26 916 322 27 247 050
Inventarier, verktyg och installationer 11 111 173 138 189
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 79 228 -
27 106 723 27 385 239
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 13 1 086 666 -
Uppskjuten skattefordran 14 32 195 -
1118 861 -
Summa anlaggningstillgangar 28 225 584 27 385 239
Omsattningstillgangar
Kortiristiga fordringar 15
Hyresfordringar 644 870 736 345
Aktuell skattefordran 173 101 -20 192
Ovriga fordringar 6 3 041
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 414 1
854 391 719 195
Kassa och bank 613 947 127 482
Summa omsattningstillgangar 1 468 338 846 677
SUMMA TILLGANGAR 29 693 922

28 231 916(@,
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eqget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 1697 071 1551 135
Arets resultat -16 923 145 936
1 680 148 1697 071
Summa eget kapital 1730 148 1747 071
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 17 111 000 65 000
111 000 65 000
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 25 027 315 24 728 340
Ovriga langfristiga skulder 250 000 250 000
25277 315 24 978 340
Kortfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 18 519 012 504 660
Leverantdrsskulder 144 535 65 711
Skulder till koncernféretag 1 059 810 -
Ovriga kortfristiga skulder 44 646 43 975
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 807 456 827 159

2 575 459 1 441 505

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20693922 28231916 [ —
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Rapport over forandringar i eget kapital
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Aktie- Balanserat Arets Totalt fritt
kapital resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 50 000 900 653 650 482 1551 135
Omféring av féregaende ars resultat 650 482 -650 482
Effekt av &ndrad redovisningsprincip
Arets resultat | . 145 936 145 936
Belopp vid arets utgang 2020-12-31 50 000 15561 135 145 936 1697 071
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000 1551 135 145 936 1697 071
Omféring av féregaende ars resultat 145 936 -145 936
Arets resultat -16 923 -16 923
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 50 000 1 697 071 16 923 1680148 [|
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp | kr Nof 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 085 294 258 919
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet, mm 21 416 733 412 864

1 502 027 671783

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 1502 027 671 783
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foéréndringar | rorelsekapital
Okning(-)}/Minskning (+) av rorelsefordringar -143 606 -650 148
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 39600 154 279
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1 398 021 175 914
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -138 217 -55 289
Kassaflode fran investeringsverksamheten -138 217 -55 289
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 16 675 315 24 728 340
Amortering av lan -159 648 -97 340
L.ésen av lan -16 202 340 -20 992 000
Avgaende skuld koncernféretag -1 086 666 -3 693 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -773 339 -54 400
Arets kassaflode 486 465 66 225
Likvida medel vid arets borjan 127 482 61 257
Likvida medel vid arets slut 613 947 127 482 [}
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Fastighetsbolaget Widock AB med org.nr 556819-9342 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med séate
| Malmo. Bolaget ager och férvaltar fastigheterna Bollbro 7 och Bollbro 11 1 Helsingborg.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till SIG Invest Forvaltning Syd AB, org.nr 559132-5963. Hogsta
koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som uppréattar koncernredovisning |

vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281, som tillampar IFRS |
dess koncernredovisning. 2021 ar férsta gangen bolaget tilldampar RFR 2, tidigare tillampades K2.

Rekommendationen innebar att bolaget i arsredovisningen foér den juridiska personen skall tillampa

samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sé& langt detta ar méjligt inom ramen for ARL

och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskatining. Rekommendationen anger vilka
undantag och tillagg som galler i forhallande till IFRS. De nedan angivna redovisningsprinciperna har
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om inte annat framgar nedan

Overgéangen till RFR 2 har inte vésentligen paverkat bolagets redovisning.

Redovisning av aktiedgartillskott
Mottagna aktiedgartillskott redovisas éver eget kapital.

Véirderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
hedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
iInget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgérs i allt vasentligt av hyresintékier som
aviseras Kvartalsvis i forskott.

Hyresintédkter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavial. Hyresintakter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets 10ptid. Erséttning i samband med uppséagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Q—’
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Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av

fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatit. Skatten redovisas |
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresuliat eller direkt | eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla vasentiiga temporéra skillnader. En
temporar skillnad finns nér det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En s&dan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéara skilinaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma

myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

L anekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar och
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter l&ggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar férknippad med fastigheten forbattras i férhallande tili den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstiliféllet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och |6pande underhall kostnadsfors | den period de uppkommer.

Upplysning lamnas i not, enligt IAS 40, om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvénds i fOretagets verksamhet och har en
férvantad nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvérden nér det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds néar tillgangen &r férdig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansréakningen nér den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

saljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,

sasom Ovrig kostnad eller évrig intakt. i
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Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Forvaltningsfastigheter 50
Inventarier 5
Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
fornallanden indikerar att det redovisade vardet inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevéarde. Nedskrivningar redovisas som kostnad i arets resultat.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tildmpning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantorsskulder och Gvriga
kortfristiga skulder. En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tiligangar som vérderas {ill upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder kiassificeras i foljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om bada foljande villkor ar uppfyllda:
Den finansiella tillgangen innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella
tilgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafiéden.
De avtalade villkoren fér den finansiella tillgangen ger vid bestédmda tidpunkter upphov till
kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvéarde ingar i omséattningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditiériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som &évrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrédkningen.

Finansiella skulder varderade fill upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Dérefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvéarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat 6ver skuldens 16ptid,
med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beréknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
over- eller underkurser som direkt hénférliga kostnader eller intakter periodiseras 6ver kontraktets
|6ptid med hjalp av den berdknade effektivrantan. Effektivrantan ar den rénta som ger instrumentets {ﬁ/
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anskaffningsvéarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafioden.

L Likvida medel

7

(% - .

Gru? Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall kortfristiga placeringar
o med en ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rékenskapsar finns inga
% kortfristiga placeringar.

™)

Coved

T

) Obeskattade reserver

E.E? Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |
i*ﬁ balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara

E[iﬁ skillnaden sarredovisas darmed e;.

]

Avsidttningar och eventualforpliktelser

Avséttningar redovisas nér det finns ett atagande och det &r troligt att ett utflode av resurser kravs och
en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualférpliktelser redovisas om det foreligger ett
mojligt atagande som bekraftas endast av flera osékra framtida handelser och det inte &r troligt att ett
utfiéde av resurser kommer att krdvas eller att atagandets storlek inte kan beréknas med tillracklig
sékerhet.

Redovisning av koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas Over eget kapitali.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflfdet omfattar
endast transaktioner som medfoér in- elier utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden
FOr att kunna uppratta redovisning enligt RFR 2 maste féretagsledningen och styrelsen goéra
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beaomningar. De
omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar | redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst vardering av
forvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en betydande paverkan pa bolagets resultat och
finansiella stallning. Varderingarna kraver en bedémning av det framtida kassaflodet samt
faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och beddmningarna som gjorts
framgar av not avseende forvaltningsfastigheter.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten
I6per oftast pa 10-15 ar. | hyresaviseringarna ingar dven tillagg sasom exempel el, varme och
fastighetskatt. Analys har genomforts av intéktsredovisningen utifran IFRS 15 Intékter fran avtal med
kunder dar Trianon undersdkte avgransningen mellan redovisning av intakter enligt IFRS 16

L easingavtal och IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder. Bedémning har gjorts att andelen av
servicetjianster utgor en icke vasentlig del och darfér gors ingen separering av intakterna for tjanster for
redovisning enligt IFRS 15. Dessa intdkter redovisas enligt IFRS 16 vilket innebar att intakten for
servicetjanster periodiseras pa samma principer som hyresintékterna. Det ar var beddémning att detta
inte leder till vasentliga skillnader i belopp eller tidpunkt fér hur intékten hade redovisats enligt IFRS 15
Utfakturerad fastighetskatt redovisas som intékt i den period den avser.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 {ﬂ./
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december &r enligt féljande:

2021-01-01- 2020-01-01-
e 2021-12-31 2020-12-31
iz Framtida minimileaseavgifter avseende icke
:lj uppségningsbara operationella leasingavtal:
0 Inom ett ar u 1235 464 1275270
N Mellan e_"tt ocI] fem ar 1374 754 2 495 212
% Senare an 5 ar 23 671 128 000
ol 2 633 889 3 898 482

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tilldgg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El- och vdrmekostnader 340 493 271 663
Ovriga driftskostnader 76 216 37 859
Reparation och underhall 151 075 437 348
Fastighetsskatt 166 598 166 238
Ovriga fastighetskostnader 107 957 673 897
Summa 842 339 1 587 005
Not 6 Inkdp och forsaljning mellan koncernbolag

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arets totala inkdp som skett fran andra féretag i koncernen 33 558 -

Kop- och forséljningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Réantekostnader, dvriga 416 632 303 144
Summa 416 632 303 144
Not 8 Bokslutsdispositioner

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Periodiseringsfond, arets avséttning 46 000 65 000
Ladmnade koncernbidrag 1059 810
summa 1105 610 65 000

Not 9 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2021 &r

foljande: 15-/
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Aktuell skattekostnad 28 602 47 983
Uppskjuten skatt -32 195 -
-3 593 47 983
Avstamning av effektiv skatt
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Procent Procent Belopp
Resultat fore skatt -20 516 193 919
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 4 226 21,4 -41 499
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 20,6 -32 804 21,4 -6 443
Skatt hanforlig till tidigare ar 43
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 20,6 -67 21,4 -
Skatteeffekt av ej avdragsgillt rantenetto 20,6 32 195 21,4
Ovrigt 21,4 -41
Summa 3 593 .47 983 I
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets borjan 28 992 311 28 937 021
-Inko6p 40 091 55 290
Vid arets slut 29 032 402 28 992 311
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -1 745 261 -1 376 035
-Arets avskrivning -370 819 -369 226
Vid arets slut -2 116 080 -1 745 261
Redovisat varde vid arets slut 26 916 322 27 247 050

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 47 579 000 47 500 000
47 579 000 47 500 000

Bolagets férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékier och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Fastigheten har per 2021-12-31 internvérderats.

Forvaltningsfastigheter varderats minst en gang per ar av externa varderingsinstitut med erkénda
kvalifikationer. Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation. Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflodeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvérdesberakning av beddtmda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. For berékning av framtida kassafléden har hdnsyn tagits till marknaden och nédromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsatiningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jamiorelse och analys har dven gjorts av genomférda kop av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggrétter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet
har skett med indata hanférlig till niva 3 i verkligtvérdehierarkin.

Foéljande antaganden och beddmningar har anvants:

- inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits f6lja infiationen eller | forekommande fall
indexupprakningen

- kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomftrda transaktioner samt individuella
bedémningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 7%

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets bdrjan | 218 193 218 193
-Nyanskaffningar 18 898
237 091 218 193
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -80 004 -36 365
-Arets avskrivning -45 914 -43 639
-125 918 -80 004

Redovisat viarde vid arets slut 111 173 138 189\_:?/
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31

Vid arets bérjan -
Investeringar 79 228

Redovisat varde vid arets slut 79 228 -

Not 13 Fordringar hos koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan -
-Tillkommande fordringar 1 086 6606

Redovisat varde vid arets slut 1 086 666 -

Not 14 Uppskjuten skatt
2021-12-31 2020-12-31

Ingaende balans -
Ej avdragsqillt rantenetto (carry-forward i upp till 6 ar) 32 195 -

Utgaende redovisat varde 32195 -

Inga skattemassiga underskottsavdrag finns per 2021-12-31

Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgérs av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmaéssig finansiering.

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad t6r fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger rikflinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kréver koncernledningens godkénnande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja foretagets

betalningsataganden avseende rorelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tdcka det |6pande

likviditetsbenhovet. Per bokslutsdagen uppgick bolagets likvida medel, finansiella placeringar och
outnyttjade kreditfaciliteter till 613 947 kr (127 482).

Ranterisk
Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till f6ljd av férandringar |

rantenivaer. Den faktor som framst paverkar rénterisken &r rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebér en férutsdgbarhet | kassaflédet men det innebar oftast ocksa hogre
rantekosthader. Hanteringen av koncernens réanteexponering ar centraliserad, vilket innebéar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. Fér att ernalla en
kostnadseffektiv hantering av rénterisken gors beddmningen av réanterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfélj. En féréndring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med +1 procentenhet samt antagande om oférandrad lanevolym och
réantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med -255 463kr, en féréndring av marknadsréantan
med -1 procentenhet skulle inte inneb&ra nagon namnbar skilinad. Skillnaden mellan réntekostnaden 4&/
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beror pa att de flesta avtalen I6per med rantegolv.

Kreditrisker
Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill s&ga att betalning ej erhalls

for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stélining inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berékning av
kreditrisken gors 1 samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av foértida hyror eller annan sdkerhet kravs foér kunder med lag kreditvardighet eller
otilirdcklig kredithistorik. | syfte att f6lja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en |6pande
Kreditbevakning.

Kreditrisk | koncerninterna fordringar
Moderbolagets fordringar pa koncernforetag l6per med korta I6ptider. Moderféretagets beddmning ar

att, pa grund av de korta l6ptiderna, de forvantade kreditférlusterna ar immateriella och darfor ej
redovisats.

Kreditrisk i likvida medel

For likvida medel ar skandinaviska banker och finansiella institutioner motparter med rating om
antingen minst A- (S&P) eller minst A3 (Moody’s) eller annan motpart med rating om antingen

minst A (S&P) eller minst A2 (Moody’s).

Koncernen anser att likvida medel har |ag kreditrisk baserat pa motparternas externa kreditbetyg. Den
férvantade kreditforlusten for likvida medel har beddmts som immateriella och darfér gj

redovisats.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder Skulder
varderade védrderade varderade varderade
till upplupet il upplupet till upplupet il upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
vérde vérde vérde varde
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
[-ordringar hos koncernforetag 1 086 666 -
Kundfordringar 644 870 /36 345
Ovriga fordringar 6 3 041
L.Ikvida medel 613 947 127 482
- 2 345 489 866 868
Skulder
Skuld till kreditinstitut banklan 25 546 327 25 233 000
Skuld till koncernféretag 1059 810 -
Leverantbrsskulder 144 535 65 711
SKatteskulder fyll - 20 192
Ovriga skulder 44 646 43 975
Upplupna kostnader 49 960 31 833
26 845 278 25 394 711

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning [&mnats.
Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns ﬁ/
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tillgéngligt for utdelning till aktieagarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att foéreslas for arsstdmman 2021.

Not 17 Periodiseringsfonder

16(20)

2021-12-31 2020-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 65 000 65 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 46 000
111 000 65 000
Av periodiseringsfonder utgér 22 866 (13910) uppskjuten skatt.
Not 18 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 519 012 504 660
Summa kortfristiga skulder 519 012 504 660
Skulder som forfaller senare én elt ar och inom fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 076 048 2 018 640
Ovriga skulder 250 000 250 000
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 951 267 22 709 940
Summa langfristiga skulder 25277 315 24 978 580
Summa skulder till kreditinstitut 25 796 327 25 483 240
Kreditens slutférfallodatum ar 2030-12-31
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
F6rutbetalda hyresintakter 118 894 38 669
Aviserade hyror Q1 638 602 736 345
Upplupna réntekostnader 20 312
Upplupna driftskostnader 49 960 31833
807 456 827 159
Not 20 Stallda sakerheter
| 2021-12-31 2020-12-31
FFastighetsinteckningar 25233 000 25233 000
25 233 000 25 233 000
Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2021-12-31 2020-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar 416 733 412 865
416 733

412 865 m/
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Not 22 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut. b
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Not 23 Forklaringar avseende overgang till RFR2

Forklaringar avseende évergang till RFR2

Denna arsredovisning fér bolaget ar den férsta som upprattats med tillampning av RFR2, vilket

framgar av Redovisningsprinciper.

De redovisningsprinciper som dér anges har tilldmpats vid upprattande av bolagets arsredovisning for

jamférelsearet 2020 samt bolagets 6ppningsbalans den 1 januari 2020.

Vid upprattandet av bolagets dppningsbalansrakning har belopp som redovisats enligt tidigare
tilldampade redovisningsprinciper justerats enligt RFR2.

Overgangen till RFR2 har inte medfort nagra férandringar i jamforelsetalen fér bolaget.

Enligt faststélld Effekt vid

arsredovisningovergang RFR2 Enligt RFR2
Justerningar i resultatréakningen 2020:
Nettoomsattning 2 638 526 2 638 526
Fastighetskostnader -1 587 005 -1 687 005
Réntekostnhader och liknande resultatposter -303 144 -303 144
Forandring av periodiseringsfonder -64 999 -64 999
Arets resultat fére skatt 683 378 683 378
Skatt -47 983 -47 983
Arets resultat 635 395 635 395
Justeringar i balansrékningen 2020-12-31:
Tillgangar
FFérvaltningsfastigheter 27 385 240 27 385 240
Kundfordringar 736 345 736 345
Ovriga fordringar 3 041 3 041
Kassa och Bank 127 482 127 482
Summa tiligangar 28 252 108 28 252 108
Egel kapital och skulder
Aktiekapital 50 000 50 000
Balanserad vinst eiler forlust 15651 135 18661135
Arets resultat 145 936 145 936
Obeskattade reserver 65 000 65 000
Skulder till kreditinstitut 25233 000 25 233 000
L everantdrsskulder 65 711 65 711
Skatteskulder 20 192 20 192
Ovriga skulder 293 975 293 975
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 827 159 827 159
Summa eget kapital och skulder 28 252 108 28 252 108
Justeringar | balansrédkningen 2020-01-01:
Tillgangar
FOrvaltningsfastigheter 27 742 814 27 742 814
Kundfordringar 136 773 136 773
Ovriga fordringar 448 448
Kassa och Bank 61 258 61 258
Summa tillgangar 27 941 293 27 941 293
Skulder
Aktiekapital 50 000 50 000
Balanserad vinst eller férlust 900 653 900 653
Arets resultat 650 482 650 482 b /
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Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
l.everantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

21 594 000
3 939 916
61 546
390 803
123 428
230 365

27 941 293
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21 594 000
3 939 916
61 546
390 903
123 428
230 365

27 941 293 J\
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Not 24 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmo 2022-05-10

Andg Mari-Louise Hedbys
tyrelseordférande Styrelseledamot
Anna Heide

Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har [amnats 2022-06-0%

KP AB

1A () /)
Camilla Alm-Andersson Therese Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig
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REVISIONSDErAlelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Widock AB, org. nr 5566819-8342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsbolaget Widock AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsbolaget Widock ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafltde for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden '

Vi har utfért revisionen enligt Internationai Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili Fastighetsbolaget Widock AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att uiforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med héansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi [mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet for revisionsberétieisen. Dock
kKan framtida h&ndelser eller térhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsbolaget Widock AB for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Widock AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ttllraokllga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdeiningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranieda
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séti.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skepiisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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