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Arsredovisning

for

Kungsleden Gladan 7 AB

Orgnr 556732-5930

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Gladan 7 AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 juni 2025.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ogksa att innehéllet 1 érsredoﬁisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med origing

Stockhojh 2025£06-16

“Sven Stork
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Kungsleden Gladan 7 AB : 2 (16)
Org.nr 556732-5930 |

Styrelsen for Kungsledén Gladan 7 AB avger f6ljande arsredovisning 10r rﬁkenskapséfet 2024,

Arsredowsmngen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter i inom parentes avser féregdende 4r.

Fiirvaltningsberﬁttelse

Allmiant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter. Betréffande bolagets resultat och stéllning

hinvisas till nedanstiende resultat- och balansrikning.

Foéretaget har sitt sidte i Stockholm.

Omvarldslaget
Omvirldslidget 2024 har préglats av osdkerhet med hog inflation och héga réntor, vilket paverkat bade

efterfrdgan pad kommersiella fastigheter och finansieringskostnader. Dock har inflation och réntor sjunkit
under andra halvaret vilket skapar béttre forutsittningar for bland andra fast1ghetsbranschen Detar
avgSrande att fortsatt ha fokus pa kostnadseffektivitet och hallbar utveckling. Foretaget navigerar i denna

denanuska miljé med en langsiktig strategi och noggrant rlskhantenngsarbete

Agarforhillanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Kallan AB, org nr 559138-3392, med séte i Stockholm |
och ingédr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475 5550, med site i

Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vmstmedel (kronor):

balanserad vinst | 3503 216
arets vinst 3 740 305
| 7 243 521

disponeras si att
i ny rdkning dverfores | 7243 521
7 243 521

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Kungsleden Gladan 7 AB
Org.nr 556732-5930 |

Resultatrikning
Tkr

Hyresintékter

Ovriga intdkter

Driftskostnader

Underhall

Tomtrittsavgdld

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

10

2024-01-01
-2024-12-31

-617

-879

-1 496

2438
-2 083
-1 834
-3 331

2 139
-1 192

4 932
3 740

3 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

583
39
-576
39
~252

-212

-866

-1 078

. 387
-2 439
-2 052
-3 130

1 264
-1 867

38
-1 905

Rapport ver totalresultat har inte uppréttats d& det inte skett ndgra transaktioner som ingar 1 ovrigt

totalresultat.
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Kungsleden Gladan 7 AB
Org.nr 556732-5930

Balansrikning

 Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

e Transa ktion 09222115557548923919
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2024-12-31

57 665
57 665

57 666

2 035
76
2111

2 111

59 776

4 (16)

2023-12-31

50 409
50 409

50 409

9 187

70
9 257

9257

59 667




Kungsleden Gladan 7 AB
Org.nr 556732-5930

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Lﬁhgfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e ~ Transaktion 09222115557548923919
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2024-12-31

100
100

3503
3740
7 244
7 344

140

2778
2778

40 790
40 790

69
8 602

335
8 725

59 776

5 (16)

2023-12-31

100
100

2 408
-1 905
503
603

140

7710
7710

8 000
8 000

25
43 093
19

76
43 213

59 667




Kungsleden Gladan 7 AB
Org.nr-556732-5930

Tkr

Ingdende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Utgdende eget kapital 2023-12-31

Ingdende eget kapital 2024-01-01

- Ovillkorat aktiedgartillskott

Arets resultat .

Utgdende eget kapital 2024-12-31

Rapport over forindringar 1 éget kapital

- Aktie-

kapital

100

100

100

100

Balanserat
resultat

2 408

-1 905
S03

503
3 000
3 740

7 244

6 (16)

Summa
eget kapital

2 508
-1 905
603
603
3 000
3 740

7 344

Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utging fordelat pa 1 000 A-aktier med en rést per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda. -

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas s mycket att det efter utdelning finns full tackning fér bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det &r forsvarligt med héinsyn till de krav

som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.
Utdelning foreslas av styre]sen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av Arsstimman.
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Kungsleden Gladan 7 AB
Org.nr 556732-5930

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Driftsunderskott

Erhéllen rdnta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital |

Kassaflode fran forindring av riirelsekapitaiet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordandring av langfristiga skulder

Mottagna koncernbidrag

[Ldmnade koncernbidrag

Aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slat
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2024-01-01
-2024-12-31

-617
248
-2 083

2 452
7147

-34 487
29 792

-8 136
-8 136

32 790
2138

3 000
37 928

-

7 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-212
387
-2 439

-2 264

-1 139
1 999
-1 404

1404

1404

-
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Kungsleden Gladan 7 AB ér ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Kallan AB, org nr 55 9138 3392 med

siite i Stockholm och ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550,
med site i Goteborg. Castellum AB #r noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar
koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets ridkenskaper har uppréttats i enhghet med arsredovisningslagen och rekommendationen frén

Radet 10r finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattnmgar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngar, skulder, intikter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras p& historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra antaganden gérs eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
~det framforallt gors uppskattningar och beddémningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intiakter

Hyresintdkter, som ur ett redovisningsperspektiv &ven bendmns intékter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingdr tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och vidrmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under- respektive verhyra 6ver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion {6r successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas pd kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sédrskilda villkor
i kopekontraktet. Rinteintikter och 6vriga finansiella intikter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rianta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar

resultatet fér den period till vilken de hénfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras férdelat p& byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverlge dr nominellt 20,6 % och férdelas i resultatraknmgen pa aktuell

och uppskjuten skatt.

EE— ‘ Transaktion 09222115557548923913 . Signerat S5, PL T PR S —




Kungsleden Gladan 7 AB 9 (16)
Org.nr 556732-5930

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden, baserat pa temporéra skillnader mellan en

tillgdngs eller skulds redovisade vérde och dess skatteméssiga véarde. Detta innebiér att det uppstar en
skatteskuld eller skattefordran som realiseras nér tillgdngen eller skulden séljs eller pa annat sétt
avvecklas. Temporira skillnader som uppstér vid f6rsta redovisningen av tillgangar och skulder vid ett
foretagsforvdarv omfattas dock inte av redovisning av uppskjuten skatt 1 samband med fusionering av
dessa Gvervirden. I bolaget foreligger temporéra skillnader 1 huvudsak avseende f6rvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran som hénfor sig till underskottsavdrag redovisas,
eftersom det bedéms vara troligt att framtida skatteméssiga Overskott kommer att uppsta, vilket
mgjliggdr utnyttjandet av underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pé skillnaden mellan
fastigheternas redovisade virde och deras skattemissiga vérde, utover fusionerade dvervirden enligt
ovan. Fordndringar i uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig frdn det redovisade resultatet. Detta beror frimst p4 mdjligheten att nyttja:
~ skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmaéssigt

~ befintliga underskottsavdrag
I posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal
Leasingavtal dér i allt vdsentligt alla risker och férméner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intakter samt not 2.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal ddr tomtréttsavgédlden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dédr bolaget dr leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dar erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrdkningen linjért 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn fOr anvdndning 1 eget fOretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjdnster eller f6r administrativa &ndamal samt for forséljning i
den 16pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
bedéms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvdrv och forsiéljning av fastigheter eller bolag, bokftrs
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sérskilda villkor 1 képekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvidrde med tillagg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgdende nyanléggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de foérbittrar den
ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten i forhdllande till den nivd som géllde d& den

ursprungligen anskaffades.

—  Transaktion 09222115557548923919 Signerat 35, PL - NDE :




- Kungsleden Gladan 7 AB 1 10 (16)

Org.nr 556732-5930

Avskrlvnmgar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende fOrvaltningsfastigheter baserat pé historiska
anskaffningsviirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under &ret anskaffade och fardigstdllda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av

. anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstillanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika

stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 20 % |

Skattemdssigt gbrs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat védrde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortldpande. Om en sadan provning
indikerar att det redovisade virdet Gverstiger tillgingens &tervinningsvirde, vilket #r det hdgsta av
verkligt vidrde minus forsédljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
dtervinningsvérdet. Nyttjandevdrdet midts som forvéntat framtida diskonterat kassatldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej léingre #r motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterfGringen 1
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stams
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre vérdefGréndringar finns, varje fastighets
bokférda vdrde av mot en intern virderingsmodell. Vérderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvérdering utifrdin nuvdrdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat lige, indamal, skick och standard.

Inventarier
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % &rligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakmngen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, 6vriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vdrde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterféljande redovisning sker dérefter
beroende pd hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokférs pd kontoférande banks likviddag, medan évriga in- och utbetalningar boktors
pd kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort frdn balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Transaktion 09222115557548923919
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Fordringar
Vérdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande véarderingar i enlighet med légsta vérdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvirde och marknadsvérde.

- Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna redovisas 1

balansrdkningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ¢j betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nidr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, 4ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt
varde. |

Kapitaltransaktioner

Aktiea'gartillskott . - |
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i1 dotterbolag och hos mottagaren som

6kning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att &rsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar

Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors 1
balansrikningen nir det finns ett dtagande till f5ljd av en intrédffad hindelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser kridvs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Transaktioner med nirstaende
Bolaget dr finansierat via 14n frdn moderbolaget. Lanebelopp och rdntekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rédntekostnader koncernféretag. Vidare sker

koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt f6r eventuella

intdkter och. kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

S
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Not 2 Hyresintikter

Avtalade hyresintékter ar 1

2024

0
0

12 (16)

2023

44
44

Hyresintikterna utgors av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sasom
viarme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med

fast procentsats.

Not 3 Tomtrittsavgild

Avtalade framtida tomtrittsavgilder
Avtalade tomtrittsavgilder ar 1
Avtalade tomtréittsavgélder ar 2-5

Not 4 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra l6ner har ej utbetalats.

Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 5 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har redovisats i Kungsledeﬁ Aktiebolag.

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier

Not 7 Finansiella intikter

Rinteintdkter frin koncernfSretag
Rénteintdkter externt

Transaktion 09222115557548923919
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2024

254
126
378

2024
=375

-304
-879

2024
248

248

2023

252
379
631

2023
-621 -

245
-866

2023
386

387
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Not 8 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernforetag
Réntekostnader externt

Not 9 Bokslutsdispositioner

Ackumulerade dveravskrivningar
Erhallna koncernbidrag

Not 10 Inkomstskatt

2024
-2 083

-2 083

2024

0
2139
2 139

2023

-2 438

-2 439

2023

-140
1 404
1264

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige ir 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgdr frén érets skattepliktiga resultat som &r ligre &n det
redovisade resultatet. Detta beror frimst p4 mo6jligheten att nyttja:

- skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt

~ befintliga underskottsavdrag

13 (16)

Den uppskjutna skatten dr en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséaljning
av fastigheterna, d& aterlédggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som

Inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats 20,6%
Ej avdragsgill ridnta

Skatt hanforlig till tidigare &r
Redovisad effektiv skatt

——  Transaktion 09222115557548923919
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2024

Belopp
-1 192

246
-284
4971
4 932

2023

Belopp
-1 867

385
-423

-38
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden | | 58 810 | 58 810
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer 8136 207
Omklassificeringar | 0 -207
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 66 946 58 810
Ingaende avskrivningar | -12263 -11 443
Arets avskrivningar -834 B -820
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 097 - -12263
Ingdende uppskrivningar | | 3 862 3 908
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp | -46 | -46
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 3 817 3 862
Utgaende redovisat viirde | - 57 665 50 409
Uppgiffer om verkligt viirde | |
Verkligt vérde 69 955 60 800
Bokfort virde byggnad - 49 265 49 886
49 265 49 886
Bokfort virde byggnads- och markinventarier 265 523
Bok{ort virde pagdende investeringar 8 136 0

8 400 523

Verkligt virde dr faststillt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflddesmodell ddr framtida intjaningsférméga, restvdarde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pdgdende investeringar vérderas
- enligt samma princip, men med avdrag for aterstaende 1nvester1ngar Byggritter vérderas utifran ett

- bedémt marknadsvarde per kvadratmeter.

Not 12 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 140 . 140
140 140

S

Transaktion 09222115557548923919
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Kungsleden Gladan 7 AB
Org.nr 556732-5930

Not 13 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader

Not 14 Skulder

Riintebirande ldneskulder som forfaller
Inom ett &r efter balansdagen

Mellan ett till fem ar efter balansdagen
Senare dn fem &r efter balansdagen

Ej rintebdrande skulder som forfaller inom 1 &r efter
balansdagen |

2024-12-31

2778
27718

2024-12-31

8 602
0
40 790

123
49 515

15 (16)

0 2023-12-31

7710
7710

2023-12-31

43 093
8 000
0

120
51 213

Skulder till kreditinstitut avser léngfrlstlg sdkerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgérs av 1&n frdn Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget #r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsérjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- rAnterisk - risken att marknadsrintan fordndras pa ett oférdelaktigt sétt
- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

En 6kning av marknadsrdntan med 1%—enhet berdknas medftra en kostnadstkning om 122 tkr, givet

balansdagens laneportfslj.

Riantebirande skulder
Skulder till koncernforetag

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna forvaltningskostnader
Ovriga upplupna kostnader

49 391
49 391

2024-12-31

53

33

e ‘ Transaktion 09222115557548923919 Sigherat SS, PL

51 093
51 093

2023-12-31 .

44
0
31
76




Kungsleden Gladan 7 AB
Org.nr 556732-5930

Not 16 Stiillda siikerheter
Bolaget har inga stiillda sékerheter.

Not 17 Vﬁéentliga hindelser efter rﬁkenskapsﬁrets' slut

~Inga vésentliga héndelser har intréffat efter rakenskapsarets shut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att f6reldggas pa arsstimman for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sven Stork
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som fraﬁlgér av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor

RN
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kungsleden Gladan 7 AB

organisationsnummer 556732-5930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kungsleden
Gladan 7 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Kungsteden Gladan 7 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansielia resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. |
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen .

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Kungsleden Gladan 7 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund-for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedédmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

_ felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdandare fattar med grundi
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosédttande av intern kantroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av |
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de.
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar.
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten, |

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande |
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild. '

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: Y37KW-IMWVS-OIGR9-A 13N5-PRGLO-RLAA4
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Kungsleden Gladan 7 AB f6r
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Kungsleden Gladan 7 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelsefedamot i ndgot visentligt avseende:

s fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

®* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller féorsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Kungsieden Gladan 7 AB
organisationsnummer 556732-5930

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden -

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens foérslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.
Goteborg, datum enligt digital signering

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor
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