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i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma

Stockholm 4

rsredovisning

for

556988-9131

Rékenskapsaret

Undertecknad styrelseledamot i OP Flen Talja 1:26 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
2s7(> 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

“-u-lﬂ-"

Oscar Engelbert
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Org.nr 556988-9131

Styrelsen for OP Flen Talja 1:26 AB avger f”dlj_and;é arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

F

!

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.
Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr dga och forvalta fastigheten Flen Talja 1:26.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har &gt rum under rdkenskapsaret.

Koncernforhallanden .
OP Flen Talja 1:26 AB var ett heldgt dotterbolag till Oscarp 16

MID AB, org nr 559334-4012, som

har sitt séte i Stockholm. Moderforetag i koncernen som bolaget ingdr i och dér koncernredovisning

uppréttas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 71 147 1917 1 889 0
Resultat efter finansiella poster 4 870 39 -172 -4 039
Balansomslutning 148 992 44 903 40 748 40 148
Soliditet (%) 25,9 5.2 82,9 77,5

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 25158 452
arets vinst 4 820 428
29 978 880

disponeras sa att
i ny rdkning Sverfores 29 978 880
29 978 880

Foretagets resultat och stillning i $vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.

2018
32

-1 644
41 315
752
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e , 2022-12-31 2001-12.31

B Rorelsens intikter 8y D
S Hyresintikter ! 71 146 550 1916672
71 146 550 1916672

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -63 842 903 ~736 927

Ovriga externa kostnader 7 -170 500 -390 017

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -760 967 ~721993

Ovriga rorelsekostnader 0 -25 984
-64 774 370 -1 874 921

Rorelseresultat 8 6372 180 41 751

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 9 9 550 0

Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 512 099 2761
-1 502 549 -2 761

Resultat efter finansiella poster 4 869 631 38 990

Resultat fore skatt | 4869 631 38990
Skatt pé arets resultat 11 -49 203 33 284

Arets resultat 4820 428 5706

Arets totalresultat 6verensstimmer med arets resultat
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Summa a.nlﬁ.ggningstillgﬁ_nggr
Omséttningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14

15

16

89 095 100
0
89 095 100

89 095 100

43352 708
10 590 599
1 093 805
30 605

55 067 717

4 829 618
59 897 335

148 992 435

2021-12-31

s

42 853 046
0

42 853 046

0
364 252

2049 637

0
2 049 637

44 902 683
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital 17

Bundet eget kapital ,_

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 18 8 568 330 9 075 450
Summa bundet eget kapital 8 618 330 9 125 450

Fritt eget kapital 19

Balanserad vinst eller forlust 25 158 452 24 645 626
Arets resultat 4 820 428 5 706
Summa fritt eget kapital 29 978 880 24 651 332
Summa eget kapital 38 597210 33 776 782

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 20 3 391 225 3 342 022
Summa avsittningar 3 391225 3 342 022

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 44 491 186 1 837 246
Skulder till koncernféretag 55789715 5482875
Aktuella skatteskulder 319672 424910
Ovriga kortfristiga skulder 21 1528299 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 4 875 128 38 848

Summa kortfristiga skulder 16 107 004 000 7783 879

, OCH SKULDER 148 992 435 44 902 683

 EGET KA
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Org.nr 556988-9131

i

Rapport éver forandringar 1 eg

Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingdende eget kapital 2022-01-01
Disposition enligt beslut pa stdmma
Forandring uppskrivningsfond
Arets resultat

Sumimna totalresultat
Utgiende eget kapital 2022-12-31

Arets totalresultat dverensstdmmer med arets resultat.

50 000

50 000

50 000

et kapital

Uppskriv-
ningsfond

9 329 010

9 329 010

~-507 120

-507 120

8 821 890

Balanserat

resultat

24 392 066

24 392 066

24 392 066

5 706
507 120

512 826

24 904 892

Arets

resultat

5 706
5706

5706

5706
-5 706

4 820 428

6 (18)

Summa

eget kapital

33 771 076

5706

33 776 782

33776 782
§]

O

4820 428
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‘Kassaflodesanalys .f Not 2022-01-01 2021-01-01,
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Den l6pande verksamheten
 Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

E

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i1 materiella anldggningstiligangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets shut

4 869 631
760 967
-105 238

5 525 360

-43 352 708

-9 665 371
36 185 940
63 139418
51 832 639

-47 003 021

-47 003 021

4 829 618

0
4 829 618

38 990
721 993
0

-1 936 179
1 749 443
2;&%;892:
2940 139

-3 556 339
-3 556 339

-616 200

616 200
0

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den [6pande verksamheten fér 2021 och 2022.
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¢Fy JUI‘IdlSka pers«:mer Belaget t1llampar frmlhgt RI‘R 2 i enhghet med reglema i BFNAR 2012 3 da bola oet
S #r ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte i Stockholm
som tillimpar [FRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade &r, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for belaget Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for ndrvarande inte nigra

transaktioner i utlindsk valuta.

Nyckeltalsdeﬁmtmner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas dé det &r troligt att ekonomiska tordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna
kan faststidllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor i allt visentligt av hyresintékter.

Hpyresintikter

Hyresintédkter fran forvaliningsfastigheter intiktsredovisas 1 resultatrikningen lmJ art Over hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intidkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
Gver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintdkter betraktas som
0perat10nella leasmgavtal Hyresintékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller

Fmansiell._a_ mt""?_ cter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrintemetoden.
Rdantekostnader .
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrintemetoden.

ﬁfI‘i-ik{)m:ﬁi’gkaﬂgr.

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Akinell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélis till det
belopp som forvéntas dterfés frin eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillémpas for att beréikna beloppet &r de som #r antagna eller aviserade pé balansdagen.

U] ppskju te;z in kamsrska tt

;galla nér den uppskjutna skat‘ten reahsems ellel reglel as.
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Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pd grund av skillnader mellan bok{éringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella

skattefordrmgar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet déir det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar

Lanekostnader
'Laneutglfter utgors av rama och andra kostnader som uppstar nér ett feretag lanar pengar Laneutglﬁer

-aktweras som en del av tﬂIgangens anskaffnmgsvarde .vr;lga laneutglﬁer redovlsas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhilla
hyresinkomster eller vdrdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinfSrbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r

sannolikt att den ekonomiska nyttan som #r forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande till den

niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som

kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med

tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer.

Linjér avskrivningsmetod anviinds fo6r samtliga typer av materiella tillgangar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byg f-ad 50 ar

10 &r
Marklmentar-ler 10 &r
Markanldggningar 20 &r

Materiella anliiggningstiligingar

Materiella anldgeningstillgingar 4r fysiska tillgdngar som anvénds i foretagets verksamhet och har en

forvintad nyttjandeperiod Overstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar vérderas till sina
respektive anskaffningsvérden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Néar materiella

anldggningstillgdngar redovisas tas hinsyn till tillgingens eventuella restvéirden nér det avskrivningsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgngen &r firdig att tas 1 bruk.

fbi Vantas tﬂlfora nagra ekenmmska ferdelm 1 fl amtlden antmgen genom att den nytt_]as eller att den salﬁ -
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgdngens redovisade virde.
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Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttrats, sdsom

Svrig kostnad eller 6vrig intikt. ;_
Avskrivning berdknas enligt foljande: | Antal ar
Maskiner och inventarier 5ar

N‘edSkrivningar av icke‘-‘-ﬁ‘na?-'nsi“ella tilﬁlgﬁngar

bedommg av dess redowsade varde I de ffall det redcwlsade Vardet overstlger det bemknade Iangmkﬂga
vardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga virde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period vérdenedgéngen pévisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors néir det har skett en féréndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet 1ag till grund fOr att faststédlla tillgangens langsiktiga viérde. Det aterf6rda beloppet
Okar tillgéngens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft(efter avdrag {or

normala avskrivaingar) om ingen nedskrivning gjorts.
Finansiella instrument - redovisning och virdering
Finansiella instrument vérderas med utgangspunkt till anskaffningsvérde. Inom etter{oljande perioder

kommer finansiella tillgangar som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta vérdets princip till det ldgsta av anskafiningsvérde och marknadsviérde.

V1d beraknmg av nettoforsaljnmgsvardet pa fordrmgar som redowsas som amsattnmgstﬂlgangar ska

redowsas t111 upplupet anskaffmngsvarde pa koncemnwa mnebar detta att den forlustrlskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp i juridisk person.

Skulder _‘
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto
efter transaktionskostnader.

Fardﬁn gar

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

a

Not 2 Visentlica redovisningsbedOmningar, uppskattningar och autaganden
Bolaget goér uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningséndamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan motsvara det verkhga resulfatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk t0r vésentliga justeringar 1 redovisade
vrden for tillgngar och skulder under nédstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Extern marknadvérdering av forvaliningsfastigheter
Den externa forvaltningsfastigheterna ir baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en
diskontering avdessa med hénsyn till en riskiri rénta och riskpaslag. Samiliga dessa faktorer utgor

sdledes beddmningar av framtiden och dr osidkra och kan inte tas som utfiistelse om framtida utfall.
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Not 3 Finansiell riskhantering ]
Bolaget #r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads,
l’ikviditefs- och kreditriéker'Marknadsriskema bes’tﬁr i huvud’sak av r‘ﬁn‘terisk o

ﬁnansxella rlf;k;ema faststalls av styrelsen ien ﬁnanspohcy som rev;tderas arhgen

Marknadsrisk

Riénterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt viirde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat f6r rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade
marknadsréntor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for att verkligt véirde eller framtida kassafloden flukturerar tillfolid av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch f6retagets in- och utfloden bestar av
enbart av SEK., Dérigenom &r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrécklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transakfion orsakaar bolaget en forlust genom att inte

fuﬁ lf(ﬂjﬂ sina avtalsenhga forphktelser Bolagets exponerm 24 for kredltrlsk ar huvudsakhngen hanﬁ)rhg

1dent1fuera Vamlng351gnaler
Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda vérden pa samtliga

finansiella tillgéngar.

Aktiedgartillskott
Ak‘tleagartﬂlskott redewsas hOS givaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréftas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tﬂlg@dehavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i spirrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresviird -
i Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt fol; ande

i)
-

FRR )

¢
<o 2022 2021
¢
G
¢

AR g

Inom ett ar 13 962 455 1 862 455
Senare #n ett &r men inom fem Ar 55 849 820 7 449 820
Senare dn fem 4r 62 908 617 8386221

132 720 892 17 698 496

Not 5 Intikter
2022 2021

Hyresintikter 7 912 456 1913 811
Ovriga rorelseintdkter 63 234 093 2 861
Summa intikter 71 146 549 1916 672

Not 6 Fastighetskostnader
-20223 2021

Underhéll ) 63 245 024 0
Drift 384 435 524 472
Fastighetsskatt 213 444 212 455

Summa fastighetskostnader 63 842 903 736 927

Not' 7’ Ersﬁﬁhing i:ill 'reviSOrer'

fowalmmg, ovriga arbetsupngﬁer som det ankommer pa bcﬂagets revisor att utfora
2022 2021

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 88 000 45 000
88 000 45 000

Not 8 Iﬂkép och forsiljning mellan koncernforetag
2022 2021

Andel av arets totala fOrséljningar som skett till andra
foretag i koncernen 0,14 % 0,96 %

Andel av 4rets totala ink6p som skett till andra foretag i
koncernen 0,07 % 7,99 %
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Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
i

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga rénteintikter
Summa rinteintéikter och liknande resultatposter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader
Summa riintekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Outnyttjat underskott fran tidigare ar

Temporira skillnader avseende

fastigheter

Skatteméssiga underskott for vilka ingen

uppskjuten skattefordran

Utnyttjande av forlustavdrag som

tidigare inte redovisats

Redovisad effektiv skatt 1,01

] 2022

6857
2693

9 550

1488 390
23709

1512 099

.2022

-49 203
-49 203

2022

Belopp Procent

4 869 630

-1 003 144
555
1653 307

-1 653 308

1108 812
-49 203

20,60

85,37

13 (18)

2021

2761
2 761

2021

-33 284
-33 284

1628 859
-803

-1 652 739

-33 284
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskafiningsvérden
InkOp

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp

Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pd forvaltningsfastigheterna uppgér till 238 mkr (215 mkr). Vid virdebedomningen

2022-12-31

32 166 553

47003 022
79 169 575

13 478 524
-253 560

13 224 964

89 095 101

14 (18)

2021-12-31

32 166 553

-2 327 614
-464 417
-2 792 031

13 732 200
-253 676
13 478 524

42 :853' 046

tillimpas en vérderingsmetod som grundar sig p ortspostmetoden. For de fastigheter dir stérre
virdepdverkande héindelser intréffat, eller dr avvikelse fran marknadsméssigt avkastningskrav

enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i IFRS 13.

foreligger, gors dven en kassaflodesanalys utifrdn fastighetens budgeterade driftnetto. Vérderingen sker

Det har inte forekommit ndgon forflytining av fastigheten mellan olika virderingshierarkier. OP

Flen Talja 1:26 AB virderar hela fastighetsbestandet externt.

Det #r bolagets bedomning att fastigheten for nirvarande anvinds pa dess maximala och bista sitt.

Not 13 Mﬁs.kinet: och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Utgiende ackemulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

2022-12-31

2021-12-31

173 979
-173 979
0

~-144 095
144 095
6
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OP Flen Talja 1:26 AB 15(18)
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Not 14 Hyres- och kundfordringar

' 2022-12-31 2021-12-31
43 352 708 0
43 352 708 0

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader

Not 16 Finansiella instrument

2022-12-31

30 605
30 605

2022-12-31

2021-12-31

46 033
46 033

2021-12-31

Finansiella tillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 43 352 708 0
Fordringar hos koncernforetag 10 590 599 364 252
Wi‘ga kortfristiga fordringar 1093 805 1 639 351
Férutbetalda konstnader och upplupna intékter 30 605 46 033
Kassa och bank " 4829618 0
Summa finansiella tillgﬁngar 59 897 335 2 049 636

Finansiella skulder
Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kestnader och torutbetalda intékter

44 491 186
55789715
1 528 299
4875 128 38 848

1 837 246
5484 674

106 684 328 7 360 768

Sum ma finansiella skulder



ey

rrrrr

OP Flen Talja 1:26 AB
Org.nr 556988-9131

Fér samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika viisentligt frn det verkliga

vérdet.

i

1

Finansiella tillgdngar/skulder dr Eategorifsemde till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt véirde ldmnas. Réntenivaer pé balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i

lanekontrakten.

Kundfordringar och leveranttrsskulder har samtliga korta 10ptider. Av de finansiella instrument som ska

16 (18)

kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgingar som l&ne- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som Ovriga finansiella skulder.

Not 17 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 18 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingdng
Belopp vid arets utgéing

Not 19 Disposition av vinst eller férlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning Sverfores

Antal

aktier

500
500

8 568 330

8 568 330

2022-12-31

25158452

4 820 428

29 978 880

29978 880
29 978 880

Kvot-
virde
100

9.075 450
9 075 450
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Not 20 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld
Uppskjuten skatt pi temporira skillnader
2022-12-31 |

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 3391 225 3391225

3 391 225 3391 225

2021-12-31

Temporiira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 3342022 3342022

3 342 022 3 342 022

Uppskjutna skattefordringar redovisas {or skatteméssiga underskeﬁsavdrag 1 den utsrdckning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skatter | 528 299 0
| 1528299 0

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 4829 618 0
Upplupna kostnader 45511 38 848
4 875 129 38 848

Not 23 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Av- och nedskrivningar 760 967 =721 993
Forlust vid forsiljning av anléggningstillgangar 0 -25 984
-760 967 -747 977
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Not 24 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
[nga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsérets utgéng,

Not 25 Stillda siikerheter ‘_
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar 136 500 000 136 500 000
136 500 000 136 500 000

e i ac el

Oscar Engelbert

Vir revisionsberittelse har [imnats 2% 46 2023

PricewaterhouseCoopers AB

A b ) 3 ” |
Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

}r.
Tlll bnlagsstamman i OP Flen Talja 1:26 AB, org.nr 5698891317 &
Rapport om arsredovisningen T

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér OP Flen Talja 1:26 AB for ar 2022,

vasentltga avseenden rattwsande blld av OF’ Flen Talja 1 26 ABS ﬁnans:ella stallnmg per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen fér OP Flen Talja 1:26
AB.

Grund for uttalanden

ansvar enligt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsoms ansvar. V | &r obemende i fmhal!ande till
OP-Flen Talja 1:26 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och dandamalseniiga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna Kontroll som de bedtmer &r nddvéndlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten De upplyser nar saar tziiamphgt om forhaflanden som kan paverka farmagan att fartsatta

'styreisen avser att Ilkwdera belaget upphcara med verksamheten eller mte har nagat realistiskt altematw till aﬁ'
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningsen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti foér att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterhgare beskrwmng av--vaﬁ ansvar fer rewsmnen av araredowsmngen ﬁnns pa Rewsarsms;:aektmnens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér OP Flen Talja
1:26 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberatielsen och bewljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Tay?
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Grund for uttalanden

_Vl har ut‘forl: revs’snonen enllgt gcd revnsmnssed i 'Svenge V’art ansvar enhgt denna beskrws na’rmare ] avsmﬁ:et

;har 1 ovrlgt fuligwrt vart yrkesetzska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och-&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f&irsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatl:nmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets argamsation ar
utformad sa att bokféringen, medelsftrvaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter | Svrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nédgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i ‘Sverige alitid kommer att upptdcka atgarder efler forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor

2avye



