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Undertecknad styrelseledamot i Granit

itt godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Granit Bostad Kommendorkaptenen AB avger f6ljande
arsredovisning for mkmskapsamt 2021.

1

&mcdavmnmgm ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Boiagﬁt skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget bildades 1 p november 2010, I bolaget finns

nga anstillda. lalag&:—t dger fastigheterna Kmmmﬁndmkaptmmn I och 10, Malmé.

™k
;“.:“.lf‘

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Granit Bostad Kommenddrkaptenen AB strivar dven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och
omkring de bostadsomraden dir man dger fastigheter. '--ilag@t ser med tillforsikt pa den framtida
utwﬁkimgﬁn for att mota utmanmgen att kombinera en lang -.'ijjf,fj'j‘fz-g_hallbm het med en trivsam bﬂendemilja

med en ekologisk, social och ekonomisk aspekt.

egna aktier

Bolaget har mgal innchav av egna axtier.

Flerarsdversikt (Tkr) 24}21 2020 2019 2018 2017
Hyresintikter 12 104 12.229 11946 I 1 ’?3 11693
Driftnetto 7 106 1237 1236 6586 6678
Balansomslutning 167433 137052 140405 153032 152186

Soliditet (%) L 2 4 13 13
__Avkasmmg:,, pa totalt k&p {%} 4 i 3 3 2
Avkastning pa eget kap. (%) neg 64 neg neg neg

f'ff*'i{}r att m@_; hggm@i mﬁnmgsfuﬂ

a@né@ ar hm‘ 3&1111.11 ga _pa;}stel i mmitaﬁ:— fl}t:h bai&nsmkmngen réknats om for

_]amﬁm ﬁlsmmt Prasmwmd@ Ja;j;',_é_:_;'ftralsetal for ar foregaende jamforelsedret Gverenstimmer med de

uppglﬁ%r som presenterades 1 2019 drs arsmdﬁwmmg




ring av eget kapital (Tkr)

Forind

Aktie- Balanserat Arets Totalt
Kapital resultat resuimtf
Belopp vid arets ingang. 100 181 24
f_ispﬁgmm enhgt bestut av

arets arsstary
F mmérmg.;

redovisningsprinciper 1347 1 347
h E'iS T%S.; ltai ) ﬁ%% “339
Bﬁ?ﬂpp vid drets utging 100 2052 389 1763

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kmnm)

balanserad vinst 2052 685
Arets vinst 389 361

disponeras sa att -*
| ny rékning Gverféres 1663324
1663 324

i{assaﬂﬁdﬁmméys mr.;zd nlter




Granit Bostad Kommendbtkaptenen AB

Egﬂfﬁﬁégzgmégé

Resultatrikning ' Not

Tkr

Hyresintikter 6

Fastighetskostnader 7

Driftkostnader
Admunistration

Fastighetsskatt
Tomtréttsavgild

Driftnetto 8
Avskrivningar 12,13
Rorelseresultat

'Eiﬁamiﬂh poster

Ovriga ranteintékter och liknande !
Riintekostnader och liknande resultatposter 10

nande resultatposter 9

Resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansi Bﬂapggtef

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resultat fire skatt

Skatt pa arets resultat b

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

737

3 (19)

-2020-12-31




Granit B
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Bostad Kommendorkaptenen AB

_.alansmkmng

Anldggningstillgdngar

Maieriella anliiggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

1 fyggna,dglawmma 1er

Finansiella msiﬂggmngstﬂlgﬂngm*

"ﬁ-’lsailga fordringar

"Hyrésfmﬂmxgm -
Fordringar hos koncernféretag
f. Ow 1ga &}rdl in gar

Kassa och bank
Summa {:ammﬁnmgsmigéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

2021-12-31

105 036

160
169
106 031

2020-12-31

107 053

5
0




071300795

gy
Lo

anic=20220712.20Z.

Granit ]

Jostad Kommendérkaptenen Al

_____ ng

Eget kapital
Bund Eteget!mp:ml |
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Avrets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Uﬁpmpﬂfa.'_kasmaﬁeﬁ och foruthetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

DCH SKULDER

1A EGET KAPITAL ¢

19

21

2021-12-31

160 610

318
42
092

167 433
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2020-12-31

100
100

1399

129 50
g
129 510

137 452

Cop




Granit Bos

Org.nt 556823-6367

Tkr

Ingiende eget kapital 2020-01-01

Disposition enligt beslut av 4rets
Utdelning
Arets resultat

Summa totalresultat

Utgiende eget kapital 2020-12-31

Disposition enligt beslut av drets
Justering dvergang till RFR 2
Avels resultat

Summia totalresultat

Utgfiende cget kapital 2021-12-31

tad Kommendorkaptenen AB

Rapport dver forindringar i ege

Aktie-

100

100

Balanserat
resultat

3483
D017

L 347

1871

2052

6 (19)

-913

389

Summa

0
-5 500

524
-4 976



Granit Bostad Kommendorkaptenen AB
Org.nr 556823-6367

Resulmt @ﬂﬁf ﬁnanamlla p@swr

Avskrwnmgm
Betald skatt

Kassaflide fran den lépande verksamheten fore

forindring av mmlsekaprtl

Kassaflode fran fordndring av mt'elsﬁekammwt
Férdndring av kortfristiga fordringat

Fordndring av kortfristiga s’?-uidlm'

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning
ErhélIna (limnade) koncernbidrag
Kassaflid

e fran linansieringsverksamheten

_.éimts ‘kassaflode

Likvida mede! vid &rets borjan
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets

slut

Not

=291
=34 8§59

-{21
-281

160 000

.

2297
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-2020-12-31

2033
1296
76

3 405
3679
6 450
~-160

-160

O

-4 829



dotterbolag till Granit Bostad 3
Granit Bostad AB, org. nr 5593!@—4913 med séte 1 Stockholm. -
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Org.nr 556823-6367

Noter
Tke

Not 1 Allman information

Granit Bostad 'iff’-jmmmndﬁrkapteum AB, org. nr 556823-6367, med site 1 Stockholm #r ett heligt

AB, org. nr 556994-5768. Granit Bostad 3 &r ett heligt dotterbolag till
Jranit Bostad AB upprittar

koncernr edemsnmg for den minsta k@mem som holaget ingér 1.

Not 2 Grunder for uppriittande av drsredovisningen

Arf;z edwmnmgan Imr upmat -trf;-._ ‘memn anm'_&néﬂ @m rmwz’md {gmng c:mo::em) Tillg? gﬁngm och

_@m gﬁzt uﬂggmpm‘ ﬁ'wm ragt R 2 1 enhghﬁt maﬂ mgie,‘ma i ﬁFNR,
Bostad AB, org. nr 559300-4913 (hogsta

S i dess koncernredovisning,

fm jmzd[ska pﬁrsﬁﬁr Udﬂuafl 2'2 1)
2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag i en koncemn dér Granit |
modern i den minsta koncernen som bolaget ingar i) tillimpar IFE

igiende eget kapital for

Jam f{ﬂ elseaa et

Overgangen till RFR 2 har inneburit att redovisningsprinciper fm" ayskrivning av forvaltningsfastigheter
och mdowsmnmpnnmpsma for llppﬁkjumﬂ skatt har forindrats. Avskrivain, gav farmimmgaf’aﬁ;ﬁgheter
skrivs av 3}»’3tammskt vé en bedomd nyttjandeperiod om 100 ar. Tidigare dr har forvaltningsfastigheter

delats in 1 komponenter och skrivits av systematiskt dver komponenternas bedomda nytt] jandeperiod dér
olika komponenter har olika nyttjandeperiod. Uppskjuten skatt avseende forlustavdrag redovisas som en
uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatt avseende ia;:mgmmﬁa skiflnader far for valtmngsfa%u gh(ﬁ:tﬁt‘

redovisas som en uppskjuten skatteskuld.

£

De korrigeringar som skett mot ingdende eget kapital i jimforelseperioden och av jamfdrelsedrets

'resuhatw c:ch balansmémmgaf I‘lﬁi‘ f?ﬁs&a omr aknws framgar mdm Amts msultat i?::ar 2019 har 1111‘;:::

mdwmas dn El{t mit h ai.fmsemd% vmstmedd

Justering vid

__ Faststilld -ﬂwrgmg till
RESULTATRAKNING - tkr resultatrikning 2020 RFR 2 2020
Hyresintikter 12 229 12229

Driftkostnader
Underhéllskostnader
Admlmstratmn

Fastighetsskatt

-2 719

—9‘6
=205

*-2 5’?

-906.
-205
=905

_Tomirittsay gdld

ﬁrlﬂﬂeﬁﬂ — %m — - ? 237 ' . =  : 723?
Awkrwmngﬁf byggmdef -2 993 1697 - -1 296

Rorelseresultat 4 244 5 941
Rinteintikter 552 552

Rintekostnader

?Re:sultm efter ﬁuanmﬂa pﬂstﬁr

& 469

2 1133




Gmmt Bostad Kommendorkaptenen AB
Orgnr 5568236367

tksﬁuiﬂdss;;amﬁmmr

MULTA??; I

2021-03-31, SEK
TILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgdngar
"_Fm"mlmmgsmﬁiﬁghem‘

Faststilld
balansriikning 2020

?7'4

_,B:?
_}Summa a;m&::_mngghi’igﬂngm

2OTIA dssuwm‘é‘iﬂma

105 357

¥ mmrmg vid

dverging till

RFR 2

_ Ingangs
.ala mrﬂ? (1 ing

Omsiittningstillgangar
Hyrestordringar
Fordringar hos koncerniBretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Likvida medel

_.181& mma omsiittningstilleAngar

'&U_;.:.%MA TILLGANGAR

%3

25040

135 356

Aktmkamtal
Balanserat resultat
) Awtg Iesulmt

Obeskmmd% MSEI Ver

...............................................................................................................

| U > zsk:m'ten ..gkmaskaié

Depmﬂmﬂm
Kortiristig:
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder

‘v:t**iga kmﬁ-iﬁtiga skulder

a skulder

129 500

266
482
20

1958

134551

T as0

135356
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Not 4 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
e:.}cmrf:n uppmttm ﬁnanswlla mppm ‘l;fsr 1 mlzghﬂi meé tﬂlampad@

I_’

:Upp]ysmﬁgeﬂ om fi:}rvahnmgs fasﬂghﬂtem&g verkliga virde baseras pa antaganden om framtida
kﬁSSﬂﬁ@dﬁ @ch dﬁskmt%rm“gfaktmm Dessa antaganden  kan ge en betydande paverkan pa koncernens
For viktiga antaganden och beddémningar i samband med vérdering av

Uppbkju’c@n skatt redovisas till nominellt virde utan diskontering. Den verkliga skatten dr betydligt ligre

pa grund av dels mojlighet att sil] lja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn.

troligt att

ekanmmska !‘m dﬁlm kﬁmm&r ﬁ:}mtagﬂ mlg@--@- aﬂh m mmkmma k&n f?,}astsm |as pa ett iﬂlff}rhﬂ igt sitt.

Hyresintdkter
Hyresintikter frdn fcswalmxng%fagtlghemr ar‘ mt a aﬂ{m som {}p@mtmnﬁﬂa ieasmgavml som

intaktsredovisas 1 resultatrikn
forutbetalda intikter. [ de fall hymsa ab’lt’éerfmekmmm lmr d e;mdwmade hymsmmktema r edmtm ats med

virdet av limnade hyresrabatter.

;E;kauer mrdarm utzfran d% skat‘tes&tsm mh skmwm gﬁar S{}m Ar bas-mtade fme bﬂlans dﬂgm

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
md&ws&s i den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida

-amtal | Skattmff&ktm ay p{,}%tﬁl
som: redﬂwsas dxr@kt m-t agat I{apﬂal mimmas mm @gﬂ E{almi fa -mm av Sammamm meihn
redovisning och beskatmmg sirredovisas inte den upgkguma skattas?'?

obeskattade reserver.

Lﬁnekmmadér

Forvaltningsfastigheter
Fﬂwaltﬁmgsfmti -h@ter best&r av fgsh gh%ﬁ%l’ ("maﬂ( dim" en hyggnad) som innehas 1 syite att erhalla




;@L«;@mmmkﬂ nyttan som ir fozkmppad mad f&shgha‘tan f"m bamds 1 f@l‘hﬁﬂdﬂdﬁ mi dm‘i niva som ¢ ga
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den 'iand-é
uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas mrvalmmgs fastlghﬁ:t@u tﬂi ansk;affnmwarde m@d

uppsk

"Tiiigﬂﬂ-'_'%r
forhallanden ndil

_Lmsmg

och ferﬁmﬁats ratt tﬂl ezrsmmmg m* wxllkmhg Sk:uld tas up'_;; nAr mfz:rtpm‘ten har prestemt mh wtalsmh'
;;f_’""_";-__;Edlghat foreligg m f
faktura mottagits.

endast ndr det foreligger en legal 1

Granit Bostad Kommendérkaptenen AB 1 (19)

Org.nr 556823-6367

| a%:rmmhmgk@smader

avdrag for ackumulerade avahwmngar och eventuell nedskri
tvmng. Utgifter f6r reparationer och 16pande unc aarhall kastmdbfbrs i dm pﬁermd L uppkmmex

beriknas enligt foljande:

Forvaltningsfastigheter

Nﬁdgh IvHing av mkfi'f nansiella ﬂﬁfﬂggmﬁ, S.&Hgﬁmw

- som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst handelser eller foréindringar i
cerar att det redovisade virdet kanske inte dr ater vmmngsbmt

Eﬁ ne fgki wmng av tﬂlgﬂn gm mad unt:iamag av ﬁmn&mila mstmmam S0m o1 f-,:-'Faﬁ:as av nec skrwxamg for

fmsaljmngﬁsk@smader -f.:h éass nyttjandwarde

tru 1 av avial som ger upphov till en finansielt tillging i ett foretag och en
ﬁn&ngieﬂ sﬁc:uld ellar ett agetkaplmimstrmmm i ett annat foretag, Finansiella instrument som redovisas i
balamr'ﬁ*t.mﬂ-geﬂ mk]udamr pa tlilgangSSLdan llkwcla medel Luﬂdferdnng.ar wnga fordringar och

der och uplupna

kmmdm‘

Redovisning och bare‘z‘fzgmdg

En finansiell tillgdn K _
instrumentets mtﬁlsm&smg& wllkm I{undfmdrmgar tag upp 1 balansrakmngﬁﬂ nar fa u ..;.:hm skwi«:&ts

En finansiell tillgang och ﬁnmmau Sk:uld kwttfis o .. -

med ett nettobelopp eller att Samﬂdngt rmhwm tﬂigmgeﬁ @ch feglem sku”lden En finmswll tﬂl g&ng ms
bort frdn balansrikningen nér rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller ndr bolaget torlorar
kontrollen éver dem. Detsamma géller f0or del av en finansiell till. gang. En finansiell skuld tas bort frin
balansrikningen nir firphktelsen iavtalet full gors eller.pd annat sitt utslicks. Detsamma giller for del av
en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utvarderar f’{:rmmgat om det finns objektiva indikationer pa att
en finansiell tlllg&mg eller grupp av finansiella ‘tl”’ﬁn-'_f dr 1 behovav ne:dskrwnmg

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt effekter av omforhandling av ldn, som
innebir en ﬁmadz_%_;ié&fmg av lamt redovisas i resultatet,

.......
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Med anlﬁdmng av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglema om finansiella
mstrument enligt IFRS 91 ‘bolaget som Juridisk person, utan. biiaget tilldmpar i enlighet med ARL
. Finansiella aulaggnmmﬁgangm viirderas dédrmed till anskaffningsvirde och

anskaftningsvirdemetoder
'ﬁnanmella {}msattnmgsn Egﬁn gar m:;h gt Eagsta vmécm prmm*g),,, ) ed ullampnmg av nf:dslq wnmg for

va‘rée redmmas sam en skuld 1:111 i-g?at neg&twa wrkhga vard@t med vmﬂeﬁmndl mg 1 resul‘tatet Fmans:tella
skulder redovisas till upplupet amk'lffmngwmde med tillampning av effektivrintemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att mte vérdera finansiella garantiavtal till forma
.mtressebalag samt J@mt venmma 1 mizh.}mg mad mgﬁema t WRS 9 mﬁm tﬂlam;_;;ar mta‘ilm prmmpama for

vaanﬁde l{i’%dltﬁaﬂuﬁtﬁl atarspﬁglar EH @bj e}.mw sammhkhatsvagt utfall sm:{i;
baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kunc
forlustreserv redovisas, i tim.fmenkm%m n fm fmdmm %llﬁl“ tm'angeng fﬂIVﬂﬂtad{: atm stami:ic:
loptid.

For dvriga poster somn omfattas av forvintade kreditforiuster tillimpas en nedsknivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per vatje balansdag, redovisas en forlustresery for de nistkommande 12 ménaderna,
ﬂltﬂl‘ﬂﬁtwt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstdende 16ptid (stadie 1 ). Om det har skett en
viisentli g Sknin gav kreditrisk sedan forsta redovisningstilifillet, medforande en mtmg understlgande
investment grade, redovisas en forlustreserv for tﬂlgmg&m aterstaende l6ptid (stadie 2). For tillgangar
som bedmm vara kredﬂf’immmafe reser mms fﬁ‘ﬂ’ﬂ%ﬁ f“m -wantade kredltﬁ}rmster f"m* dan aterstaende

f@l e gaeﬁde Sf‘cﬁdtﬁr

Viirderingen av forviintade kreditforl /kundt
och eventuella avtalstlllgan gar pa Iusmmka }mndfmlustm kambmm at o ad framatblickande faktorer. For
kreditforsdmrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dér hansyn tas till historisk,
aktuell och uamaﬁﬂmkmda mfmmamm; Vm dmmgm av forvintade kreditforluster beaktar eventuella
sikerheter och andra kreditfGrstirkningar 1 form av garantier.

ringar, fordringat pa koncernbolag

De finansiella tillgangarna redovisas i balansriikningen till upplupet anskaffnmﬁ*svmde det vill sd ga netto
av bruttovirde och forlustreserv. Fmandrmgm av forlustreserven redovisas i msultatmkmngan

Likvida medel .=

Likvida medel i kasm.f_?@d&sanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart til Langh ga till gadahavand ________
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balamrakmngen samt
kortfristiga likvida placeringar med en l6ptid frin anskaffningstidpunkten understigande tre manader.
Likvida medel omfaitas av kraven pi fmﬁustwwwmm o for forvéntade kreditforluster.

och anldggningstiligangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Grinsdragning mellan omséttnings-
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Balaget klassificerar en tillgdng som en 'mismnmgstm%mjg nér bolaget forvintas realisera tillg gangen
o) :ellez avser att salja @ller firbmka 'tzﬂg&n:nm s.mémf b@la -ﬁfﬁ n@nnala verks*lmhatsc}fk&l all@r nom 12

£ fﬂlgéngen utg@rs ay h jji1f'j"?fa :medﬁl AEE& aném tﬂfgﬂngar khssaﬁcﬂms som mlaggnmggtﬂlgangar
-' %;}-_jldm unde:t. bnlagets

s :laiag@t klﬁsmﬁcmm en sl{ul_d som en kmtﬁ m“ézx

£ Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaﬂ{}den fran den I16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebir att
.msultatﬁ:t jHStﬁf‘dS fm transaktmmr som mte meéf’mﬁ in- ::ﬂer uibetalmngar upplupna eller forutbetalda

.ll.a intakter och kostnader som

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte har tréitt i kraft och som
inte har tilldmpats 1 fortid -
Ing.ﬁ nya standarder, dndri mgm och taﬁkmngar av befintliga standarder har tillkommit,

Kommande dndringar i RFR 2

l@lﬁgﬂm bcdﬁmmng ar att mga Em:-=:imm“ad% mdrmg&r av. ;_'.::

"R 2 Smnska tillampas fm mkmskap%éi S0M

Not 6 Hyresintikter

Hyresintikter fordelar sig pa typ enligt foljande:

Bostdder
Lokaler

Parkering

Not 7 Fastighetskostnader
2021 2020

Drift 2356 2719

Reparation och underhall 1 063 906
Administration 414 203
Fastighetsskatt 260 27
Tomtréttsavgdld 905 905

4998 4992

Fastighetskostnader frin forvaltningsfastigheter som genererat 4998 4992




Not 8

Gt‘amit“"_ﬂisitadKﬂmmendrka-t‘iﬂ’:m:@;Af

3 Inkép och forsiljningar mellan kﬂm%mfmemg

Ingen forsdljning eller inkop har skett till foretag inom koncernen under &

Rantﬁzntaktm hyms fﬁi r
Virdeférandring @hgs?atmn

Rintekostnader bank
Rantekﬁstnadﬁr SWAP
Ovng*{ mntekﬁst;ﬂﬁr

Not 11 Aktuell och upps :?]juten skatt

Skatt pa drets resultat
Alktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Fﬂrandl mg av uppskjuteﬂ skatt avseende temporira skillnader

_ _ Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Skattemissig justering av bokfort resultat
tor avskrivningar och byggnader

Schablonintikt periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

34,33

2021

203

16
508
727

253

617

256
1126

Procent.

21,40

14 (19)

2020

1613

2 846
{

4 460

2020

388
437
297

2020

2 120

913
-384

91!

—333
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Aretg avskm-’mngar

Upplysning om verkligt viirde pé forvaltning

Virderingsmetodik

S:fﬁst}ghﬁmr
'1da bamp& som amm mkassema 1en tmnsakhm md vardﬂtxdpunkmn malian

2021

124 330

-18 051

105 036

; . fullt, kh?,??yt.;mh utan t‘vﬁﬁg
-?let verkhgﬂ vmdet pd f’ﬁwaltnmgsfamghﬁtem& uppg&a m 293 mkr (273) Samtliga fastigheter har per
balansdagen virderats av externt virderingsinstitut.

15 (19)

124 330
124 330

-16 808

-18 051

Fastighetsinnehavet virderas till verkligt virde och hanfors till niva 3 i verkligt viirde-hierarkin. Det

'_IVS: Mar’
normalt en k@mbmanon av or t&.pnsmm{}d gﬁm}m &vstammng mm gmmmfm da tr ansaktmnar av hkartade
objekt och avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt stdrsta virdepaverkande faktorn vid

virdering dr direktavkastningskravet.

Varderingsantagande, vigt genomsnitl:
Virdetidpunkt: 31 decem

ber 2021

Inflationsantagande: 2%

Direktavkastningskrav restvirde: 3,10%
Kalkylrinta for kassaflode: 5,15%
Kalkylréinta for restvirde: 5, 16%
Langsiktig vakansgmd 0, lﬂ%

Drift~ och une _f'er_;i_js-:ﬂ.ls__::e‘:‘ast:__@f;_;.
Investeringarar 1: 0

Marknadshyra (vid noll vakans) (kr/kvin) 2 169

innebdr att verkligt viirde har bestimts med hjélp av indata som inte ir observerbar pi marknaden, Viirdet
_imr bcdﬂmts i enhghet med wr}]?‘er?mgshmdlednmg uppmimd a‘v MS CI fne detta IPD Svenskt

{mal Vammm Standard

Det dr bolagets beddmning att fastigheten 16r narvarande anvinds pd dess maximala och bista sdtt,

i A T v ] iyt B N



Gmmt Bostad Kommendoérkaptenen AB
Org.nr 556823-6367

2021

Ingaende anskaffningsvérden 869
Inkép © 121
Utgaende ackumulerade anskaffoingsvirden 290

Ingdende avskrivningar -95
Arets avskrivningar 60
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~1585

' liii:tgaen-ei redovisat virde 835

Not 14 Hyresfordringar
- 2021-12-31

Hyresfordringar 0

Kreditkvalitén pa fordringar som inte dr {6rfallna eller nedskrivna beddms vara god.

2020

709
160
869
-33
A5

2020-12-31

13

reserveras f@r atelstaenda imtld w‘lk' n f@wﬁnms un-msmga mt al ﬁ:zsr mm‘thg,a f’m dungm‘ F thaget

reserverar for forvintade kmdatf'ﬁﬂﬁ}smr baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade nskpmﬁ]@f vmfm mﬁdunsken mltlah b@dims kollektivt for samtiiga

ktmd&r Ev&niu&lla stmr‘a mskl af md‘rmgm u sii]art en fi}rdlﬁn nar

beﬁlumg har av&lmms

ader och upplupna intiikter

Not 15 IForutbetalda kostn
4701 '452
122 149
507 &

Foruthetalda fastighetskostnader
Upplupna intékter

Not 16 Antal aktier och kvotvirde . _

‘ Antal  Kvot-
Namn aktier virde
Antal Aktier 1000 109
1000

Aktwkapntale‘t avser det mgz:ﬁtml a i akmkapnalﬂ -
Bal*’mmmt TesuEtm u{’:jm;g av ackumuiﬁi ad& Vmster och fﬂﬁusm i baiagﬂ;zmmt i forekommande fall
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= QNM "i? F itlé an‘sie:ua 'iﬁstmmmt ach 'ﬁ?ri anéiéll"fiSR'h'gin't'E E‘iﬂ-;
£ get E}Gh hantem da ﬁnanswlla nska:ma gﬁn@m att umytt;a E:ﬁ ﬁnansmm mthg
y :ﬁamsm ﬁn&mmlla skulder utgors av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar Vardems ttﬂ
ﬁ; anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillgingar enligt idgsta vérdets princip. For samtliga
2§ finansiella instrument 4r det bokforda virdet en approximation av det verkliga virdet, varfor dessa poster
o inte indelas i nivaer enli gt deermgshmmr'j_f':n__& |
£
o | o | e am PO " . . om X ogew om owEL

De framsta riskerna som foretaget dr utsatt for dr ranterisk, kreditrisk och likviditets- och

refi E“lﬁﬂﬁi&ﬂﬂgﬁﬂsk

Riinterisk

Fluktuationer i réintesatserna paverkar fOretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker dr
utformad for att minska inverkan frin mnteﬁ}mndlmgm p& redovisat resultat, lniagetb externa

rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till 0 kr.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfolja sina atagaﬂdsxn For
bolaget utgdrs denna risk prlmart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. [ det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra betalmngﬂsvarzghezter kan bolaget &samkas
-%Emmmlﬂs}{ skada L@ dnmg&n anser d::u em-t ,;m det mte emstemr nagon betydande koncentration av

' aget.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller dr nedskrivna bedoms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett nigon vasentlig 6kning av kreditrisk for ndgon av
bolagets finansiclla tll];gangai per bﬁksiutsdagen

Likviditets- och refinansieringsrisk _
Finansier 11‘1g5r15k avser risk for sv anghﬂtﬁ'-r att erhélla ﬁnanmermg fér verksamhet vid en gwm tldpuﬁkt I
bmagets ﬁmmmrmgspahcy angas att bolagets externa lancportfolj ska ha en [Gptidsstruktur som.

:;'ﬂ simklur upp1 aﬂhaﬂs fm &tt

mdam ff::’ar :m skapaa avkaammg tlll aktwaﬁama saamt“gt SOIML en: @piz
minska kagﬁttalkﬁstnadﬁmﬂ
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Uppskjuten
skatteskuld

1655 1 655
1 655 . _

Skattepliktiga temporira skillnader

..... Netto

’Uppsk]uten
skatteskuld
1399
1399

Skattepliktiga temporira skillnader [ 399
' 1399
Forindring av uppskjuten skatt

resultatrak.

Bel&p vid Belopp vid

arets utgdng

Skattepliktiga temporira skillnader

,-_S.kul_dez sorm tm_-fallar senare dn 5 Ar

Not 20 Ovriga skulder

Momsredovisning

Upplupna rintekostnader
Upplupna fastighetskostnader
Farskottsbetalda hyresintakter
Virdeforindring obligation

frets mgangg_3

2021-12-31

lﬁl ﬂﬂlf:

2021-12-31

116
877

0
993

256
256

2020-12-31

129 500

2020-12-31

20
20

2020-12-31

491
115
844

1655
1655
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Not 22 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 160 000 129 500

160 004 129 500

Not 23 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsirets slut
Inga visentliga handelser har intriffat efter rikenskapsarets utglng.

Not 24 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ir eit helagt dotterbolag till Granit Bostad 3 AB, org. nr 5569945768, med site 1 Stockholni.

Granit Bostad 3 AB ir ett hela_i--dtttﬁlbﬂ[ag till Granit Bostad AB, ¢
Stockholm. Granit Bostad AB ags enligt nedan;
50 % av AFA Sjukforsakringsakticbolag
2,8% av Bliwa Livforsikring
G 3% av Bliwa Skadeforsikring AB
15,4% av Forsikringsbranschens pensionskassa
15,4% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckling
15,4% av Férsikringsbolaget PRI
Q,7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingdr i.

Auk’tm‘mm :ad wwmr
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Granit Bostad Kommenddrkaptenan AB, org.nr 556823-6367

'. Q%ﬁ ﬂi: ﬁm 55"5 ?@ﬁﬁ Q‘J ig i’”& éﬁ'ﬂ] %ﬂ
Uttalanden

Vi har utidrt en revision av érsrwm:smnmﬂ fér Granit Bostad

Kommenddrkaptenen AB for 8r 2021-01-01 - 2021-12-31,

Enligt var uopfattning har %rgmcﬂwfmm{;@ﬁ upprattats { ent fig-
'hei me@i érgmdmmmgﬁla gm ﬂi:h ger en i &;Ila msmthga avs&a

'w;__%i_l?g-twke{- ééz.ﬁffﬁ[z att bol -a-g_s.ﬁtéfﬁ:maﬁ: faststaller resuttat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Auﬂ %iﬁg {sm ﬁCh gﬁd remsmnﬂsed i Sverzgg ‘u’art aﬁwar?

%Mliﬁ dessa standarderbeskrivs néirmare i avsniftet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | f8rhallande till Granit Bostad

Kommend&rikaptenen AB enligt god revisorssed i Sverige och.
har i éWIQt mli.g Jm% vér W.Ece.sgtlgka ansvar emlgt dessa kmv

mfl: é‘%‘ stymiaaﬁ och vﬁrkﬁta[ !ande cﬂirektffarﬁﬂ SOM har ansvaret.
fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen, Styrelsen och

verkstallande d%reﬁtﬁ}mﬂ ansvarar dven idr.deninterna kontrolt:

som-de bedbmer &r mszﬁwr‘sdlg fir att upprétia en arsredovis:

ning som inte innehaller nagra vaserztllga felakti{;hetw, Vare.

sig dessa beror ;}& {}wmmgh&ter eller musstag

mrkﬁmllmﬂa dar&kmrerz fe:;r hﬁdmmﬂmgen av bilagfe s fm*::

maga att fortsiltta verksamheten. De um:awger ndr s& ar
txélam;}h@t 0. farhallanden som kan paverka fﬂrmagan ath

f@%‘tﬁaﬁa ?ar"i@samhmen r.:}s::h att awama aﬂtagaﬁde‘t '::am-:-

m agét wp%mra rmﬁ verksamh@tw E—i.EE-F mte har' nags«t}
realistiskt alternativ till att gora nag@t av detta.

ﬁ%wﬁﬁ&mﬁ Snsyar

Vara mal 8 att L;;pmé en rimlig grad av sdkerhat om att &rs-

rmﬁm&mimm som helhet inte innehatler ndgra vasenttiaa fei-

%R%i@mmr w&re 5!5 dessa izaerf:}r pa {}&gﬁntlughﬁter %I!i—:-r::

-ﬂcrz gm% mmmmsm i Svarlge a!ltzd I-c.ammer aﬁ wptacka en
'ms&Mna fél&k%l{jmt om. en sadan finns. F&!akhgh&t&r kan
uppsta pa grund av wgmtﬁnghe’f@r eller mzsstaq och anses vara
mmm%iga om e:%& enﬁkzlt eﬂﬁer taliﬁammam ﬂmizgm kaﬂ fm'*

mm agg“u mj i arsr@d wnsmﬁgen

bopoernbar Hoot ol Brast & Young Global Liniidd

Som del av en revision enligt 1SA anvéinder vi mm&&sasm@“@
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

v jdentifierar och bedfimer vi riskerna f8r wsmtlt@a felaktig
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa. oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfsr gmmmmgaatw

ﬂgardar maw aﬂm’t i.lt fran ﬁegsa ﬂgmr ﬂﬁh mhammf mw

hﬁﬁ&l‘ ar: ht‘:gr& 2l ff}i’ &;1 vagﬁ r‘ztlsg f%iakﬁzifgm&' mm b@m{ pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agemmﬁ |
mas I{m}i f@rfalskningf avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaclse av :.:sem del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 10r var revision for att utforma

granskn ngaatgafd@i SO ar iammma med haﬁwn tifl om-
-staﬁdigheterm men inte Tor att uttala oss om- effektivi-

teten i den .zr&tema kontrolien.

» utvBrderar vi lAmpligheten i de redovi isningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens. och verkstéllande

direktdrens wmkattn!mar i redovisningen-och tilthérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om [Empligheten | att styrelsen och
varkstailanﬁa direktdrens anvinder anta@amm om
fortsatb drift vid uppréattandet av arsrﬁdmmsmﬁgm--w drar
ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade
*rwls mabw;aﬁm ﬂm d@t fims mgm mﬁerﬁmg

fv::maliaﬂden mm kan Ieda t:!E betydaﬁda tvw&l a::;m bﬁilﬁf}t’:‘?tﬁ
-fﬁrmaga att fartsétta verksamhetw lm w t:?raz’ smtﬁatsm
:-revzsmnsberatt%!ﬁﬂn fast-a ummarksamhﬁmn r.}a
.lei‘nlvsnim;ama i &rsredovi Sﬂm(}@ﬂ am den mﬁemézga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
:;atﬂﬁraa:khqa maodifiera uttaiamet om arsredovisningen,
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {6r revisionsherdttelsen, lmh kan
framtida hdndelser eller férhdllanden gira att
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten,.

® ': tvafﬂ%rarw d&ﬁ mergrimnc{e prm&nta’mmn s%mi%m;'@ni

:ningama ar:h c:m érsr@dmismm@n at@rg@r {:l@ uader“

liggande: trar&m&tz@nema och hindelserna pé att sitt som

geren rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens -
"fplanerade ﬁmfattmng tfst::h lm' ﬁ,tnmg samt tsﬁwnki&ﬂ fﬁr iﬂ%i"% _

.j:f"wzglzm%n dér!blanci de ﬁvmtmiia E:;Etyc.%am@ I’amt@r i @'m;
;_zﬂ’é:ﬁma kontrollen som vi identifierat.

ett bolag

S T P e, 1
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Rapport o andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalantan

Utdver var revision ay arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens och verkstéllanda tﬁ;fektwm ft::rwaﬁmimg

av Granit Bostad Kommenddrkaptenen AB.f6r ar 2021-01-01

- 2021-12-31 saml av forslaget till dispositioner betrdfiande.

bolagets vinsi oller torlust.

Vi Liflstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamtiter och verkstillande direktdren ansvarsfrinet f&r

rakemkag}samt

Grung for uitalanden

Yihar uttért revisionen enligh god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar %ﬂllgt ﬁ@nna baskws narmare | avmzti:%t Revisgrns.
ansvar. Vi #r ahem&m:i@ i f&rhallande till Gramt Bostad

H@mm&nmrﬁapt&n@ﬂ AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt ful Iq}mt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

w aﬂser att r:ja r‘amsmnsbwaa w har ml‘aamtaif aar ﬁ"i"%ﬁkh@ﬁ och

_____ | ]S@QS‘%-'
tlc}ner betraffaﬁdé bma@ats ‘ﬂi"lﬁf EHE?‘ farlmt W.:i ftimag till
atdemmg mﬂefattm dﬁtta brand amat m E}edﬁmnmg a_u a:m'u

véfksamhetﬁart t:}mfattmng a::as::h rzsher SEalﬁﬁg‘ pra stﬂriﬁ&ﬂﬂ axf
bolagets egna kapital, kmsmu;i%rmgﬁbﬁhw. likviditet och

stalming i avrigt..

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bofagefs ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att mmﬁm@en

m@delsf@waitﬂmgen {:a::h bolagets ekonomiska angeligenheter
[ éﬁvrzgt kontrolleras pa ett betrygg ande sitt. Denverkstillande

' direkttren ska sk&ta den lépande farvaltningen enligt swm['

SETTS rni{tllnjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som:dr nGdvandiga fératt bolagets bokforing ska full-gbras

i wamnssta‘mmeisa med [ag och for att meﬁmlﬁmwltwnmgmﬁf

ska skotas pé eft betryogande siit,

;F?&zfimmﬂ ansvar:

“'vaf*t uttalan{ie om amvm&frih&i ar m mhémta r%ig%msbwm

};fﬂr att med en E‘IITing grad av 5&[{&#‘4&[‘ Iﬁ.mrm mdﬁma {:,im na@m

_':ljgl: :ﬂi‘ﬁ&ﬁﬁd&

. -f&retazgit nagon atgam eller ¢ QJEM‘E: S"f.'?ﬁkwm@ il nagon

iérsumﬁ‘lﬁlm som kan féranieda ersaitningsskyldighet mot

- gpa na&gﬂst annat sétt handlat | strid med aktmmﬁagﬁlawﬂ

arsredovisni mgsiageﬁ eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget ;_jéi:i.l.i% dispositioner
av bolagets vinst eller Toriust, och dérmed vart uttalande om:
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedbma om f{mlﬁgﬁkt;

&r forenligt med aktiebolagsiagen.

E member firm of Ernst & Young Globat Limiled

Rimlig sikerhet dr en Iwg grad av sikerhiet, men ingen garanti
fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed | Svmge

alltid kommer att up_ﬁ___-t&f:m atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda &raatmmggsmﬁighet mot bolaget, eller att ett
ftﬁ:r*&:la{; E:én‘ mspmﬁtlmer av. mlagatﬂ vinst elier f8rtust inte &r

%wmﬂﬁr i ﬁrﬁfﬁ*ﬁﬁmﬁﬁ It @mﬁéﬁma mh har %n prﬁf@ssmmllt
skmtisk im%ﬁll’nm ﬂﬁﬁ%ﬁ' hela rwnsrmen Granskmngm ay
E”%f" fi?i’" Lss:;t gﬂmdéf sw framt pa r&wszmm av rakmf
Ek&p@%‘l‘iﬁ W%:a %liik@mmanﬁa grmsmlf‘igsatge}rcﬁ&r mm utff:srs

rm mh msent%i@h@i Da% mn&har att w f@kusarar gransk--
ningen ph sédana Stgérder, omraden och forhdllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och fvertrddelser
skutle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gér
igenom och ﬁrcﬁmr fattade beslut, besmtsunﬂ@rlagf vi‘dtagna
atgérder och andra farhdllanden som &r relevanta 16r vari
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande
om styrelsens f@rs*ar; il ﬁispasiimmr hetraffaﬁd@ bﬁlagﬁts
'xfmst @l%@r fmr?mt har vigranskat om fe::«rz!agat ar-forenligt med

% M _Ef ' ag] - E - -
Auktoriserad revisor

2@




