Arsredovisning

for

SMENHAB Forvaltning Svart AB

559100-5367

Réakenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SMENHARB Foérvaltning Svart AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2023-06-13. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockhpol 2023-7

ena Knutss
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Org.nr 559100-5367

Styrelsen 10r Smenhab Forvaltning Svart AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta aktier samt idka ddrmed f6renlig verksamhet. SMENHAB Forvaltning Svart
AB org.nr 559100-5367, ar ett dotterbolag till Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB,

org.nr 556113-1003, med site 1 Stockholm, som ingédr 1 koncern vars moderbolag ar Skanska AB, org.nr
556000-4615, med site 1 Stockholm. Skanska AB uppritter koncernredovisning for Skanskakoncernen.

Viisentliga hindelser under rakenskapsar
Bolaget salde 2022-04-01 Jiarvastaden Fastighet Linnean AB , org, nr 559202-8590

Bolaget kopte 2022-06-10 Jiarvastaden Fastighet Linnean AB 559202-8590, Jarvastaden Fastighet
Linnean 1 AB 559258-4675, SMENHARB Fastighet Cerise AB 559276-8781.

Det radande sikerhetsldget 1 Europa och dess foljdefiekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hogre rianteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har mte haft en
visentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsédttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 117214 17 691 -82 894 -13 250
Soliditet (%) 100 6 0 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 190 683 17 845 539 18 086 222
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 17 845 539 -17 845 539 0
Utdelning -15 750 000 -15 750 000
Arets resultat 117435914 117 435 914
Belopp vid arets utgang 50 000 2286 222 117 435 914 119772 136

Transaction 08222115557494251952
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Resultatdisposition

g‘:j Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

&

tf‘], balanserad vinst 9 I8 939

ok arets vinst 117 435 914

ffi 119 722 136
]

rrrrr

disponeras sa aft

Utdelas 120 000 kr per aktie 60 000 000
1 ny rakning Overtores 59 722 136
119 722 136

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen dr forsvarlig med héinsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaction 09222115557494251952 @ Signed HK, PW, GN, ET




SMENHAB Forvaltning Svart AB

Org.nr 559100-5367

Resultatrakning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Nedskrivning aktier

Resultat fran Ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaction 09222115557494251552

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2022-01-01
-2022-12-31

-227 787
-227 787
-2277 7187

-139 285 906
257 103 725
479 440
-835 720
117 441 539
117 213 752

222 162
222 162
117 435 914

117 435 914

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

-154 323
-154 823
-154 823

0
21 662 411
0
-3 816 872
17 845 539
17 690 716

154 823
154 823
17 845 539

17 845 539
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SMENHAB Forvaltning Svart AB
Org.nr 559100-3367

Balansriakning 11\““
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar 1 koncernioretag 4, 5
Langfristiga fordringar hos koncernforetag 6
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Lingfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557494251952 @- Signed HK, PW, GN, ET

2022-12-31

59 663 109
60 369 942
120 033 051
120 033 051

8 636
8 636

8 636

120 041 687

5 (10)

2021-12-31

296 521 606

154 823
296 676 429
296 676 429

8 623
8 628

8 628

296 685 057
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langftristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557494251952

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2022-12-31

50 000
50 000

2286 222
117435914
119 722 136
119 772 136

260 801
260 801

8 750
8 750

120 041 687

6 (10)

2021-12-31

50 000
50 000

190 633
17 845 539
18 036 222
18 086 222

2778 591 143
278 591 143

7692
7 692

296 685 057
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgangar, avsittningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om inget annat anges.

Foregaende ar klassificerades koncernmellanhavanden som kortfristiga. I ar klassificeras samtliga som
l[angfristiga. Jamforelsetalen for foregdende rikenskapsar har dndrats for att mojliggdra jamiorelse.

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt itaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintakter koncernforetag 479 432 0
Ovriga Rinteintikter 8 0
479 440 0

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réntekostnader koncernforetag -855 720 -3 816 872
-855 720 -3 816 872

Transaction 09222115557494251952 Signed HK, PW, GN, ET




SMENHAB Forvaltning Svart AB

Org.nr 559100-5367

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdaende anskaffningsvirden

Ink&p
Forsaljning

Nedskrivning Fastighet 1 DPL 4 AB
Nedskrivning Fastighet 2 DPL 4 AB
Nedskrivning Jarvastaden Linnean AB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not S Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Fastighet 1 DPL. 4 AB 100 %
Fastighet 2 DPL 4 AB 100 %
Jarvastaden Fastighet
Linnean AB 100 %
Jarvastaden Fastighet
Linnean 1 AB 100 %
SMENHARB Fastighet Cerise
AB 100 %

Org.nr

Fastighet 1 DPL 4 AB
Fastighet 2 DPL 4 AB
Jarvastaden Fastighet Linnean AB

Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB
SMENHAB Fastighet Cerise AB

3567677-7504
556767-7512
559202-8590
559258-4675
559276-8781

Not 6 Langfristiga fordringar till koncerforetag

Langfristiga fordringar till koncerforetag
SEB, koncernkopplat konto
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB

2022-12-31

296 521 606
260 801

-97 833 392
-60 000 000
-12 500 351
-66 785 555
59 663 109

39 663 109

Raostratts- Antal
andel andelar

100% 1 000
100 % 1 000

100 % 500

100 % 500

100 % 500

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2022-12-31

60 147 780
222 162
60 369 942

8 (10)

2021-12-31

330 349 151
0

-33 827 545
0
0
0
296 521 606

296 521 606

Bokfort
varde

10 262 010
49 140 298

176 375

39421

45 005
59 663 109

2021-12-31

0
154 823

154 823

Fordringar till koncernforetag avser avrikningskonton utan faststillda forfallotidpunkter.

Transaction 09222115557494251952

Signed HK, PW, GN, ET
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Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

SMENHARB Fastighet Cerise AB 45 005 0
SEB, koncernkopplat konto 0 2778 591 143
Jarvastaden Fastighet Linnean AB 176 375 0
Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB 39421 0
260 801 278 591 143

Skulder till koncernforetag avser avrikningskonton utan faststédllda forfallotidpunkter.

Not 8 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rikenskapséarets slut . Det rddande sdkerhetsldget i Europa och dess
foljdeffekter, exempelvis okad inflation pa energi- och byggmaterial, samt det hogre rianteldget med dess
paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en visentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock

regelbundet situationen.

Transaction 09222115557494251952 Signed HK, PW, GN, ET
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Eva Torberger Pontus Wingvist
Styrelseordforande Styrelseledamot
Helena Knutsson

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557494251952

Signed HK, PW, GN, ET
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Initiator
Ellinor Rydberg (ER) |
| Skanska Sverige AB |
| ellinor.rydberg@skanska.se ’
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Signing parties

Helena Knutsson (HK)
1D number 700130-3903
helena.a.knutsson@skanska.se

BankliD

The name returned by Swedish BanklD was "HELENA '

| D number 820904-0057
gabtiel novella@se.ey.com
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! BankiD

The name returned by Swedish BanklD was "GABRIEL
NOVELLA"
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Pontus Wingvist (PW)
ID number 690511-0513

pontus.wingvist@skanska.se |

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "Pontus

KNUTSSON" Gustav Patrik Wingvist"
| Signed 2023-06-08 18:27:26 CEST (+0200) Signed 2023-06-07 17:51:12 CEST (+0200)
Gabriel Novella (GN) Eva Torberger (ET)

1D number670126-1304

eva.torberger@skanska.se

BankID

The name returned /:)y 5 ngfsl'l BanklD was "EVA
TORBERGER"
Signed 2025-06-07 20:58:49 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i SMENHAB Forvalining Svart AB, org.nr 559100-5367

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér SMENHAB
Forvaltning Svart AB for ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var upptattning har arsredovisningen uppréattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avse-
enden rattvisande bild av SMENHAB Férvaltning Svart ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
inansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
~orvaltningsberéttelsen ar foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman taststéller resultat-
rakningen och balansrédkningen.

Grund for ultalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SMENHAB Farvaltning
Svart AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om ftérhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om forisatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 16r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgodra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 18ljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande |
maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en f6rstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns hagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f{6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller fdrhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e« utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ocnh inriktning samt tidpunkien for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: ACTTJ-1LLOF-FCEVS-MTP8I-NNXHI-MEUWSB
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens farvaltning av SMENHAB Férvaltning
Svart AB for ar 2022-01-01 —~2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnhittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SMENHAB Férvaltning
Svart AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen ach bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorng ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vari uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pa nigot annat sait handlat | strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av s3kerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller {6rsummelser som
kan téranleda ersattningsskylaighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fOriust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunki i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhéallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen {6r detta for att kunna
bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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