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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Apartdirect Longstay AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023 -0l - 30 . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forsiag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Apartdirect Longstay AB, 556631-1329, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

ApartDirect LongStay AB startade 2002 och bedriver formedling, uthyrning, agande och exploatering
av mark, lagenheter och villor. Bolagets sate ar i Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har verksamheten expanderat med fler lagenheter.

Verksamheten har trotts COVID-18 haft en positiv utveckling.
Med vara konkurrenskraftiga priser och goda service fortsatter foretagen att boka med oss.

Agarférhallanden

Bolaget ags till 100% av Morient AB, 556998-0856, med sate i Stockholm.,

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning - 55519541 42800907 32743641 = 17 253397
Resultat efter finansiella poster 6 987 266 2 630 182 3 067 388 -647 566
Soliditet, % 411 22 15 1

Forandringar i eget kapital
2022-12-31  2021-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital 100000 100000
Totalt bundet eget kapital 100 000 100 000
Balanserat resultat 4 563 265 2479 316
Arets resultat | 5541945 2 083 949
Totalt fritt eget kapital 10105210 4 563 265
Totalt eget kapital 10 205 210 4 663 265
Resultatdisposition

- L , e Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

balanserat resultat 4 563 265
arets resulitat 5 541 945
Totalt 10 105 210
disponeras for

balanseras i ny rakning 10 105 210
Summa 10 105 210
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Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Apartdirect Longstay AB

556631-1329
Resultatrakning ]
Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

o ~ 2022-12-31  2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsatining 55 519 541 42 800 907
Ovriga rorelseintakter 618061 382 249
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 56 137 602 43 183 156
Rorelsekostnader
Ravaror och fornodenheter -42 806 689 -36 499 963
Ovriga externa kostnader -1 832 593 -420 897
Personalkostnader -4 365 621 -3 528 070
Av- och nedskrivningar av materiella och
immaterielia anlaggningstillgangar -154 471 -60 106
Ovriga rorelsekostnader -7 411 -8 974
Summa rorelsekostnader -49 166 785 -40 518 010
Rorelseresultat 6970817 2 665 146
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 90 605 20 397
Rantekostnader och liknande resultatposter -74 156 -55 361
Summa finansiella poster 16 449 -34 964
Resultat efter finansiella poster 6987 266 2630 182
Bokslutsdispositioner o ) L
Resultat fore skatt 6 987 2060 2 630 182
Skatter
Skatt pa arets resuitat -1 445 321 -046 233
Arets resultat 5541945 2083 949
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Balansrakning ) - —
Beloppikr o B Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 388 304 237 202
Summa materiella anlaggningstillgangar 388 304 237 202
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 3 466 654 3526 714
Andelar | bostadsratter 4 206 648 4 206 648
Andra langfristiga fordringar 17000 17 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 7/ 690 302 7 750 362
Summa anlaggningstiligangar 8 078 606 7 987 564
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 260 702 3 569 272
Ovriga fordringar 645 240 15710
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 306 540 6 287 369
summa kortfristiga fordringar 8 212 482 9 872 351
Kassa och bank
Kassa och bank 8 819 367 3 694 282
Summa kassa och bank 8 819 367 3 694 282
Summa omsattningstillgangar 17031849 13 566 633
SUMMA TILLGANGAR 25110455 21554 197
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-317
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 563 265 2479 316
Arets resultat 5541945 2083949
summa fritt eget kapital 10 1056 210 4 563 265
Summa eget kapital 10205210 4663265
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 2 266 854
Skulder till koncernioretag 5 565837 565 837
Summa langfristiga skulder 565 837 2 832 691
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 266 854 48 756
orskott fran kunder 65 206 108 7 154 821
Leverantorsskuider 3 100 131 4 994 822
Skatteskulder 1 396 489 1 244 863
Ovriga skulder 132 479 142 016
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 237 347 472 963
Summa Kortfristiga skulder 14 339 408 14 058 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25110455 21554 197
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Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyitjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar — &

EEE) T

Materiella anlaggningstillgangar:
-Inventarier, verkityg och installationer B

Skilinaden mellan ovan namnda avskrivhingar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2022-01-01~ 2021-01-01-
- _ - ] _ - 2022-12-31 2021-—12:'_-31 )
Medelantalet anstallda i [ |
Summa 7 7

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
L 2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, ovriga _ - 74156 69 361
Summa 74 156 55 361

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

TR

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 392 398 119 090
-Nyanskaffningar 306573 273308
Vid arets slut 697 971 392 398
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -185 196 -95 090
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden ) -154 471 -60 106
Vid arets siut -300 667 -155 196
Redovisat varde vid arets slut 388 304 237 202
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Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
inom tva till fem ar efter balansdagen 565 837 2 266 854

565 837 2 266 854

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Andra stallda sdkerheter ‘ ‘ 3302922 = 3302922

Bolaget har stallt bostadsrattslagenhet som sakerhet for banklan

Not 7 Andelar i bostadsratter
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4206648 4 206 648

Redovisat varde vid arets slut 4 206 648 4 206 648
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Underskrifter

Stockholm lLO)- 3 O 6"‘ ? J

|

ikael Karstrom
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den
Parameter Revision AB

Christian Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 ApartDirect Long Stay AB
Org.nr. 556631-1329

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen [6r ApartDirect Long
Stay AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av ApartDirect Long Stay ABs finansielia stilining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsrcdovisningslagen, Forvaltningsberittelsen édr forenlig med
drsredovisningens ovriga delar, |

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittct "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende 1 forhallande till ApartDirect Long Stay AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revistonsbevis vi har inhiimtat dr tillrdckliga och
indamadlsenliga som grund {o6r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrclsen och verkstillande direktdren som har ansvaret f6r
att drsredovisningen uppritias och att den ger en rittvisande bild
cnligt drsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter clier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att
[ortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formédgan att fortsiitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drifi tillampas dock intc om besiut har fattats om att avveckia
verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mdl dr att uppnd en rimhig grad av sikerhel om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [dimna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felakfigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentlisa om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan {Orviintas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund for vira uitalanden. Risken

for att inte uppticka cn visentlig felaktighet till {oljd av
oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

« skafTar vi oss en [Orstiielse av den del av bolagets interna kontrol!
som har betydelse for var revision or att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hiinsyn till
omstandighcterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

o utvédrderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i1 styrelsens och verkstéillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstidllande direktren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
{ormdga att foriséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osikerhctsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fdsta uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osiikerhelisfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser bascras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram til}
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora atf ett bolag inte langre kan forisdtia
verksambheten.

« utvirderar vi den OGvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | drsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister 1 den interna konirolien
som vi identificrat,

Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstiiilande direktorens férvaltning for
ApartDirect Long Stay AB for dr 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker ait bolagsstiimman disponerar vinsten enligt {orslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstdllande dircktdren ansvarsfrihict for rikenskapsarct.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Virt
ansvar cnligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende 1 férhallande till ApartDirect Long Stay AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar cnligt dessa krav,

Vi1 anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrackliga och
dndamadlisenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens vch verkstillande divektirens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksambetsart,
omfatining och risker stiller pa storlcken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbchov, likviditet och stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {orvaliningen av
bolagets angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation ir utforinad sa att bok foringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande séitt. Verkstillande dircktoren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrclsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdarder som dr nddviindiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 verensstiimmelse med lag
och for att medelsforvaliningen ska skodtas pa cit betryggande sat,

Revisorns ansvar
Virt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsi{tihiet, dr alt inhimfa revistonsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot

cller verkstillande dircktoren 1 nagot visentligt avseende:!

+ foOretagit ndgon algird eller gjort sig skyldig till nigon
forsumimelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
cller

+ pd nagot annat sift handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors cnligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
féranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med

akticbolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig {rdmst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa vér

professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omraden och forhidllanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha séirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for viért
uttalande om styrelsens {Grslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om fOrslaget dr forenligt
med akticbolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2023

Parameter Revision AB

Christian Andersson
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