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Styrelsen och verkstillande direktoren for FORETAGSBOSTADER SVERIGE AKTIEBOLAG avger
foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget hyr ut moblerade ldgenheter till foretag som ett alternativ till l&ngre hotellvistelser. Antalet
lagenheter uppgick vid arets slut till 2386. Lagenheterna &r beldgna i Stockholm, Géteborg, Malmo,
Linkdping, Helsingborg, Lund och Almhult.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Strawberry Living AB, org.nr 559109-7208.

Site
Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

2022 var ett ar som paborjades med harda restriktioner kopplat till allmédnna restriktioner.
Myndigheternas restriktioner fortsatte att pdverka bade turistndringen och den allménna mdjligheten att
resa till Sverige under rets tva forsta ménader. Nér restriktionerna léttades hade det en positiv effekt pa
bokningar. Bolaget uppvisar en markant 6kad omséttning jamfort med de ar som i sin helhet préiglades av
pandemi samt s& Overstiger omséttningen dven 2019 som dr det senaste jamforelsedret utan
pandemipaverkan. Bolaget har under rdkenskapsaret erhallit dgarlan om 40.000.000 kr varav 10.000.000
betalas av under 4ret. Utdver detta har det ocksa erhllits ett aktiedgartillskott med 14 600 000 kr. Ovriga
intdkter uppgick till 129 670 kr under rdkenskapsaret, dessa avser offentliga stod och statliga bidrag.

Framtida utveckling

Bolaget och koncernen har hyreskontrakt i flera stora stdder i Sverige. Det &r en bra fordelning av allt
frén smé studioldgenheter till stora bostéder pa fem rum och kok. Koncernen arbetar aktivt med att
underhélla och forvalta ldgenheterna samt att tillmotesga kundernas efterfragan och dnskemal om lage
och storlek. Man har faststéllda riktlinjer for att sdkerstélla och minimera kreditrisker mot kunder.
Bolaget kommer framdver att aktivt minska sitt bestand for att ytterligare minimera de risker som
foreligger vid svéngningar i beldggningsgraden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 335777 278 958 288 920 329 475
Resultat efter finansiella poster -30 894 -54 910 -70 762 -10 161
Balansomslutning 143 095 130 169 91 340 102 697
Soliditet (%) 10,88 19,63 8,12 34,67

Medelantal anstillda 45 40 40 42
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 100

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid érets utging 100

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Reserv-
fond
20

20

Balanserat

resultat

46 179

-28 955
14 600

31 824

31 824 940
-31 731 417
93 523

93523
93 523

Arets

resultat

-28 955

28 955

-31 731
-31 731

2 (14)

Totalt

17 345

14 600
-31 731
214
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

10

11

2022-01-01
-2022-12-31

335778
130
335908

-329 627
-22 440

-14 664

-366 731
-30 823

13

-83

-30 893

-9 004
-39 897

8166
-31 731

3 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

278 958
356
279 314

-298 832
-21 043

-14 265

-334 140
-54 826

-54 910

-61
-54 971

26 016
-28 955
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Varulager m m
Férdiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

12 29 586

13 0
29 586

14 34183
34183
63 769

39302

15101

334

1627

15 21704
78 068

1260
79 328

143 097

4(14)

2021-12-31

38383

54
38 437

26 016
26 016
64 453

1 800
1800

18 700
19 809
334
3583
21481
63 907

9
65 716

130 169
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrékningskredit

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

100
20
120

31825
-31 731
94

214

16 19 341

17 283
283

0

41757

26 428

7 149

18 47 925
123 259

143 097

5(14)

2021-12-31

100
20
120

46 179
-28 955
17 224
17 344

10 337

421
421

8 848
38 726
20317

8294
25 882

102 067

130 169
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pagaende arbete
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 14n

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-30 894
14 664
-364

-16 594

1 800
-20 602
8396
3031
12 422
-11 547

-2334
3532
1198

-3 000
14 600
11 600

1251

1260

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-54 910
14 265

-40 694

110

4 635
-3 738
16 261
-12 850
-36 276

-12 736
-12 736
3000

46 000
49 000



FORETAGSBOSTADER SVERIGE AKTIEBOLAG 7 (14)
Org.nr 556213-6241

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Foretagets intékter bestar 1 huvudsak av intékter fran logi av hotellldgenheter. Intékter redovisas till det
verkliga vérdet av den erséttning som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for mervérdeskatt,
rabatter, returer, provisioner och liknande avdrag. Intéktsreduktioner redovisas netto som en reduktion av
nettoomséttningen.

Anlaggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ér direkt hénforliga till
forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i
tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
som dr forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvérdet for densamma
kan métas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningar pé materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess
beddmda nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas dr den materiella anldggningstillgdngen kan tas i bruk.
Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Inventarier: 3-7 &r
Mjuk & Hardvara 3-5 ar
Forbéttringsutgift pa annans fastighet: 10 ar, dock maximalt hyresavtalets ldngd.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdovas om det finns indikationer pa att
forvéntad forbrukning har foréndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag.
Da foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvérde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat.

Det redovisade vérdet for en materiell anldggningstillgng tas bort fran balansrékningen vid utrangering
eller avyttring, eller nir inte nagra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anlaggningstillgdng eller en komponent tas bort frén balansrdkningen ér skillnaden mellan vad
som eventuellt erhélls, efter avdrag for direkta forséljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nir en materiell anldggningstillgéng eller
en komponent tas bort frén balansrikningen redovisas i resultatrikningen som en 6vrig rérelseintékt eller
ovrig rorelsekostnad.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstéillning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Offentliga bidrag
Redovisning av statliga stod har skett nir det forelegat rimlig sékerhet att de villkor som é&r forknippade
med stoden kommer att uppfyllas.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Koncernforhillanden
Med stdd av arsredovisningslagen 7 kap 2§ har inte ndgon koncernredovisning uppréttats avseende den

koncern som bolaget ingér i och dér koncernredovisning &r uppréattad av Strawberry Holding AS,
985 430 764, i Norge.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Strawberry Living AB (559109-7208), site Kista. Moderforetag i
den storsta koncernen som bolaget ingér 1 och dér koncernredovisning ar uppréttad &r Strawberry
Holding AS, 985 430 764, i Norge. Arsredovisningen finns pa regnskapsregistret i Brénndsund, Norge.

Not 3 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckningar 10 000 10 000
10 000 10 000

Not 4 Eventualforpliktelser

Bolagets bedriver hotelliknande verksamhet genom att i huvudsak hyra ut bostédder under kortareoch
begrinsad tid till foretag och organisationer. Trots ett antal forhandsbesked och réttsfall fraindomstolar i
Sverige och EU kvarstér i vissa fall osékerhet om i vilken utstrackning olika tjénster
armervardesskattepliktiga. Avhéingig Skatteverkets och domstolars tolkning av réttslaget under de
senaste fem aren kan bolaget komma att drabbas av tillkommande mervardeskatt. Styrelsen bedémning
ar att risken for att bolagets kan komma att drabbas av tillkommande kostnader &r liten. Nagot belopp
kan inte anges.

Not 5 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2022 2021
Forséljningen som avser koncernforetag 265 491
Ink6p som avser koncernforetag 55378 59 937
55 643 60 428

Not 6 Offentliga bidrag
2022 2021
Permitteringsstod 16 217
Kompensation for sjuklénekostnader 114 104
Ovriga rorelseintikter 0 35

130 356
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Not 7 Leasingavtal
I redovisningen utgors den operationella leasingen i allt vésentligt av hyrda fastigheter/lokaler.
Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021

Inom ett ar 176 601 257611
Senare 4n ett &r men inom fem ar 451 717 539 485
Senare d4n fem ar 66 713 155 545
695 031 952 641

Not 8 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2022 2021
Deloitte AB
Revisionsuppdrag 86 67
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 4
86 71
Not 9 Anstillda och personalkostnader
2022 2021
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 25 26
Mén 20 14
45 40
Loner och andra ersittningar
Lon styrelse och verstéllande direktor 0 0
Lon 6vriga anstéllda 15365 10915
Ovriga ersittningar 802 0
16 167 10 915
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 0 0
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 1184 1226
Sociala avgifter enligt lag och avtal 4763 4572
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 326 0
6273 5798
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 22 440 16 713
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 40 % 40 %
Andel mén i styrelsen 60 % 60 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 50 % 60 %

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 50 % 40 %
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Not 10 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av 6veravskrivningar

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Uppskjuten skatt avseende skattemissiga underskottsavdrag

Totalt redovisad skatt
Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60

Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader

Skatteeffekt av tidigare ars
underskott
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

2022

-9 004
-9 004

2022
17

8 149
8166

2022

Belopp Procent

-39 898

20,60

2022-12-31
148 338
2334

150 672
-109 954
3533

-14 664
-121 085
29 587

11 (14)

2021
1309
-1370
-61

2021

26 016
26 016

2021
Belopp
-54 971

14 692
14 692

2021-12-31
135 601

12 737

148 338
-98 889
3199

-14 265
-109 955
38 383
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Not 13 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 54 54
Omklassificeringar -54 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 54
Utgdende redovisat virde 0 54

Not 14 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran avser avdragsgilla skatteméssiga underskottsavdrag och temporéra skillnader.

Belopp vid érets ingang
Skatteméssiga underskottsavdrag
Temporira skillnader

Belopp vid érets utging

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda lesingkostnader
Ovrigt

Not 16 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 17 Langfristiga skulder
Forfaller inom fem ar efter balansdagen.

Ovriga langfristiga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Léner och sociala avgifter
Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga upplupna poster

2022-12-31
26 016

8 149

17

34 182

2022-12-31
20478

17

1208
21703

2022-12-31
19 341
19 341

2022-12-31
283
283

2022-12-31
3564
40916
3443

2021-12-31
0

26 016

0

26 016

2021-12-31
20 428

9

1 044

21 481

2021-12-31
10 337
10 337

2021-12-31
421
421

2021-12-31
3453

18 933
3494
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47 923 25 880
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte skett ndgra vésentliga hdndelser utdver den normala dagliga
verksamheten.

Stockholm, enligt efterfoljande digital signatur

Daniel Stenbdck Niclas Hammarstrand
Daniel Stenbéck Niclas Hammarstrand
Styrelseordforande Styrelseledamot
2023-06-27 2023-06-22

Bjorn Arild Wisth Trine Marsdal

Bjorn Arild Wisth Trine Marsdal
Styrelseledamot Styrelseledamot
2023-06-27 2023-06-22

Mattias Stengl
Mattias Stengl
Verkstillande direktor
2023-06-22

Var revisionsberittelse har 1dmnats 2023-06-29
Deloitte AB
Daniel Wassberg

Daniel Wassberg
Auktoriserad revisor

14 (14)
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Deloitte

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i FORETAGSBOSTADER SVERIGE AKTIEBOLAG
Org.nr 556213-6241

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for FORETAGSBOSTADER SVERIGE AKTIEBOLAG
for rakenskapséret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av FORETAGSBOSTADER SVERIGE AKTIEBOLAGS
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till FORETAGSBOSTADER SVERIGE AKTIEBOLAG enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r beddmningen

av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr lampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoéren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar é&r otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande
direktorens forvaltning for FORETAGSBOSTADER SVERIGE AKTIEBOLAG for riikenskapséret 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens och verkstéllande direktSren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till FORETAGSBOSTADER SVERIGE
AKTIEBOLAG enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skdta den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdoéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, enligt efterfoljande digital signatur 2023-06-29
Deloitte AB
Daniel Wassberg

Daniel Wassberg
Auktoriserad revisor
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