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Arsredovisning

for

Locorum Tva Fastigheter AB

5356741-5962

Rékenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Locorum Tva Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Norrkdping den 30 juni 2022
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Locorum Tva Fastigheter AB avger foljande arsredovisning

for rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga, f6rvalta fast och 16s egendom.

Foretaget har sitt sdte 1 Norrkdping.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Arets resultat

Belopp vid arets ntgang

2021

3478
1711
11,8

Alktie-
kapital
100 000

100 000

2020
2 800

967
4,2

Balanserat
resultat

254 072

319 241

573 313

2019 2018
(8 man)
2 293 1415
203 79
.. 1,6

Arets

resultat

319 241

-319 241

919 183

919 183

Totalt

673 313

0
919 183
1 592 496
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Resultatdisposition
Styrelsen f0reslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 573 313
arets vinst 919 183
S 1492 496

disponeras s4 att
1 ny rakning dverfores 1492 496
1492 496

Foretagets resuitat och stilining 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Locorum Tva Fastigheter AB
Org.nr 556741-5962

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Roirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
=2021-12-31

3478 194
0
3478 194

-1 139 308
-370 620
-1 509 928

1968 266
-256 909
-2356 909

1711 357

0
-480 000

-480 000

1231 357

-312 174

919 183

3(7)

2020-01-01
-2020-12-31

2799 790
43 799
2 848 589

-1 2035 347
-370 622
-1 575 969
1272 620

-305 416
-305 416

967 204

-500 000
0
-500 000

467 204

-147 963

319 241
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Locorum Tva Fastigheter AB
Org.nr 556741-5962

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsﬁttﬁingstillgﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

‘Not

2021-12-31

8 428 863
8 428 863

8 428 863

111 6384
6 347 791
24 014
66 580

6 550 069

1 762 468
1762 468

8 312 537

16 741 400

4 (7)

2020-12-31 -

8 799 4383
8 799 483

8 799 483

56 054

5 324 666
53 234

0

S 433 954

1796 177
1796 177

7230131

16 029 614
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Locorum Tva Fastigheter AB
Org.nr 556741-5962

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

. 2021-12-31

100 000
100 000

313313
919 183
1 492 496

1592 496

480 000
480 000

13 151 208
13 151 208

821 948
164 026
362 877
77 373

91 472

1 517 696

16 741 400

S(7)

2020-12-31

100 000
100 000

254 072
319 241
573 313

673 313

O

13 973 156
13 973 156

821 9438
85 798
94463

146 182

234754

1 383 145

16 029 614
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar -

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) K3.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 2-5%/ar
Markanldgeningar 5% / ar

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 13 343 413 13 343 413
Inkdp | 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 343 413 13 343 413
Ingaende avskrivningar | -4 543 930 -4 173 308
Arets avskrivningar -370 622 -370 622
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 914 552 -4 543 930
Utgaende redovisat viarde 8 428 861 8 799 483

Not 3 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Skulder som betalas efter mer &n fem ar 0863 416 10 685 364
9 863 416 10 685 364

Not 4 Uppgifter om moderioretag
Bolaget 4dgs till 100% av PAJAMA Fo&rvaltning AB,(559188- 83 74) med séte 1 NorrkOping.
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Locorum Tva Fastigheter AB
Org.nr 556741-5962

Not 5 Stidllda sdkerheter
2021-12-31

Fastighetsinteckning 18 516 750
18 516 750

Not 6 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Norrkpping 2022- 04 ~3
7)

Magnud Alfredsson E}jr,ilkfz&lfredsson
Ordfgfande ‘_ _~Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats 2022- 0§ - J

G

Clas Niklasson
Auktoriserad /r 1SOor
| /

1)

2020-12-31

18 516 750
18 316 750
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Locorum Tva Fastigcheter AB
Org.nr. 556741-5962

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Locorum Tvi
Fastigheter AB f6r 4r 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Locorum Tva Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat £6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddcfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndcmare 1 avsnuttet "Revisorns ansvar'. Jag ir

oberoende 1 férhillande tll Locorum Tva Fastigheter AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och
indamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer it
nddvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehaller nigra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen £6r
beddémningen av bolagets f6rmaiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tllimpligt, om férhédllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nigot realistiskt alternativ tl att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig prad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltd kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 4rsredovisningen.

Som del av en reviston enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna f6r viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och uttor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £0ljd av oegentligheter 4r
hdgre 4n f6r en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrolien.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otdlrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller férhdllanden gbra att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt Hdpunkten f0r den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfGrt en
revision av styrelsens forvaltning f6r Locorum Tvi Fastigheter AB for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tllstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i
térvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret. |

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ir
oberoende 1 férhillande till Locorum Tva Fastigheter AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r f6érslaget till dispositioner

- betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hidnsyn tlll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar {6 bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad si att bokf6ringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Gvrigt kontrolleras pi ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

+ fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyidighet mot bolaget, eller

* pd nigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mil betrdffande revisionen av forslaget tll dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt uttalande om detta, r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget 4r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4c en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alitid kommer
att uppticka dtgirder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsitgirder som utfdes baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi siddana atgirder, omraden och
forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gir
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igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder
och andra férhillanden som ér relevanta £6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkoping den 30 junt 2022

L

Clas Niklasson

Auktoriserad revisor

Fotokopians éverensstadmmelse

meaq originalet




