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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkdping AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststéllts pa arsstamma 2023- Qfp-29 . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Solna 2023- 0p~29

Viktoria Bernhardsson

Styrelseledamot
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Fastighetsbolaget Returen 3 Norrképing AB ()

556508-0875

Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkdping AB, 556508-0875, med sate i
Géteborg, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allméant om verksamheten
Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Returen 3 Norrkoping AB.
Fastigheten ar uthyrd i sin helhet till Bilia Center Auto AB.

Ekonomisk 6versikt 2022 2021 2020 2019

"Nettoomsattning T 20469 38902 50090 49606
Resultat efter finansiella poster 12 224 4 347 500 265
Balansomslutning 20 794 18 022 16 834 19 637
Soliditet % 87 50 40 34

Definiticner; se not 10

tillampade red-wis;fnfings:priﬁt:iper_,;vfiflzke'ft kan innebara en bristande jamforbarhet mellan
rakenskapsaren.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Agarforandring har skett under rakenskapsaret.
Bilia AB {556112-5690) ar moderbolag sedan 1 april 2022.

Bolaget har genomfért en inkramsforséljning per 31 augusti 2022 av serviceverksamheten till systerbolaget
Bilia Center Auto AB (5659082-3851). Kvarstaende verksamhet i bolaget &r forvaltning av fastigheten
Returen 3, Norrkoping.

Bolaget har under aret bytt namn fran LB's Lastbilar AB till Fastighetsholaget Returen 3 Norrképing AB.
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Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkoping AB
556508-0875

Eget kapital

2(11)

B e " e, i

2022_12_31 - T ﬁB.:un._d}et:_fezg_ét '_kt-ap'iﬁtaai:_ "_F'-fitt:.'égg.t_ kapital

Aktiekapital _ Uppskriv-  Reservfond  Over- “Fond for _ Bal.res,

ningsfond. kursfond  verkligt virde inkl arets

“Summa eget '

kapital

resuftat

i

Ingaende balans 300 e . s - 7 094 7 304
Arets resuitat 7378 7 378

Transaklioner med dgare
Utdelning 1000  -1000

Vid arets utgang 300 - T -~ = 6378 13772

Forslag till disposition av foretagets vinst

Balanseras i ny rakning 13472
Summa 13472

med tillhdrande noter.

ik  Talsdiie fosealechwith a dighas signature.
f{ 4? ) \:}' | ngh {f ‘:;'E'f'ﬁ %iﬁ ‘Ehj g}%ﬁﬁr%%;‘o} %%}3%& ;-?f:‘} f%h‘ﬂ% ﬁ&iﬁi g}ﬂgaiiﬁgﬁ:p}?
a4 b Hhe doatment..

Dogument 1)
ABDCHZTDARTI40I30905ACRIFIAUIE DS




Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkoping AB (11)

956508-0875

Resultatraknin G

Nettoomsattning 20 469 38 902
Ovriga rorelseintakter 10210 . 100

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter -9 300 -12 994
Handelsvaror -150 -7 620
Ovriga externa kostnader -2 699 -4 634
Personalkostnader 2 -5 519 -8 506
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -683 -731
Rorelseresultat 12 328 4517

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 30 73

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -134 o 175
Resultat efter finansiella poster 12 224 4 347

Bokslutsdispositioner

Forandring av périodiseringsfonder -3 125 -791
Forandring av dveravskiivningar 215 -9
Bokslutsdispositioner, Gvriga ™ .. . -
Resultat fére skatt 9314 3547

Skatt pa arets resultat . -1936 =137

Arets resultat .. — . rore 2810
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Fastighetsbolaget Returen 3 Norrképing AB

556508-0875
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Belopp i Tkr

Not

2022:12:31

__2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulagermm

Fardiga varor och handelsvaror
Pagaende arbete

Korltfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

4 715
617

o 332

3280

61

3341

2675

349

3 024

7225

7225

13590

18 822
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Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkoping AB (1)

556508-0875

Balansrdakning
BeloppiThr -  Not  2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER |

070626982

£

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 300

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 094 4 284
Arets resultat 7378 2810

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 5443 —
Obeskattade reserver | —~ 25632

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut R 5311

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 360
Leverantorsskulder 7

Aktuell skatteskuld 1 388 135
Ovriga skulder 106 539
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter e 8 | 1459
1579 3 685

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120794 18 922
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Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkoping AB VEL

556508-0875

Noter

Beiopp i Tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Fran och med riakenskapsaret 2022 upprattas arsredovisningen med tilldmpning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredvisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad lFNAR 2016 10 (K2) Overgangen har gjorts 1 enllghet med foreskrlfternai K3s kap;tel

Jamfarelsetal everrenstammerl stallet med de uppgnfter som presenterades lforegaende ars
arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenterats | |
arsredovisningen och det finns darmed brister i jamforelsetalen mellan aren.

Vﬁrdermgsprmmper mm

nedan

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inképspriset dven utgifter
som &r direkt hanfériiga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tlllkammande utglﬁer som uppfyller tlllgangskriterlet raknas in | tlllgangens redcwsade varde

For vissa av de materiella anlaggningstillgadngarna Returen 3 har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp
| kompcnenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beradknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrakningen.

byggnader och mark Ingen avskrwmng sker pé komponenten mark vars nyttjandepenod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nytfjandeperiod varierar.

F?E}ilj ande grupper av komponenter har identifierats till grund for avskrivningen pa byggnader

Stomme 50 ar
Stomkompletteringar, innervédggar mm 10 ar
Installationer: varme, el, VVS, ventilation mm 30-ar
Yittre ytskikt; fasader, yttertak mm 15-30-ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-ar
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Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkdping AB

"V!d var]e balansdag bedoms om de-t--f-mns négon mdlkatlen pa att en tlllgéngs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader - och
nyttiandevarde. Vid berékning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden
sOom tlligangen vantas ge upphov tlII den Ic}pande verksamheten samt nar den avyttras eller

'senaste nedskrwmngen har forandrats

_Lea'si'n'g

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd forstagangshyra men

exklusive utgifter for tjanster som férsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart Over
leasingperioden.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar lnkomstskatt for mnevarande rakenskapsar som avser arets skaﬂepl:ktlga resultat och

ar mkomstskatt for.;skattepi_lktlgt r_as_uitajt_ avse__e.nd,e.fram.tida .ra.;k.e_n.s_kapsar t.l_l_l_ _f_Ol_Jd av tldiga_re

transaktioner eller hédndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver-eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen posti balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla

temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas

atervinnas respeklive regleras. Beloppen baseras pa de skatiesatser och sxatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Obeskattade resewer

-skattesku_ld som ar hanforhg t|I_I reserverna.
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556508-0875

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse
till folid av en intraffad handelse och det r sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

som kammer att kravas for att reglera forphktelsen pa ba!ansdagen Avsattnmgama omprovas
varje balansdag.

Intakter
'Det inﬂiﬁde av ek'an'om'iska f{'ird"elar som fi:iretiage't 'e“rhéll'if e]’ler k@m'mer att erhélla 'féir e:ige‘n rékning-

er_h_:-.-fil_l_asi me_d av.drag fmr ..rabatter.

Farsaljmng av vamr

- De ekonﬁmlska fc;ardelarna som &r forkmppade med transaktionen sannollkt kommer att tillfalla
foretaget,
- Inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt,

- Foretaget har 6verfort de vésentliga riskerna och férdelarna som &r forknippade med varornas
agande till koparen,

- Foretaget har inte langre ett sadant engagemang i den lopande forvaitningen som vanligtvis
férknippas med agande och utbvar inte heller nagon reell kontroll dver de salda varorna, samt

- De utgifter som har uppkommit eller forvantas uppkomma till féljd av transaktionen kan

beraknas. pa ett tiliforlitligt satt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallnaflamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
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Fastighetsbolaget Returen 3 Norrképing AB
556508-0875

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 _mén

2027

9(11)

SVEFIQG | = 0%

11

Totalt - 0%

1

Not 3 Rénteintikter och liknande resultatposter
2022

Rénteintékter, koncernféretag 22
Ranteintakter, ovriga ~ 8
30

o

Not 4 Rantekostnader och liknande resuitatposter

2022 2021

Rantekostnader, koncernforetag - -
Rantekostnader, dvriga -134 _ =175

*134. . %175

Not 5 Byggnader och mark

[rorw—

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérian

Vid arefs slut

JH3348.
15348

15 348
15 348

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan -10 633 -10 064
Arets avskrivning _ -527 B -569
Vid arets slut -11 160 -~ -10633

Redovisat varde vid arets slut 4 188 4715

Varav mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden 1138 1138
Redovisat varde vid arets slut , 1138 , 1138

s - This file s sealad with s digitdrsignature.
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Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkoping AB
556508-0875

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31

10 (1)

_ ._2021 ~12-37 _

02307062658

B

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning pa anskaffningsvérden
Vid arets slut:

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Uppskjuten skatt

7 581

461

L]

-6 964
6 663
155

506

7 8T

-6 801

163

456

50

2022-12-31

- 6964

2021-12-31

Vid arets bérjan
Arets féréndring
Redovisat vérde vid arets slut

co
E

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sikerheter

Foregna skulder och avsiéftningar

Fastighetsinteckningar Inga 12 300

Foéretagsinteckningar — Inga 500
— 19800

Not 9 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

A This fleis sealad with 3 digital signature.
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Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkdping AB

556508-0875

th..‘-‘l,ﬁﬂ _- ..N'yckef'lta'_.,lsd'efi'nitifﬁne—r
Balansomslutning: Totala titigangar

Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar

Solna den dag som framgar av var elektroniska signatur

Kristina Franzéen
Ordférande

Viktoria Bernhardsson Linda Jansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCooper AB -

Fredrik Goransson
Auktoriserad revisor

s Thas e b sealed with & digital signature.
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Revisionsberattelse

Tlll balagsstamman i Fastlghetsbalaget Returen 3 Nerrk@plng AB, org.nr 55659@ -0875

LS """"-"‘-\.""""h- w-'\-q.-'nu'\-'\.-'-r el R e L] B R T e N i o ] e A e i i R

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkdping AB for ar 2022.

vasentllga avseenden rattwsande blld av Fasttghetsbﬂlaget Returen 3 NOrrkopmg ABS fi nanSIeIIa stallmng per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Returen 3 Norrk@plng AB
Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Returen 3 Norrképing AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 31 mars 2022 med omaodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar ncdvand:g for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid u;:)préttand'el’[ av érsredwisningen ansvarar S'tyre”lsen fﬁr b'ed'ﬁmn'ingen'av bOlage'ts fﬁrméga att fgr__l_:s_'é'tta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlﬂ Antagandet om fmrtﬁatt dnft tlllampas dock mte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora hagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ren hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av-arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fewaltmng for
Fastlghetsbolaget Returen 3 Norrképing AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

Vi tillstyrker att botagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Returen 3 Norrképing AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omifattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehoyv, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse atf bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras

pé ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

» fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsurnmelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Géransson
Auktoriserad revisor
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