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Arsredovisning

for

Hagabacken Fastighets AB

559449-8999

Rakenskapsaret

2023-09-26 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hagabacken Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 juni 2024, Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stdémmer dverens med
originalen.

Stockholm den 30 juni 2024

-

Oscar Lekander
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Hagabacken Fastighets AB [ (8)
Org.nr 559449-3999

Styrelsen 16r Hagabacken Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret
2023-09-26 - 2023-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
- | hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget verksamhet bestér i att direkt eller indirekt bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och
forvalta fast och [6s egendom samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Foéretaget har sitt sédte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget bildades i september 2023 och éndrade 1 november bolagsnamnet till Hagabacken Fastighets AB.

Under aret har dotterbolagen Hagabacken Fastighets Holding AB och Hagabacken Férvaltnings AB
forvarvats.

Bolaget genomt6rde 1 november en nyemission om 19.000.000 nya A-aktier och 80.000.000 nya B-aktier

till en teckningskurs pa 2,5 6re per aktie. Vid samma tidpunkt gjorde aktiedgarna ovillkorade
aktiedgartillskott om totalt kr 182.812.500.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
(4 man)
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -3
Soliditet (%) 75,4
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Hagabacken Fastighets AB 2 (8)
Org.nr 559449-83999

Forandringar 1 eget kapital

:;":j Aktic- Balanserat Arets Totalt

f;-.i [kapital resultat resultat

"r‘ [nbetalning av aktiekapital 25 000 25 000

o Nyemission 2 475 000 2 475 000

e Emissionskostnad -5 882 896 -5 882 896

¢ Erhallna aktiedgartillskott 182 812 500 182 812 500
Arets resultat 3 275 -3 275
Belopp vid arets utgang 2 500 000 176 929 604 -3 275 179 426 329

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till {6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 176 929 604

arets 1orlust -3 275
176 926 329

disponeras sa att

[ ny rdkning dverfores 176 926 329
176 926 329

FForetagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

1,‘*;_1}:’%-‘ v .
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Hagabacken Fastighets AB
Org.ar 559449-8999

Resultatrikning Not e
-2023-12-31
(4 man)
EE!} Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0
S0
k-
F- Rorelsekostnader
‘;: Ovriga externa kostnader -30 064
Summa rorelsekostnader -30 064
Rorelseresultat -30 064
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 192 200
Réntekostnader och liknande resultatposter -165 411
Summa finansiella poster 26 789
Resultat efter finansiella poster -3 275
Resultat fore skatt ~3 275
Arets resultat -3 275
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Hagabacken Fastighets AB
Org.nr 559449-8999

Balansrikning Not

TILLGANGAR

- [ S | =
't-_:.-l—.l'u-.' > T

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 2
Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

P
b TV gl T e

L

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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30 025 000
70 000 000
100 025 000
100 025 000

25 000
25 000

137 979 636
137 979 636
138 004 636

238 029 636

4 (8)

% visma sign

WwWw.vismasign.com



Hagabacken Fastighets AB
Org.nr 559449-8999

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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IEget kapital

» Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

7 4y

T RS B
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Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2 500 000
2 500 000

176 929 604
-3 275

176 926 329
179 426 329

22 500 000
52 500 000

4231 396

25 000
1 846911
6 103 307

238 029 636
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Hagabacken Fastighets AB
Org.nr 559449-8999

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.
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Not 2 Andelar i1 koncernforetag

[ngdende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernioretag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgiaende ackumulerade anskatfningsviirden

Utgaende redovisat virde
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O
30 025 000

30 025 000

30 025 000

2023-12-31
0

70 000 Q00
70 000 000

70 000 000
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Hagabacken Fastighets AB 7 (8)
Org.nr 559449-8999

Not 4 Langfristiga skulder

.;;l_j
I 1"~l 13 L]
E{L‘ Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 52 500 000 kr.
"
1.1-
2
o
"
X Not 5 Eventualforpliktelser
& 2023-12-31
Borgensatagande tor dotterbolags lan 38 000 000
38 000 000
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Hagabacken Fastighets AB 8 (8)
Org.nr 559449-8999

Not 6 Vasenthiga handelser efter rikenskapsarets slut

bER 2

2 Biter rikenskapsarets utgéng har bolaget, direkt och indirekt, forvérvat eller startat ett antal dotterbolag
};i vilka f6rvérvat sex kommersiella fastigheter med ett totalt underliggande fastighetsvirde om 310 MSEK.
tx Forvdrven har finansierat med egna medel och banklén.
i
¢
b Under mars manad 2024 genomfGrde bolaget en nyemission om 19.404.802 nya A-aktier och 77.619.209
B-aktier, varvid Aktiekapitalet totalt kade med kr 2.425.600. [ samband med denna emission tillfrdes
ocksa bolaget 1 april ett aktiedgartillskott om kr 77.619.209.
Den dag som framgéar av var elektroniska underskrift
Bengt Kjell | Lars Tagesson
Styrelseledamot, Ordférande Styrelseledamot
Oscar Lekander Sanja Sj6gren
Styrelseledamot, Verkstéllande direktor Styrelseledamot
Jacob Pettersson Torbjorn Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
Ernst & Young Aktiebolag
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman | Hagabacken Fastighets AB, org.nr 559449-8999

Rapport om arsredovisningen

{lidafanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Hagabacken
Fastighets AB for ar 2023-09-26 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Hagabacken Fastighets ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaitningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
avriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund o5 uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hagabacken
fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens och verisiallande direhtorens ansvar

Det ar styreisen och verkstadllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktOren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedotmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
vaerkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r
tildmpligt, om forhallanden som kan paverka féormagan aftt

fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Pavisarns slisvare

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att {dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedbmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f8lid av oegentlig-
heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise {for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstaltande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdérande
upplysningar.

e drarviensliutsats om lampligheteni att styreisen och verk-
stallande direkttéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionshevisen, om
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
fysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdtteisen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte [angre kan fortsatta verksamneten.

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribfand upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra kirav enliat lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdorens forvalt-
ning av Hagabacken Fastighets AB f6r ar 2023-09-26 - 2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst efter fariust.

Vi fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstdllande direktoren ansvarsirihet {0r
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberocende i forhallande till Hagabacken
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verksitallande direlitorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till
utdelning innefattar defta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skodta den iOpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fuflgdras
{ dverensstammelse med lag och for att medels{érvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Fevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende;

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranfeda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hOg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeplisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrdadelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlaqg, viditagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller toriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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