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Faststallelseintyg
'Und_ﬁertE-Cikn'a.d' styrelseledamot i Stena Fastigheter Lomma AB intygar att resultatrakningen och 'b'a'lan-srékningén;i
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 12 april 2023. Arsstimman beslét tillika godkénna styrelsens
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Jag intygar ocks3 att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.
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Org.nr 556090-0556

Styrelsen och verkstillande direktéren for Stena Fastigheter Lomma AB far hirmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberiattelse

Allmdnt om verksamheten
Stena Fastigheter Lomma AB &ger totalt 14 fastigheter med en uthyrningsbar yta. om 19 554 m2. Av bestandet,
som framst dr beldget | Lomma och Bjarred, utgdr 99 procent bostader och 1 procent kommersiella lokaler.

%

Farvaltningen har under aret ombestrjts av Stena Fastigheter Malmo AB.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
For att Oka energieffektiviteten och jamna ut inomhusklimatet har under aret Al-styrning inforts for
fastighetsautomation i alla fastigheter.

| bolaget pagar lopande renovering av avflyttade ldgenheter till en hogre standard.

Efter tva ars praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstérker effekterna pa vérldsekonomin.
Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framidr allt pe kostnadssidan. | verksamhelen anpassar vi
oss for stigande priser pad energi och dret har priglats av hojda kreditkostnader framforallt till félid av
penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | dvrigt har inga vdsentliga hdndelser intraffat utver den
normala verksamheten.

Forviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina bedéms bolaget med stdrsta sannolikhet fortsatt paverkas av den
nsdkerhet som rader pa marknaden. Med en volatilitet | elpriserna framover ser vi en framtida risk for en negativ
finansiell paverkan genom Gkade energikostnader samt eventuellt férseningar vid fardigstéllande av projekt.
Atgarder vidtas for att motverka effekten av energiprishdjningar 16r driften av vara fas.tigh&t%r, Radande higa
inflationsnivd kan komma att paverka kreditkostnaderna yiterligare och bolaget f6ljer detta 16pande for att
motverka paverkan. Osdkerheten pa finansmarknaden medfor ocksa minskad tillgang till finansiering vilket dr en
utgangspunkt for att bedriva fastighetsverksamhet. Risken begrinsas genom att bolaget dr en del av en stark och

Bl

anpassar [dpande verksamheten utifran fordndrade forutsattningar.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kréaver sérskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerdrsoversikt (tkr)
Nettoomsattning
Rarelseresultat
Rérelsemarginal {%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

lusterat eget kapital

Soliditet (%)

2022
24788
10 028
40,5
5726
66,9
239 378

8 597

3,6

2021

24 075
9 505

38.5
6197
78,9
2379/6

2020

68,0
/195
4,3

2019

7961
5062

41,4
162 036
10 454

6,2

48

o

- Sida (2 av

S6eb5fdeb

Dokumentrniummer:
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Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 509 092
arets vinst 76 410
2 585 502

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

i ny rékning dverfores 2 585 502
2 585 502

Foretagets resultat och stalining 1 Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassatlodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor {kr).
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2022-01-01

Resultatraknmg ot 2022-12-31

24 074 650

Fastichetskostnader 3 -12 870718 -12 758 028

Driftnetto 11917 507 11 316 622

-1 889 870 -1 811 1/4

.................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Rorelseresultat 56 10027 628 9 505 448

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 288 626 9 749
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -4.590 414 -3 318 344

Resultat efter finansiella poster 5725840

Resultat fore skatt

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet fér bolaget.

-4 833 417

892423

76 410

6196 853

<3 986 123
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TILLGANGAR
Anldggningstilligangar

Materiella anidggningstillgdngar

gheter

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra Idngfristiga fordringar

Not

10,11

2022-12-31

120172 585

hi121}

2021-12-31

114 604 854
114 604 854

138 727

Summa anlaggningstiligangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

119145642

Summa omsattningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

120 232 039

28214
118 983 325
8

134 085

0

239377 681

138 727

114 743 581

6 873

123 094 038
131 414

123 232 325

123 232 325

237 975 906
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitol
Aktiekapital
Reservfond

6 011 569

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2509092
Arets resultat 76 410
2 585 502

Not 2022-12-31

6 (21)

2021-12-31

1511 569
6011 569

1183 701
1325391
2508 052

Summa eget kapital 8597071

Avsittningar

Avsittningar for uppskjuten skatt 12 7 884 526

Summa avsattningar 7884 526

Skulder
Langfristiga skulder
- Rantebarande skulder till kreditinstitut 16, 18

Summa langfristiga skulder 218 000 000

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 338

163
17 4057915

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

8 520 661

/7068 513
7068513

218 000 000

218 000 000

1053 504
3333 228

Summa skulder 222 896 084

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 239 377 681

222 386 732

237 975906
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Aktie- Reserv- Balanserat Summa
kapital fond resultat eget kapital

g Tt o Tt o T o Tt o o o et e o T S o T o S e T o T o e T o o S o o ot o o T S T o T et e T o o o Tt o ot o ot e T T o gt Tt o e o S e o ot o Tt e T o o et e T o o e T o ot P o ot e T o et e T ot e o gt e T o e T ot e T o o B e T o ot e T o o gt e o ot e T o gt T o ot e T o o T gt e T o ot T o gt e T o o gt e T o gt T o gt e T o gt e T

ital 2021-01-01 4 500 000 1511569 1183701 7 195 270

Arets resultat 0 £ 1325 391 1325391

Utgdende eget kapital 2021-12-31 4 500 000 1511 569 2 509 092 8520 661

ingdende eget kapital 2022-01-01 4 500 00 1511 569 2509092 8520661
Aretsvesultat 0000000000000 S — o cL o 76410

Summa totalresultat 0 0 76 410 76 410

Utgaende eget kapital 2022-12-31 4500000 1511569 2585502 8597071

Antal aktier vid 8rets in- och utgdng uppgick till 4 500 stycken till nominelit virde om 1 000 kronor styck.
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Kassaflodesanalys 2022-01-01
" -2022-12-31

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster 5725840 6196 853
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet 1 889 879 1811174
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 7615719 8008 027

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet
Fordndring av rérelsefordringar ~24 030 374 564
Forandring av rorelseskulder -4 324 065 -3 341 223

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3267624 5041 368

Kassaflode frin investeringsverksamheten
lnvesteringar | materiella anldggningstillgangar -7 457 610 -5 523 610
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar 0 -138 727

Minskning av finansiella anldggningstillgangar 79 273 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 378 337 =5 662 337

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 68 000 000
Fordndring av koncernkonto 4110713 -67 379 031
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4110713 620 969

Likvida medel vid drets slut 0 a

- Sida (8 av 23)
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bmlagefs 5§"tﬁ m.m.

har_ _sm saite.z M_aim& Eﬂ]agets_ adreﬁa ar Skems_bmﬂ 13& 211_ ZG Malmﬁ_.

Koncernuppgifter
Bolaget &r ett heldgt dotterféretag till Stena Fastigheter Malmo Holding AB (org.nr. 556761-5256) med séte i

Malma. Nirmast dverordnade moderféretag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingér dr Stena AB

{publ}, org.nr. 556001-0802, med sate | Goteborg. Stena AB {publ} arocksad moderforetag fér den storsta
Koncernen,

Av bolagets totala ink6p och forsdljning avser 2 476 tkr {f.3. 2 315 tkr) av inkbpen och 61 tkr{f.3. 61 tkr) av
féi‘séijﬁiﬁg%h- a'ﬁdﬁaﬁ -fm@st}ag 'E?'ﬁ-am -ﬁ-e a cﬁm-'f@mtagsgmfm s:mm b@ia&gﬁft -@:i'ﬁhm 1ﬂmmﬁﬁf-géim'i:ng@ﬁ- :im;;fam kmm rnen
ad.m&m&taai; iva m%ts’srardezn U-tcwer E&ie?tta. b-@iﬁ-?t&f ra;ma pa -w:ﬁ.t-ra%k%m -{-?jf??'% ovriga fi--ﬂ..a.ﬂ;ﬁ -;%555 m.e.lian h--waand aa"‘:
finansnettiot.

Transaktioner med narstdende
Stena Fastigmt@r ha? mlatmneg med foretag och personer inom den sa kallade Steng Sfaren. Samtliga
ngds avstand. Inga vdsentliga transaktioner har skett med nérstdende under dret.

arsredwssmﬁg 5!{3 tzliamﬁa mmmatmﬁal mecial F%emrtmg Stmdarfis {EFF&S} sadana de amagstz av Eu i d@ﬁ
utstrackning detta & mdjligt inom ramen fér mgrmwammgﬁﬁagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern)}. Tiligdngar, avsittningar och
skulder dr vdrderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Aﬂéaggnmgsﬂﬂga ﬂgar Iaﬂgmgtsga skmd@r m:“h avgaﬁ:mmgm mstar i aih: mswtéagt @ﬂbart v be:f {:sm:;a S0Mm fawa nmﬁ

Skmiﬁi%i‘? baa&t_ar i aﬁ_.t %xagmtl_@sgt-mbart ay bemw;sm m fG-W&M&S _a_.t.%w.;i.nzﬂ_a s @iim bata;ias- inom tmw maﬂaﬁiﬁr r_asz-knzat
fran balansdagen.

Sa'm kt’:rstnaﬁ d-w féﬁr ce ﬁtmi'a _'m-i h‘i-gtratim 'E‘ékﬁ as i Séﬂ-iighﬂ "mee-cﬁ rekoammen r;i'mi-ﬁ:mr*ﬁ*éﬁSWrigafﬁ '-F“i’mﬁ-saﬂ-aﬁwi-I{-@r‘-s
ffm 5‘@‘;{5"%%5&; v._; ema@mmheﬁ .pmﬁmmlxsh t;?ff ;.r';tfmm atmmn heﬂ “Ei.nmsfuﬁkta@m bmag_ssmmmm revisiorn m:h
liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fastighetsadministration.

Nya och dndrade standarder och tolkningar _
Anvdnda redovisningsprinciper tverensstémmer med dem som tilldmpades under foregaende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett andringar i RFR 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och totkningsuttalanden bedéms fér narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden
Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprdttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade

AT,
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ida {

L

642296e65fdeb

Dokumenrnummer.



Stena Fastigheter Lomma AB 10:4{21)

Org.nr 556090-0556

til géﬂgm, .S;kui.dﬂi‘“, mmktw m.h .k{:}amaéer, Des;aa baﬁammmgar am .ammgmdﬁn ms.eraa g::é htgmrasm erfmen.hamr

samt andra faktorer som bed&ms vara rimliga under rddande omsténdigheter. De omraden dar uppskattningar och

antaganden &r av stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de
andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och
underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

i*ﬁtéktﬁm‘dﬁuis ni’ng

Fmﬁmtﬁzshetakda hymr redw sas som f@mthetaida mt&kter ntakter ?ran %astaghetgmmalmmg mdwssas 1 ﬁamband
mmﬂ tiEitmdf&t samda det m’i’& 31:?@!:3@:* mot ﬁamkmﬁ wllmr I k{:}ﬁemmraktet V;d fwsaﬁmmg av fastsgh&t mh;’ﬁiier
fastzg_h e_t via _'-g:} ag .ra@d avisas som mgt;g_hetsfmsa! m_i-mg om .syff@ce_tar en faﬁt g,h etﬁ:’e‘:m nsa kta.cm, Ffmarzsmiia ;.ﬁ_ta._kte.r
redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivridntemetoden.

E

Farldangning har skett av @ndring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyresldttnader. Rabatt som vi ldmnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till foljd av de effekter som spridningen av sjukdomen
Covid~19 har, redovisas i den period rabatten hér till.

Laneutgifter
Lan%utgéﬁer utgm& av rdnta och ardra kostnader som uﬁ}g‘aatar‘ nar ett f{:}mtag fanar pengar. La neutgsﬁw redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gdllande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hantérlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som forvdntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar
som tillampas for att berdkna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanfdrlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdakningsmetoden t6r tempordra skillnader mellan
tilgdngars och skulders skattemassiga och redovisningsmadssiga varden, Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gilla nér den uppskjutna skatten
realiseras-eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normaltaliet inte i skilinader hantérliga till andelar i dotter-
och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom overskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inkiusive uppskjuten skatteskuld.

AT,
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Uppskijutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det & sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och ndr de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsdliningar redovisas som uppskjuten skatt |
resultatrékningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter dé de innehas i syfte att

ge nerera hw-asiﬁw mie:r- e-i !e r vé rd eijmmg elier en kombination av dessa, dven om de i skattemassig mening

re| _ VEE | ldggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanldggning.

;ﬁFif‘:‘i&-rwimmgsfastigh@tar -r@dwisgg som -t‘i’iigéﬂg 'ii m-l‘amrﬁkﬂiﬂgen ﬁ*ér da-t -pé- ba'sis; w 'E-E-i*t'gﬁﬁ gﬁg Eﬁ‘fm*ma-ti'@ﬂ ar
f}th

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsfdrvary, dven teknisk skuld, direkt hanforbara transaktionskostnader samt
wwtuetia pantbrevgk@smader Med tekmgl{ skulﬂi fmstas i detta sammanhang specificerade underhalisatgarder
och 15 ar efter fastighetens anskaffning. Vid
'ili*{!h; .@mt:a-yggmatmﬂer a;ktwams _dﬁz-r_e_ki h-aﬂm?b_am mﬁtekm‘madey under produktionstiden.

wstaﬂgd fmrbattraa:i Ewah?at eﬂtm‘ mmgkadé k{}smaﬁier ﬁamtsda ekmm‘msk wtta M%faiier bmlagﬁé’t {}f:h af{t. utgift:m-
kan berdknas m tillforlitligt sdtt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter fér reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller dterstilla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkdp och férsalining av dotterfbretag i syfte att forvarva eller t6rsdlja fastigheter snarare &n verksambeter, sk
"substansforvary”, redovisas | den finansiella rapporteringen sasom inkop och forsidlining av
forvaltningsfastigheter.

Verkligt varde baseras pa varderingar utforda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter av. utomstaende oberoende virderi ingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuella

kumkamr : mrdermg av fastth%wr av deﬁ tw:a e:‘}ch m@d d@ iagm SO ar akweiia Ex‘t@ma wr:ﬁewgm km

b r och formaner som forknippas med
'agaﬂé%m‘iteﬂ ﬂvergm taié kﬁaga_reﬂ EE!%F m@amﬂ Wket mrm&ﬁt ﬁker @a tiEitmé%ﬂdagﬂﬁ och inte nér avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i férséljningskontraktet.

storre ny- till
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Avskrivningsprinciper far forvaltningsfastigheter
Awkﬁmmgar m%agt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restviarde. Avskrivni ing

sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa forvaltningsfastighet
skrivs av over fastighetens kvarvarande nyttiandeperiod. Avskrivning paborjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 &r
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vdrdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns négon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en virdenedgang betrdffande en tillgang foreligga
faststalls dess dtervinningsvarde till nettoférsaliningsvirdet. Nettoforsiliningsvardet definieras som
marknadsvérdet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda varde dtervinningsvérdet och det
bedtms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta vérde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende férdndring av berdkningarna som anvéndes for att

bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att tillgangens redovisade varde
inte dverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen nedskriviing
skulle gjorts.

Leasing
Lﬁagmgawai dar vaﬁemhga ?IEE{W och fmmaﬂer fﬁrmtppada méd agaﬁdet f&é!er g:za Eeaﬁagwﬂmn kiagagficeraﬂ 501

ur &ﬁ_ redwlﬁmﬁ_gzﬁ_parspektm Mt b&t_mkm SOm ﬂ.pﬁra_tmneiia _l_eagmgwta I_, ﬁedﬁwmmgen av _dﬁgw fmmgar ur _ﬂ_m
2,

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal gar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen dver leasingperioden. De mest vdsentliga leasingavtalet
avser tomtrittsavgélder. Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget ar
leasetagare sasom bilar och hyresavial.

'ﬁmnsielm %-nstm‘me' nt

hwmﬁ}rdrmgar wr;g& mrtﬁrmgar amﬁra Eangfraﬁtzga mrdem sperﬁmmhm mh mdra %angfﬁmga Fwd'r‘iﬁ'ég;&r samit
bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och wrrga skulder. Med hamvﬂ till sambandet miellan mdwzmmg
och beskattning har fOretaget i enlighet med RFRZ vait att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med
utgdngspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligangar, dvriga som
omsadttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som @msaﬁmmgsmigémgm till det bem;} som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar i utldndsk valuta omrdknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rOrelsefordringar ingdr i rrelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas

bland finansiella poster.

-ﬁé tre man a@:ier %;EEH“ ming fr‘:& _Bas.-s_a pmmr Vi rdﬁms gﬂ Ezs_emtét till a.f}akafm n_;gsw-s‘id_e.;
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Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tilldmpning av effektivridntemetoden. Skulder med en |6ptid

understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Aktiedgartillskott 16rs direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
mdn nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrékningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras fér

som hédnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr):
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Rérelseresultat {tkr):

Resultat efter finansnetto (tkr):
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%]:
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Balansomslutning {tkr):
Faretagets samiade tillgangar.

Soliditet (%}:
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning vid periodens slut.

- Hida {13
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Hyresintakter bostdder
Hyresintikter lokaler
Hyresintdkter P-platser, garage och ovrigt

-2022-12-31

24 447 150

78 114
256 886

14 (21)

2021-01-01
-2021-12-31

23756214
65 461
251 625

Ovriga int3kter & 075 1 350

Summa nettoomsattning 24788 22¢ 24 074 650
Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintdkierna utgdrs av kontrakterade hyror
samit tilldgg som vidaredebiteras hyresgidsterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna raknas
vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utdver detta serviceindkter i form av dvrig
tillaggsdebitering for vdarme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor
om mellan 3 och 5 &r och med en uppsdgningstid om 9 manader. Bostaderna har i normalfallet 3 manaders
uppsagningstid vilket teoretiskt innebdra att bolagets sikra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av
arets utfall. | nedanstaende uppstilining beaktas inte bostadshyresintdkter da uthyrningssituationen i dagsliget
innebdr sakra intakter i flera ar trots att uppsagningstiden enbart dr 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintakter avseende kommiersiella icke uppsdgningsbara operationella hyresavial per
den 31 december &r enligt foljande:

Avialade hyresintékter mindre dn 1 ar 73 561 65461
Avtalade hyresintakter mellan 1 aroch 5 ar 0 0
Avtalade hyresintdkter mer &n 5 ar 0

................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Summa framtida avtalade hyresintikter 73 561 65 461

Not 3 Fastighetskostnader

- Sida {14 av 23}

Driftskostnader
Underhallskostnader

Summa fastighetskostnader

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

- Avskrivningar forvaltningsfastigheter
Summa avskrivningar och nedskrivningar

-4 375 803

2022-01-01

-2022-12-31

-1 889 879
-1 889 879

2021-01-01
-2021-12-31

G T Bd

-12 870718

-12758 028

2021-01-01

-2021-12-31

-1811 174
-1811 174
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Dokymentnummer:



Stena Fastigheter Lomma AB 15{21)

Org.nr 556090-0556

Not 5 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats til

| Stena Fastigheter
Malmd AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det férvaltningsarvode som debiteras bol

aget.

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning och

Ovriga granskning

Not 6 Anstdllda och personalkostnader

suppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret och nagra l6ner och ersattningar har dérmed inte utbetalats.

Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Rénteintdkter fran koncernforetag
_Drojsmalsrénta

' Summa rinteintikter och liknande resultatposter

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan

Ovriga finansiella kostnader

Réntekostnader fastighetsidn, bundna till derivat
Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Skatt pa drets resultat

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt temporér skillnad pa forvaltningsfastighet

2022-01-01

-2022-12-31

265 459
23 159

288 626

2022-01-01

-2022-12-31

-3 303972

-890 502
-1 195 940
-4 590 414

2022-01-01

-2022-12-31

-816 013

2021-01-01

-2021-12-31

Q:

g 749

g 749

2021-01-01

-2021-12-31

-1 802 827

-8 623

-1 506 894

-3 318 344

2021-01-01

-2021-12-31

-885 339

| Totalt redovisad skatt

-816 013

-885 339

- Sida {15 av 23)
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Avstdmning av effektiv skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 892 423 2 210 730

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -183 839 20,60 -455 410
Ej avdragsgilla kostnader -632 174 -429 922
Ovrigt 0 i
Redovisad effektiv skatt 91,44 -816 013 40,05 -885 339

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerande anskaffningsvirden 169 715 775 164 192 165
Nyanskaffningar 7 457 610 5523 610
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 177 173 385 169 715 775

Ingaende ackumulerande a@wkﬁmiiﬂggw -35 110 921 -53 299 747
Arets avskrivning enligt plan -1 889 879 -1811174

................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Utgaende -m:k;&-mu; e_ﬁmd_;& avskrivningar -57 000 80O -55 110921
Utgdende redovisat virde 120 172 585 114 604 854

Specifikation taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 206 072 000 158 152 000
Taxeringsvarde mark 70126 000 59 294 000

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:
Lomma 35:61, Skolagatan 2A-C, Lomma

Lomma 30:55, Sliparegatan 16, 18A-B, Lomma

Lomma 28:46, Krokakersvigen 2-40, 15, Lomma

Karstorp 22:19, Kélgatan 12, Lomma

Karstorp 22:31, Skolskeppsgatan 24, Lomma

Vinstorp 28:29, 33:1, Smu:ttrfmgamﬁiﬁ H, *Ejﬁmb*émgatm 2A-H, Lomma

Vinstorp 26:50-5. C, Skalpundstorget 10A-D, Lomma
Bjdrred 40:22, ‘m hailavagm M& H 5;& M B;mmd

ljmmz:i 9:6, Hans Jonas mg 40-50; B;afyad

Ejawed 9:9, Malvastigen 1-13, 17-47, Bjdrred

Bjgrred 9; 1%‘3 Timjanstigen 1-9, 13-27, 2-16, Bidrred

Det dr bolagets bedémning att fastigheterna for ndrvarande anvands péd dess bédsta satt. Fastigheterna klassificeras
_redmimiﬁgsmmgtgt som anlaggﬁmgstiéiga zzg; averﬁ i de fall de skattemadssigt klassificeras som omsattningstillgang.

- Sida (16 av 23)
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Som pagdende mmi&ggmng avseende materiella anldggningstiligdngar redovisas fran och med 2010 koncernens
ﬁybyggﬁ%émmg%kt 'xf'raga ﬁégaénde ‘ti” mh @mbyggmdgprm@kt mm mer dar en det mf dm mpande

fmm rva matmmém_m1ag;jg_nmgﬁm_lgaﬂgm per bﬁksi_utﬁ_d_a_geﬁ u..g__pgm _tfﬁ]_ i} tk:r { _f_ _@1 th},_

Byggnader
Mark

~ Pagdende till- eller ombyggnation

2022-12-31

108 107 721
b 84h 225
5219 639

120 172 585

2021-12-31

G R4S 225

1011 861

114 604 854

Not 12 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt p& temporéra skillnader

2022-12-31

Temporara

Avskrivning av forvaltningsfastigheter

skillnader

"s.katwfmdran

Uppskjuten
skatteskuld
7 884 526

Netto

2021-12-31

Temporara

Mﬁkmﬁ ing av forva Etﬂm : smm shoter

skillnader

0

Uppskjuten

skattefordran

Belopp vid

arets ingang
7 ags 513

7 884 526

Uppskjuten
skatteskuld
7068513
/068 513

Redovisas i
resitlitatrak.
316 313-

7 884 526

Netio

/0638 513

7068 513

- Belopp vid
arets utgang
7 %8% 526

aﬂ: cie ksm tiiégmd@gmms gemm fmmtida beskattﬁmgsbara vmgter Etéag&t hm undersmtiswdmg ‘mr wika ngen
uppskjuten skattefordran redovisats i balansradkningen om 0 (f.3. 0}

Under 2018 har uppskjutna skatter raknats om fran 22,0% till 20,6%, dvs till den gidllande skattesatsen 2022,

2 _36’_% Uﬂd&nt_ag fmﬂ dm_m. rﬁ:gei ge_:rs %ﬁda_stmd :;a k s_ubamﬂsmwaw _da_f skatmmwewﬁgem mriten maemigg del
av affdrsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten védrderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

£42a296eb65fdet
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Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 138 727 0
Tillkommande fordringar 0 138 727

e T s e g e St g e g By g g 2 g T e T g e S e T St e g e e e e e o e g e e e T g e g T S e T gt g g e e e g B oy g e e g g 2 e T e T gt T e T e gt e g e e o e e e e g g o e g e g T S e T e g e e e g e ey g e e o g B e s T e T e e e et g e g g o e e e e g o e g e s T St T g B g g e e e e g o e g e e g B e T e g S S g g g e e o e e e e g e e T g e T St g e g g e g e S e g oy g e e o g o e T e T et S g g et e e e o e e e e e g ey e g e e S g e g e e e e oy g e e g e e e T ey T gt S g g St e e ey e e e e g e e g e e S T

Utgaende redovisat varde 59 454 138 727

| fordran ingar uppl

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda kostnader finansiella instrument 79 274 79273
_Periodiserade leverantérsfaktyeor 54831 52141

Not 15 Likvida medel

Likvida medel

Summa utgaende balans ) 0

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 tkr (.2 400 000 tkr) i tillgdngliga

outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp.
skuld till koncernféretag. Sakerheter redovisas under "Stallda sikerheter och eventualférpliktelser”,

Not 16 Riantebirande skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Rantebarande skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller mellan 1 och 5 &r frén balansdagen 218 000 000 218 000 000
Summa langfristiga skulder 218 000 000 218 000000
Skulder som forfaller senare dn ett &r frén balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som forfaller inom
ett ar, men som kan férnyas inom befintliga ldneléften frén kreditgivare och skulder hdrutéver som enligt bolagets

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretag. De
sékerheter som stallts fér rantebarande skulder ar framfor allt fastighetsinteckningar. Sdkerheter for rantebérande

- Sida {18 av 23)
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Langfristiga réntebdrande skulder 16per i huvudsak med kort réntebindning innebirande att anskaffningsvardet
inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering dr centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och ddrmed ses hela den
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som 8pande omprovas. Det dvergripande malet dr att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom fdretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas t6r att
garantera en god betalningsheredskap. Langfristiga kreditldften med pa férhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de storre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvinder
rantederivat for att erhalla 6nskad rantefdrfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska
affarsbankerna.

Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av interna och/eller externa lan. Darutdver har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantérsskulder och 6vriga
kortfristiga skulder som utgdr finansiella instrument.

Riinterisk

utgodr koncernens enskilt storsta kostnadspost. Foretagets policy for ranterisker ar utformad for att minska
inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. For att reducera ranteriskerna i koncernen anvénds saval
traditionell rantebindning som derivatinstrument | form-av rantefak, rantegolv och swappar.

Den viktade rdntan pa externa krediter och [an per dem 31 december uppgick i koncernen till 2,97 % (f.3. 2,30 %).
De externa lanens genomsnittliga rantebindningstid uppgick den 31 december till 47 méanader {f.3. 57 manader).
medelrintan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen uppgick till 63 manader (£.4. 60
manader).

langfristiga skulder ar s@krade via derivat, beddms den totala effekten som betydligt lagre. 20 % av koncernens
externa langfristiga skulder har fast ranta per 2022-12-31. Totalt ar ca 70 % av vara externa langfristiga skulder
rantesdakrade.

En 6kning i marknadsrantan om 1 % kan fa effekt i respektive bolag, menda 49 % av koncernens totala externa

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. I finansieringspolicyn anges att koncernens externa [&neportfélj ska ha en [dptidsstruktur som garanterar
att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna, minskas genom koncernens malsattning att
uppratthalia en spridning i forfallostrukturen for utestdende skulder.

Motpartsrisk

instrument eller kundavtal, och leder till en tinansiell forlust. Risken hanteras genom remburser,
forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar ndgon betydande koncentration av

hyror i forskott.

9 -av 23)
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Valutarisk

20(21)

Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrikning till foljd av férandrade valutakurser

forekommer ytterst begransat inom koncernen.

Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgdrs av rénteswappar som uinyttias for att
tacka exponering av ranterisker. Per den 31 december var 49 % av koncernens totala externa |3nerdntor sakrade.
Totalt har 1an om 9 100 Mkr sdkrats via ranteswappar. Utbver dessa finns ytterligare 5 500 Mkr som técker
framtida laneférvall, Marknadsvardet pe koncernens derivatinstrument per bokslutsdagen uppgick tili

netto +1 027{f.3 -720 Mkr). Vardering av bolagets derivat ar hanforligt till kategori 2 i verkligt vardehierarki,

dvs dér varderingen baseras pd andra observerbara data dn noterade priser antingen direkt som prisnoteringar

eller indirekt som harledda prisnoteringar.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbhetalda intdkter
2022-12-31

Foérutbetalda hyresintdkter 2 044 261
Upplupna réantekostnader 227 141
Upplupna drift- och underhaliskostnader 1746 352
Upplupen fastighetsskatt 40 161
Summa utgdende balans 4 057 915

Not 18 Stilida sdkerheter och eventualférpliktelser

Stalida sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Summa utgdende redovisat virde

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser )

Not 19 Handelser efter balansdagen

inga vasentliga hindelser efter balansdagen att beakta.

2021-12-31

1826672
21 143
1402 290
23 121
3333 226

2021-12-31

218 000 000

Dokumentnummer:
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Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst

arets vinst

2022-12-31

2509092

21 (21)

disponeras sa att

tilf aktiedgare utdelas
i nyrakning Gverfores

2 585 502

0
2 585 502

Malmé den dag som framgdr av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth

Styrelsens ardforande

Lnnt Sollbe
Verkstdllande direktér

Var revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Clas Goran Lyrhem
Stl‘?’-fﬁi’S%fEﬁezd&-m.m

2 585 502

- Sida {21 av 23)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Lomma AB, org.nr 556090-0556
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stena Fastigheter Lomma AB fér ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Lomma ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Lomma AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Stena Fas‘tlgheter Lomma A f_o_r ar 2[22 samt av _fo.rs_l_ag_et tlll dispO_S.lt_lo_n:e_r
betraffande belagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Stena Fastigheter Lomma AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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