Arsredovisning

for
Peritas Fastigheter AB

559027-4691

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-29.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Petter Bostrom, Styrelseledamot
2024-06-30
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Peritas Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Peritas Fastigheter AB ér ett heldgt dotterbolag till Peritas AB, org nr 556647-8128. Bolaget ar verksam
inom fastighetsbranschen genom ett indirekt d4gande och forvaltande av fastigheter samt att bedriva
darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte i Sundsvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under rikenskapséret har bolagen Peritas Forvaltning AB och Peritas Kapitalforvaltning AB avyttras
inom koncernen.

Koncernstruktur

For mer information om bolagen inom koncernen se not 9.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1330 1223 1436 1170
Resultat efter finansiella poster 13 131 33417 47918 59 250
Balansomslutning 162 954 151 152 193 909 210 608
Soliditet (%) 0,6 22,0 25,6 28,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 670 856 33 127 038 33 847 894
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -33 000 000 -33 000 000
Balanseras i ny rakning 33127 038 -33 127 038

Arets resultat 90 582 90 582
Belopp vid arets utging 50 000 33797 894 -32 909 418 938 476
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 797 894

arets vinst 90 582
888 476

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 888 476
888 476

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Styrelsens yttrande Gver den foreslagna vinstutdelningen

Koncernbidrag har under forutséttning av arsstimmans godkénnande, lamnats med 13 040 000 kr, och
mottagits med 0 kr vilket foranlett att fritt eget kapital per balansdagen har minskat.

Soliditeten 4r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande.
Likviditeten i1 bolaget beddms kunna upprétthéllas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgdra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ¢j heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan dérmed forsvaras med hinsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3§ 2-3 st.
(forsiktighetsregeln)
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1330 000
0
1330 000

-1207 355
-1207 355
122 645

14 200 000

0

2324 866
-3516 929
13 007 937
13 130 582

-13 040 000
90 582

90 582
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2022-01-01
-2022-12-31

1222 508
8175
1230 683

-1 826 088
-1 826 088
-595 405

14 813 098

19 750 000

3340 444
-3 891 099
34 012 443
33 417 038

-290 000
33127 038

33127 038
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

89

10

2023-12-31

73 800 766
55841787
727 100

31985271
162 354 924
162 354 924

7557
969
1910
10 436

588 570
599 006

162 953 930
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2022-12-31

64 800 766
58 002 963
367 100

27788 039
150 958 868
150 958 868

7557
510 067
1 908
519 532

2 673 484
3193016

154 151 884
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 797 894 670 857

Arets resultat 90 582 33127 038
888 476 33797 895

Summa eget kapital 938 476 33 847 895

Langfristiga skulder 11

Skulder till koncernforetag 157 268 872 110 015 493

Summa langfristiga skulder 157 268 872 110 015 493

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 49 138 59 361

Ovriga skulder 4 697 443 10229 136

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 -1

Summa kortfristiga skulder 4 746 582 10 288 496

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 953 930 154 151 884
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Fran och med rikenskapsaret 2020 uppréttas &rsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2016:2.
Redovisningsprinciperna ér oforédndrade mot foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkdp som skett frén andra foretag i
koncernen

Andel av érets totala forsaljningar som skett till andra foretag
1 koncernen

Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

Erhéllna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 4 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Erhéllna utdelningar

Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Varav till koncernforetag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023

75,00 %

100,00 %

2023
-14 200 000

0
-14 200 000

2023

0
0

2023

-2 319 852
-2 319 852

2023
0

-13 040 000
-13 040 000

2023-12-31

o O
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2022

50,00 %

100,00 %

2022
-12 540 283

-74 754 765
-87 295 048

2022

19 750 000
19 750 000

2022

-3 325 812
-3 325 812

2022
250 000

-540 000
-290 000

2022-12-31
1825

-1 825

0

0
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Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31
122 313 702
-50 000

9 050 000
131 313 702
-57 512 936
0

-57 512 936

73 800 766
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2022-12-31

82 893 352
54 583 764
-15163 414
0

122 313 702

0
-57 512 936
-57 512 936

64 800 766
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Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Peritas Fastigheter Olympen
AB

Peritas Entreprenad AB
Peritas Fastigheter 15 AB
Vemdalsporten AB

Peritas Fastigheter Plutonen
AB

Fastighets AB
Pavel-Angerman

Peritas Fastigheter 21 AB
Peritas Kontor Ett AB
Peritas Fastigheter 22 AB
Skorpionen och Grodan AB
Peritas Fastigheter 27 AB
Peritas Fastigheter 28 AB
Peritas Fastigheter 29 AB
Fastighets AB Brynis

Peritas Fastigheter Olympen AB
Peritas Entreprenad AB

Peritas Fastigheter 15 AB
Vemdalsporten AB

Peritas Fastigheter Plutonen AB
Fastighets AB Pavel-Angerman
Peritas Fastigheter 21 AB
Peritas Kontor Ett AB

Peritas Fastigheter 22 AB
Skorpionen och Grodan AB
Peritas Fastigheter 27 AB
Peritas Fastigheter 28 AB
Peritas Fastigheter 29 AB
Fastighets AB Brynis

Peritas Fastigheter 16 AB

Nya Vargens Fjallanlédggning
AB

Not 10 Ovriga fordringar

Ovriga poster
Momsfordran
Andra kortfristiga fordringar

559062-1693
556613-1149
559140-7696
559143-7917
556977-9951
559070-1529
559233-4139
559143-9889
559271-4090
559271-4116
559414-5285
559414-5293
559414-5301
559066-4511
559140-7688

556917-2306

Kapital- Rostritts-
andel andel
100% 100%
100% 100%

93,5% 93,5%
100% 100%
100% 100%

93,5 93,5
91 91
100% 100%
70% 70%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
50% 50%
Org.nr

Antal
andelar

100
100

94
100

100

94
91
100
70
100
100
100
100
50

Sate
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Haérjedalen
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Stockholm
Sundsvall

Sundsvall

2023-12-31

969
0
0
969
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Bokfort
virde

8 050 000
1435478
28 073 250
1410 520

2083018

1 050 000
50 000

50 000

117 500

25 000

50 000

50 000

50 000
31306 000
73 800 766

2022-12-31

8

8 388
501 671
510 067
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Not 11 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Not 12 Eventualforpliktelser

Borgensatagande for dotterbolagen
Pantsatta aktier i dotterbolag

2023-12-31

-157 268 872
-157 268 872

2023-12-31

128 377 250
1410 520
129 787 770

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Sundsvall

Manne Bostrom
Manne Bostrom
Ordforande
2024-06-29

Marten Andersson
Marten Andersson
Verkstillande direktor
2024-06-29

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-06-29
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Jerry Johansson

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor

Petter Bostrom
Petter Bostrom

Styrelseledamot

2024-06-29
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2022-12-31

-110 015 493
-110 015 493

2022-12-31

129 571 250
1410 520
130 981 770
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Peritas Fastigheter AB, org.nr 559027-4691

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Peritas Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Peritas Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Peritas Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Peritas Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar ndodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Peritas Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Peritas Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 29 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
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