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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for GBJ Bostader AB, 559386-8507, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Kronobergs lan, Vaxjo kommun registrerades ar 2022. Foretagets verksamhet ar att
aga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet,

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foretaget ar ett dotterforetag inom koncernen GBJ Bostadsutveckling AB som utvecklar bostadsprojekt.
Foretaget har under aret forvarvat bostader i fardigstallda bostadsprojekt, vilket ar en direkt folid av att GBJ
Bostadsutveckling AB statt som garant for forvarv av osalda bostader gentemot de bostadsrattsforeningar

som bildats inom ramen for koncernens bostadsutveckling.

Foretaget avser inte att langsiktigt aga forvarvade bostadsratter utan dessa bostadsratter avytiras
fortlopande. | bokslutet har tillgangarna varderats till forvantade forsaljningspriser varvid en nedskrivning

gjorts av bokforda varden.

Flerarsoversikt Belopp I kr

2024 2023 2022/2022
Nettoomsattning 55 933 643 12 748 289 -
Resultat efter finansiella poster -8 007 824 -22 777 543 476
Soliditet, % 1 0 100

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
Kapital fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 | ' 221 981
Aktieagartillskott, erhallna 8 000 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat | o -8 007 824
Vid arets slut 50 000 214 157

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 214 157, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr

Balanseras | ny rakning 214 157
Summa 214 157

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader
Nedskrivningar av omsattningstillgangar
utover normala nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not 2024-01-01-
2024-12-31

55 933 643
55 933 643

-68 347 323
-32 666

7 895 000
-60 484 989

-4 551 346

104
2 -3 456 582

-3 456 478
-3 007 824

-8 007 824

-8 007 824

2023-01-01-
2023-12-31

12 748 289

12 748 289

-16 852 101
-16 796

-15 990 000

-32 958 897
-20 210 608

-2 566 935

-2 566 935

-22 777 543

=22 777 543

=22 (77 543
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Ovriga lagertillgangar 41 830 000 86 740 000
Summa varulager 41 830 000 86 740 000
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 617 -
Ifordringar hos koncernforetag - 23 000 000
Ovriga fordringar 5811 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 153 750 352 364
Summa Kortfristiga fordringar { 173 178 23 352 364
Kassa och bank

Kassa och bank 1 098 966 242 273
Summa kassa och bank 1 098 966 242 273
Summa omsattningstillgangar - 43 102 144 110 334 637

SUMMA TILLGANGAR 43 102 144 110 334 637
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Balansrakning
Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

8 221 981

-8 007 824

214 157

264 157

120 539
21 835615
20 167 500
714 333

42 837 987

43102 144
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2023-12-31

50 000
50 000

22 999 524

-22 777 543

221 981

271 981

22 003 500
326 992
39 019 497
47 861 000
851 667

110 062 656

110 334 637
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -675 436 -
Rantekostnader, ovriga -2 781 146 -2 566 935
Summa -3 456 582 -2 566 935

Not 3 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till GBJ Bostadsutveckling Holding XVII AB, org nr 559382-7271, med
sate i Vaxjo. GBJ Bostadsutveckling Holding XVII AB ingar i en koncern dar GBJ Bostadsutveckling AB,
org nr 556974-6729, med séte | Vaxjo, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats den 28/5 - 2025

@fw —

Fredrik Dahlstrom

T JogEsson
Auktdriserad revisor
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L uMINGR REvISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i GB] Bostdader AB, org.nr 559386-8507

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen {6r GB] Bostidder AB

for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av GBJ Bostdder ABs finansiella stallning per
2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till GB] Bostdder AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddémer dr nddvindig fér att uppréatia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsiatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hdnsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarjagen slutsats om ldmpligheten I att styrelsen anvidnder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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| UMINDR REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for GB] Bostdder AB for

rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till GB]J
Bostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsentiga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pd storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagotannatsatt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och diarmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om

forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgiarder eller
forsummelser som kan féranieda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som uttors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prdévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhaillanden
som 4r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag
eranskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Vaxjo den28 maj 2025
] e )

Aultoriserad revisor
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