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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktdren fér SKHLM Fastigheter AB, 556816-7703, med séte |
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).

Allmént om verksamheten
Féretagets verksamhet omfattar férvaltning och uthyming av bostader och lokaler i egen fastighet.

Foretaget har sitt séte | Stockholm.

Viktiga forhallanden

Bolaget &r et helégt dotterbolag til Cityfast Sverige Holding AB, org.nr 556690-9304, med séite i
Stockholm. | _ _

Ea

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Bolagets resultat har under aret paverkats negativt av hdjningen av réntan pa fastighetskrediten.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning
Belopp i kkr
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 25227 23957 25805 25835 26306
Resultat efter finansiella poster 2 339 2 820 7179 11 764 12714
Soliditet % 6,4 5,6 4,1 2,2 1

Definitioner: se not 14

Fordandring eget kapital
Balanserad Arets
~ Aktiekapital vinst vinst Summa

Vid rets borjan 50 000 7876 447 2949529 10875975
Omféring av foreg ars vinst 2 949 528 -2 949 529 _
Arets resultat - _ 260 108 250108

Vid arets slut " 50000 10825975 250108 11 126 083
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SKHLM Fastigheter AB 2(11)
556816-7703

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

. - Belopp i kr
Styrelsen och verkstallande direktéren féreslar att till férfogande staende medel: o
balanserat resultat 10 825 975
arets resultat 250108
Totalt 11 076 083

disponeras for -

utdelning 11 000 000
balanseras i ny rékning 76 083
Summa 11 076 083

Vad betréaffar resultat och stéllining i 6vrigt hénvisas fill efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhGrande noter.
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SKHLM Fastigheter AB
556816-7703

Resultatrikning
Resy tatraknin

Nettoomsattnmg
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skaft

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

& Signerat 2024-06-27 12:50:53 UTC

Not 2023-01-01-

1 25226 880

1211163

-1 103 539
-14 882 337

8 957 334

87 807
3 __ 6705725
2339 416

1048125

5 798 017
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2022-01-01-
2022-12-31_

673515

-3 542 033

24 630175

1428 716
-13 605 337
-62

-3236 015

6 360 045

2819719
901518

T 3721237

2949529
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SKHLM Fastigheter AB
556816-7703

Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Ferdringar hos koncernféretag

Summa anlédggningstillgangar

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar _
Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2024-06-2712:50:53 UTC
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86 245 860

127 441 354

702 383
395 739

3 847 610

3476 370

7 323 980
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87 740 683

137 061 655

921 b57
1188 639
1302 830
1274 559

4 704 289

1410 284

6 114 573

T 221011194 230 916 921



SKHLM Fastigheter AB —
556816-7703

Balansrakning = , ] _ _
Belopp Tkt —— —Nel 20557231 20221391

s EGET KAPITAL OCH SKULDER
G |
350y Bundet eget kapital

5 Aktiekapital 9 50000 50000
& 50 000 50 000

Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 10 825 975 7 876 447

Arets resultat , 250108 2949529
11 076 083 10 825 976

Summa eget kapital 11126 083 10 875 976

Obeskatfade reserver
Periodiseringsfonder

T 3754795 2463504

Langfristiga skulder 10

Qvriga skulder till kreditinstitut 115300 000 70 675 000

Skulder till koncernforetag - 8 761 918

Ovriga langfristiga skulder 156400 156 400
115 456 400 79 593 318

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
LLeverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

11

83 375 000
2 166 949
716 557
34 937

4 380473

90673 916

128 700 000
1353 212
13 877

3 710 698

l 137 984 123

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221011194 230916921
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SKHLM Fastigheter AB 6(11)

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna redovisningsprinciper _ _ -
¢t Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
. allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m ,, o

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskatffningsvérden om inget annat anges
nedan,

Principer resultatrakningen

Hyresintékter

Hyresintékterna aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av
hyrorna som belper pa perioden redovisas som intékter.

Ovriga rérelseintékter

Rénteintékter
Rénteintdkter redovisas i takt med att de intjdnas. Berakning av ranteintékter goérs pa basis av den
underliggande tillgangens avkastning enligt effekimetoden.

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hanfors till och redovisas | posten
Réntekostnader och liknande.

Koncernbidrag - . .
Samtliga lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Personal

Principer balansrédkningen
Materiella anldggningstillgéngar

Materielia anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som
ar direkt hanforliga till férvarvet. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Anskaffningsvardet pa foretagets byggnader har férdelats pa komponenter.

Laneutgifter inkluderas inte i anskaffningsvardet.

o Signerat 2024-06-27 12:50:53 UTC Oneflow ID 7853742 Sida 7/13



SKHLM Fastigheter AB 7(11)
556816-7703

Avskrivningar

beIOpp éver dess nyttjandeperlod ech pabérjas N&r tillgangenlkomponenten tas 1 bruk
Avskrivningar baseras pa berdknad nyttjandeperiod och goérs arligen med procentsatser enligt nedan.

2023 2022

Byggnader

Stomme och grund 1,00% 1,00%
Stomkompletteringar, vérme/sanitet, el 2,00% 2,00%
Inre ytskikt, fasad, fénster, kéksinredning,

yttertak, styr-/Gvervakning, hiss etc. 4,00-5,00% 4,00-5,00%
Ventilation 10,00% 10,00%
Inveniarier, verktyg och installationer 20,00% 20,00%

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rdknas in i tillgangens anskaffningsvérde. Andra
tillkommande utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvérde om det &r sannolikt att de framtida
ekonomlska f’ordelar som ar forknlppade med tlllgangen kammer att tullfall’la bolaget och

Borttagande fran balansrakningen

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring eller nér
inte framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning, utrangering eller avyttring av tillgangen.
Nar materiella anldggningstillgangar avyttras bestdms realisationsresultaten som skillnaden mellan
férséljningspriset och tillgangens redovisade vérde och redovisas i resultatrdkningen i nagon av

posterna Owriga rorelseintékter eller Ovriga rérelsekostnader.

Inkomstskatter

’tsllgang eller skuld skll_]er sug fran det skattemaSS|ga vardet Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skatteavdrag redovisas i den omfattning det &r sannolikt att
avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

Lfkwda medei

kredttlns;tltut och ;andra qutfrn.sttga I.l.kv.ld.a. pl.a@ermgar som Jatt kan omvandlas il K;aﬂt_b;e'opp och
som ar ufsatta for obetydlig risk fér vardefluktuationer. Sadana placeringar har en l6ptid pa maximalt
fre manader.
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SKHLM Fastigheter AB 8(11)
556816-7703

Not 2 Uppskattningar och bedédmningar

-vardermgsprlncnper gora vissa Uppskattnlngar bedcmnmgar och antaganden som paverkar
redovisning och vardering av tillgangar, avséattningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden
dér sadana uppskattningar och bedemnlngar kan ha stor betydelse for bolaget och som darmed kan
paverka resultat- och balansrékningarna i framtiden, beskrivs nedan.

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Rantekostnader, 6vriga T 6706725 3542033
Summa 6705725 -3 542033

Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Erhalina koncernbidrag ) ~ 2 150 240
Foréndring periodiseringsfond __ ~1201 291 _ -1248722

Summa -1291 291 901 518

Not 5 Skatt pa arets resultat
2023-01-01-  2022-01-01-
o | 2023-12-31  2022-12-31
Aktuell skattekostnad i - 798017 771708
798 017 771 708

Not 6 Byggnader och mark _ N _ _
 2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden _ _ _
-Vid arets borjan 115129 250 115 129 250

Vid érets slut 115129250 115 129 250

Ackumulerade avskrivningar o . o
-Vid arets borjan -27 388 557 -25 085 169
-Arets avskrivning _-14094833  -2303 388
Vid arets slut -28883390  -27 388 557

Redovisat virde vid arets slut 86 245 860 87740693
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SKHLM Fastigheter AB 9(11)
556816-7703

Ackumulerade anskaffningsvarden

& Signerat 2024-06-2712:50:53 UTC

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

-Vid arets borjan __ 7405793

Ackumulerade avskrivningar N
-Vid drets bérjan -7405 793
-Arets avskrivning . S

7405793 -7 470 836

. Iy

Redovisat vérde vid arets slut -

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

Redovisat vérde vid arets slut

137 061 655
127 441 354

Not 9 Aktiekapital

2022-12-31

7470 836

7470 836

-6 538 209
-932 627

B i

121 065 088
19 186 567
-3 190 000

137 061 655

Aktiekapitalet i féretaget bestar enbart av till fullo betalda stamaktier med nominellt varde om 100kr.
Alla aktier har samma ratt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rést pa

foretagets bolagsstdmma.

“ L L - 2023-12-31
Anal aker - | . — A0
Kvotvéarde 100

Skulder till kreditinstitut 115300 000

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder | 156 400 _
79 593 318

Redovisat varde vid arets slut 115 456 400

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

FasTohotsskat e | o
Upplupna rantekostnader 1254 124
Férutbetalda intakier 2288124

fjwifgt. — 99___. 189 PO, o i
3 710 698

4 380 473

500
100

2022-12-31

70 675 000

8761918
156 400

1427 272
847 248
1342 253
93 925
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SKHLM Fastigheter AB 10(11)
556816-7703

Not 12 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stalida sdkerheter

- . 2023-12-31  2022-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar _ 203950000 __ 203 950 000

Summa stéllda sdkerheter 203950000 203 950 000

Eventualftrpliktelser Inga Inga

Not 13 Koncernuppgifter
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-9304, med séte |

Overgripande koncernredovisning upprattas av: _
Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 5566690-9304, med sate i Stockholm.
Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet %

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

«’ Signerat 2024-06-27 12:50:53 UTC Oneflow ID 7853742 Sida 11/13

vy ot Wbk



SKHLM Fastigheter AB 11(11)
556816-7703

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Richard Ghneim
VD

Var revisionsberéttelse har avlamnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

VIOIMERAS —

e i

RICHARD GHNE IM

& Signerat 2024-06-27 12:50:53 UTC Oneflow ID 7853742  Sida 12 /13



Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-06-27 12:50:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kent Niklas .,J.q;j:ss on Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor |
.. Leveranskanal: E-post

SKHLM FASTIGHETER AB 556816-7703 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-25 12:00:59 UTC

Nama returnerat frén Svenskt BankID: RICHARD GHNEIM ' Datum

Richard Ghneim -
Leveranskanal; E-post

VIOIME
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| ;as__pp ort; om ar.s re.dow_s:_n l._'n jg;-e:n
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SKHLM Fastigheter AB for ar 2023,

Enhgt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats | enlughet med arsredowsmngslagen GCh ger en l alla

2(323 och av dess finanSIella resultat fbr aret enltgt arsredwlsmngslagen Fowaltnmgsberattelsen ar fdrenl:g
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfer att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér SKHLM Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsniitet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till
SKHLM Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nﬁdvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dack inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphotra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

RE}V?iSGmS’f ansvar

garantl ftbr att en revision som utfors enlzgt ISA och gad rewsmnssed i Sversge alltld kommer att upptacka en

véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i ars__re;dwtsmngen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direkitrens forvaltning for SKHLM Fastigheter AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Oneflow ID 7853890 Sida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SKHLM Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | .zﬁ.vrir?gt :fu[_[gj_o-rtjuért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

bland annat att fartlﬁpande bedinma bolagets ekonomlska $|tuat|on och att tlllse att balagets orgamsatlon ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekanomlska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr nddvandiga foér att bolagets bokforing ska

fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande rewsnanen av fowaltnmgen ach darmed vart uttalande om ansvarsfnhet ar att mhamta

e foretagit nagon é‘tg’é rd e_liler--gjzcarft sig skyldig till nagon férsummielse som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

-Vart mél betraﬁ’ande revnsmnen av fﬁrslaget tlll dlspﬂsmoner av bolagets vmst eller forlust GCh darmed vart

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivining av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsbherattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Oh rlings PricewaterhouseCoopers AB

N’iklas Jonsson
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