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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i | Callmander AB intygar harmed dels att denna kopia av N
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallis pa
arsstdmma 2023 -06-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till

Rasmys Gustavsson
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| Calimander AB
556761-8995.

Forvaltningsberéttelse

1)

Styrelsen for | Callmander AB, 556761-8995, med sate i Kristianstad far hdrmed upprétta

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Allmant om verksamheten

Bolaget 8gs per bokslutsdatum av Gustavssons Fastigheter Holding AB, org.nr 559273-1110, med

sate | Helsingborg.

Bolaget ska bedriva fastighetstorvaltning samt aga och torvalta vardepapper samt aven idka annan

darmed forenlig verksamhet.

Bolaget bildades 2012-11-01 och forvaltar fastigheten Bastionen Nykoping 1 i Malmd.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

slutet av aret 1&g styrrantan pa 2,50%. Syftet fran Riksbanken &r att lindra inflationen, som vid slutet av

aret lag pa drygt 10 %.

Flerarsdversikt N
2020

Belopp i Thr
2019

| .. 3972
2 957 2 247

16

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster 2 527
Soliditet, % 10 12

Definitioner av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aklie-
kapital Balanserat resultat

4120
5 262
10

Arets resultat

100 000 3 304 002
582 143
-2 000 000

Vid arets borjan _
Disposition enl arsstammobeslut
Utdelning

Arets resultat

Vid arets slut

100 000

Forslag till resultatdisposition

582 143
-582 143

978 110

1886145

978 110

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital behandlas enligt féljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras sa att
| Ny rakning overfores

Summa

1886 145
978 110

2 864 255

2 864 255

Bolagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

ri-nZitOh-HyebnbikK_bh .




| Calimander AB
556761-8995.

Resultatriakning

2(7)

Belopp i kr

Not

2022-01-01-

2022-12-31

2021-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Arets skatt

Arets resultat

w N

4 508 590

-65 719
668 952
241 417

-355 016

-1331 104

3177 486

423

652594

652 171

2525 315

-1 370 000
50 025

1319975

1205340

-227 230

978 1 10

4 434 219
25 965

4508 590

4 460 184

-96 064
-067 806
-235 227

-1254 111

3 206 073

11 630
260 780

2 956 923

-2 250 000

-2 250 000

706 923

-124 780

582 143

___________________________________________________
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7,10 37 578 878 37 928 730
8 7316 12 480

Summa materiella anlaggningstillgangar 37586194 37941210

Summa anlaggningstiligangar 37586194 37941210

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 950 000 -
Ovriga fordringar 51923 51 089
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 040 31 220
Summa kortfristiga fordringar 1 036 963 82 309

Kassa och bank
Kassa och bank 150 756 644 088
Summa kassa och bank 150 756 644 088

Summa omsittningstillgangar - 1187719 726397

SUMMA TILLGANGAR 38773913 38667 607

Oh-HyebnbjK b |

ri-nZit




| Calimander AB
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4(7)

Belopp i kr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
_Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

@alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

100 000

1 886 145

978 110

2 864 255

2964 255

940 000

940 000

28 637 500

28 637 500

10 450

5 839 377
-51 720
180 071

6 232 158

8773913

100 000

3 304 002
982 143

3 886 145

3 986 145

990 025

990 025

28 855 000

28 855 000

72 500
145120
182 866

483 144

4 836 437

38 667 607
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Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Not 1 Allmanna redowsnmgsprmmper

Arsredowsmngen har upprattats i enlighet med. Arsredowsmngslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

r anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivningsprinciper 6

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
Standardférbattringar 100
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar <

Skillnaden mellan ovan n@mnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f0re extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning
Balansomsiutning ar féretagets totala tillgangar alternativt totala skulder och eget kapital.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

r1-0ZitOh-HyebnbjK b |
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Not 2 Nettoomsatining
2022-01-01-
2022-12-31

6(7)

2021-01-01-
2021-12-31

4 508
4 508 590

2022-12-31

590

4434219

4434 219

Not 4 Personal _
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under aret och inga I6ner har betalats ut.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-12-31

25 965

25 965

2021-12-31

Rantekostnader, kreditinstitut 650 942

Rantekostnader, dvriga _ 1652

Summa 652 594

NOi 6 F O:ks |utsd|sposmoner
2022-12-31

260 780

260 780

2021-12-31 .

Férandring periodiseringsfond -50 025

Lamnade koncernbidrag _ 1370 000

Summa 1319 975

Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31

2 250 000

2 250 000

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 90799775

50799 775

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 839 798
-Arets avskrivning enligt plan -349 852

-4189 650

-Vid arets bérjan . 9031247

-9 031 247

Redovisat varde vid arets slut 37578878

AZitOh-HyebrbjK b |

20799 775

50 799 775

-3 489 948
-349 850

-3 839 798

-9 03 1 247

-9 031 247

37 928 730
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2022-12-31

7(7)

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Langfristiga skulder

25 820

25 820

-13 340
-5 164

-18 504

7316

25 820

25 820

8176
-5 164

-13 340

12480

2021-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
(Lanen som forfaller inom 5 &r kommer bindas om)

Summa

Not 10 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter

2022-12-31

28 637 500

28 637 500

2022-12-31

72500
28 855 000

28 927 500

2021-12-31

Stillda sidkerheter
Skulder till kreditinstitut

Summa stallda sakerheter

Underskrifter

29 000 000

Kristianstad, den dag som framgar av elekironiska underskrifter.

Stephan Gustavsson
Styrelseordfdrande

29 000 000

Rasmus Gustavsson

Styrelseledamot

29 000 000

29 000 000

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Lars Gren
Godkand revisor
Grant Thornton

AZitOh-HyebrbjK b |
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Till bolagsstamman i | Callmander AB
Org.nr. 556761 - 8995

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Jog har utfort en revision av &rsredovisningen for | Callmander AB

for &r 2022,

Enligt min uppfattmng har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av | Callmander ABs finansiella stdllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for dret enligt @rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrék-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhdllande till | Callmander AB enligt god revisorssed

| Sverige och har i Gvrigt fullgjert mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

andamalsenliga som grund for mina uttﬂlanden

Styrelsens ansvar

Detar styrelsen som har ansvaret for att arsredomsnmg en upprat-
tas och att.den ger enrattvisande bild enligt @rsredowsmngslagen
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehdl-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

domningen av bolagets formdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa drtillampligt, om forhdllanden som kan pdverka

férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

M|'nc:1 rﬂf::i-l ar att uppﬁﬁ en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-

redovisningen som helhetinte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig stikerhet @r en hdg grad av-sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jaog professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vc:sentllga telaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig desso beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor gmnskmngsatgarder bland an-
nat utlfmn dessei rlsker och inhd mtar rewsmnsbews somar tl”rGlC:[(

.de.n.. R-l.sken fo.r att inte u pgpta@kq en VG-S.E.-I’:‘iﬂI,g f .-|Q:ktl.g-h&?¢t .t||| fol _].CI
av oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, Torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller ésidosdttande av intern kontroll.

« skaffarjag migen férstdelse av dendel av bolagetsinterna kon-

troll som har betydelse for min revisien tor att utforma gransk-
mngaotgcirc:ler som dr lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna,

men inte fér att uttala mig om & fektiviteten 1 den interna kontrol-
len.
» uUtvdrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

ochtillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l[ampligheten i att stgrelsen anvander

antagandet om fortsott drift vid upprdttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade re-

visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhets-
faktor som avser s&dana hdndelser eller férhdllanden som kan

leda till betydande tvivel om bolagets formag@l att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig 0sa-

kerhetsfaktor, m@stEJﬂg i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksam-

heten pd uppl yshingarna i drsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillréckliga,

modifiera uttdlandet om Arsredovisni ngen. Mina slutsgtser base-

ras pd de revisionsbevis som inhamtas from till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden
gorar att ett bolag inte Iangre kan tortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, ddribland uypplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pd stt stt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste
ocksd informera om 'b-etgdeﬁl'sefu'lla lakttagelser under revisionen,




daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag iden tifierat.

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utforten re-
vision av styrelsens forvaltning for | Callmander AB for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

g-a-t i f@-ﬂfﬁ]ti’}l ngabarattal_s-an .@-f:_.h .bewlj-cl r Stg_ ra-l_s_e;-ns Iedqm@-te_r an-
svarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund 8y uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

iiiii

Jag &r oberoende i forhdllande till | Callmander AB enligt god re-

visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anseratt de revisionsbevis jag har inhamtatartillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden..

trg_ffﬁnde_b;::_;l;ag.ets-- ‘s_.f'thzst. _ell.e_r forl ust..\x‘id fo.rslza.g -til utdelmng nne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f8rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
padnde bedoma bolagets ekoriomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvalt-
ningen ocn bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt,

Helsingborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Lars Gren
Godkénd revisor

Revisorns ansvar
Mitt mé&l betrdffande revisionen av f6rva 'Itﬂ'i'h'gen och d&rmed mitt

uttalande om ansvarstri ﬁet ar-att inhamta revisionspevis 1or att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot | ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-

melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-

lagets vinst eller forlust, och: ddrmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sGkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atga rcler eller 1orsummelser som kan toran-
leda ersattmngsskglc:l@het mot bolaget eller-att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenllgt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvan-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande

granskningsatgardersom utfors baseras pd min professionella be-
C

8mning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr-att

jag fokuserar.granskningen pd sadana atgdrder, ¢ omréden och for-

héllanden som drvdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtrdelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vid-

tagna atgc:l rder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som uhderlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betrdffande bolagets vinst eller férlust harjoag granskat om
torslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

m&y
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