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ARSREDOVISNING FOR UPPSALA KVARNGARDET 27:2 AB

Styrelsen for Uppsala Kvarngéardet 27:2 AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Foremalet for bolagets verksamhet ar att férvarva, aga, forvalta samt bedriva handel med fast egendom

samt att bedriva darmed férenlig verksamhet. Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Uppsala Kvarngérdet 27:2 AB bedriver fastighetsforvaltning och &ger sedan den 30 april 2020 fastigheten
Uppsala Kvarngérdet 27:2 ("Cykelfabriken). Fastigheten bestar av fyra byggnader om totalt ca 23.300
kvm med olika karaktér dér den &ldsta delen byggdes 1899. | kvarteret lag en gang Nymans Verkstéder,

vilken pa sin tid var norra Europas storsta cykelfabrik.

Bolaget har inga anstéallda varfér administration och fastighetsférvaltning har utforts pa konsultbasis av

Bonnier Fastigheter AB.

Inga Ioner och ersattningar har utgatt.

Agarforhallanden

Bolaget ar sedan den 30 april 2020 ett helagt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag ar

Albert Bonnier AB.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat (ikr)

Nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

2023
46 842
13 688
-4 963
Balansomslutning 541 091
1%

2022
31 526
9 950

2 461
471 515

1%

2021 2019/2020
26 522 16 190
9 521 6 489
3 738 2877

329 442 285 841

1% 1%

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Den globala ekonomin stabiliseras i takt med att inflationen sjunker och centralbankerna justerar sina
styrrantor darefter. Fér ndrvarande befinner sig Sverige i en lagkonjunktur som blir alltmer pataglig pa
arbetsmarknaden i ar, och arbetsltésheten berdknas na en topp pa 8,4 procent. Detta kan ha en negativ
paverkan pa fastighetsmarknaden genom 6kade vakanser och forsamrad betalningsférmaga.

Samtidigt har inflationen sjunkit snabbt den senaste tiden och nedgangen férvantas fortsdtta under 2024.
Lagre rantor och stigande realldner gor att hushallens konsumtion beréknas véaxa relativt snabbt fran och
med slutet av 2024. Konjunkturen borde bérja aterhamta sig vid arets slut, men det 1ar drdja till 2026

innan lagkonjunkturen ar éver.

Den geopolitiska situationen med pagaende konflikter i Europa och Mellandstern samt en tydlig trend mot
6kad polarisering och protektionism utgdr en osakerhetsfaktor for de framtida ekonomiska utsikterna, da

6kade handelshinder kan leda till férnyad inflationspress.
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Bonnier Fastigheter har som mal att utvecklas genom lénsam, héllbar tillvaxt och halibarhetsaspekterna

ar en integrerad del av verksamheten.

Bonnier Fastigheter har som malséttning att samtliga fastigheter ska vara miljécertifierade med goda
betyg. En miljocertifiering ar ett kvitto pa att ratt prioriteringar gérs i hallbarhetsarbetet for fastigheten och
aktuellt betyg utgbr en handlingsplan for fortsatt utveckling. Certifiering av byggprojekt for Hus Hermes
och Hus Vega har inletts. Fér resterande hus i Kvarngérdet 27:2 ar metod annu inte vald.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstAmmans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att

| ny rakning balanseras

2012 988
/77 996

__2790984

2 790 984

2 790 984

Betraffande foretagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar,
rapporter Over férandringar i eget kapital, kassaflddesanalyser samt noter. Alla belopp utirycks i tusentals

svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not  2023-01-01 2022-01-01
(TKr) 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter

Nettoomsattning o 46 842 31 526
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -16 723 -13 111

Administrationskostnader -7 041 -2 492

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 12,13 -9390 -5 973
Rorelseresultat 7,8 13 688 9 950
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 39 6

Rantekostnader och liknande kostnader 10  -18690 -7 495
Resultat efter finansiella poster -4 963 2 461
Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 9 545 0

Lamnat koncernbidrag 0 -1 406
Resultat fore skatt 4 582 1 055

Skatt pa arets resultat 11 -3 804 -1 508
ARETS RESULTAT 778 -453

Rapport Over totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga i

ovrigt totalresuitat.
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BALANSRAKNING Not  2023-12-31 2022-12-31
(Tkr)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 362 550 229 161
Inventarier 13 157 341 28 444
Pagaende nyanldggningar 14 10 301 193 852
530 192 451 457
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 15 0 471
0 471
Summa anldggningstillgangar 530 192 451 928
Omsiitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 14 7
Fordringar hos koncernforetag 18 9 545 0
Aktuella skattefordringar 884 16 901
Ovriga fordringar 3 2 551
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 453 128
10 899 19 587
Summa omsattningstillgangar 10 899 19 587
SUMMA TILLGANGAR 541 091 471 515
;;::/ !) ﬁkﬁ,‘ This file is seated with a digital signature
g Er The seal is a guarantee for the authenticity
i / ofthe document.
~ Vi

Document D
?RBRIAGRA0DZ246401DAF 1665D2C5F61EYE

4 (16)



Uppsala Kvarngardet 27:2 AB
559226-7651

5 (16)

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapifal
Balanserad vinst eller forlust 2013 2 466
Arets resuitat 778 -453
2791 2013
Summa eget kapital 2 841 2 063
Obeskattade reserver 2 300 2 300
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 15 5739 2 405
5739 2 405
Langfristiga skulder
Depositioner fran hyresgaster 236 236
Skulder till koncernforetag 18 400 000 400 000
400 236 400 236
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit (koncern) 1056 492 17 504
Leverantbrsskulder 9 809 36 519
Skulder till koncernforetag 18 0 1 406
Ovriga kortfristiga skulder 260 76
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 19 14 414 O 006
129 975 64 511
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 541 091 471 515
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

(Tkr)

Not 17

Ingaende balans per 1 januari 2022

Insatt aktiekapital
Arets resultat
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

Summa totalresultat

Utgaende balans per 31 december 2022

Not 17

Ingaende balans per 1 januari 2023

Arets resultat
Ovrigt totalresuitat for aret, efter skatt

Summa totalresultat

Utgaende balans per 31 december 2023

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserade
Aktie- Reserv-  vinstmedel inklusive Summa eget
kapital fond arets resultat kapital
50 0 2 466 2 516
0
-453 -453
0
0 0 -453 »453
50 0 2013 2 063
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserade
Aktie- Reserv- vinstmedel inklusive Summa eget
kapital fond arets resultat kapital
50 0 2013 2 063
/78 778
0
0 0 778 778
50 0 2791 2 841
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
(Tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rérelseresuliat 13 688 9 950
Justeringar {6r poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar 9 390 5973
Erhallen réanta 39 B
Erlagd ranta -18 690 -7 495
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflde fran den iopande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 4 427 8 434
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning {(+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar 18 233 9954
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder -19 711 27 683
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 949 46 071
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -88 125 -157 529
Kassaflode fran investeringsverksamheten -88 125 -157 529
Finansieringsverksamheten (kassaflodespaverkande)

Upptagna lan (koncernbolag) 0 400 000
Aterbetalning av lan (koncernbolag) -1 406 -289 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2812 111 000
Arets kassaflode -87 988 -458
Likvida medel vid arets borjan -17 504 =17 046
Likvida medel vid arets slut ~105 492 -17 504
varav nyttjad checkrakningskredit (koncern) ~ -105492 -17 504
-105 492 -17 504
) ,rﬁ} uf:{%ﬁ
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NOTER

Not 1 Allman information

Uppsala Kvarngardet 27:2 AB med org.nr 559226-7651 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Stockhoim.

Moderféretag i den storsta koncernen som Uppsala Kvarngardet 27:2 AB ar dotterféretag till ar Albert Bonnier AB, org.nr.

556520-0341, med sate i Stockholm. Moderféretag i den minsta koncernen som Uppsala Kvarngardet 27:2 AB ar
dotterfdretag till &r Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med sate | Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Uppsala Kvarngardet 27:2 AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning f0r juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att
foretaget sa langt som mdjligt tilldmpar alla av EU godkanda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Commiittee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nya och andrade standarder och tolkningar som trétt i kraft fran och med 1 januari 2023 har inte haft nagon vasentlig
paverkan pa bolagets finansiella rapporter 2023. Inga publicerade standarder som &nnu ej tratt i kraft har paverkat bolaget.

Redovisningsprinciperna &r offrandrade i jamforelse med foregaende ar.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). | redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvarde.
Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Intékter
Intékter redovisas till det verkliga vardet av den ersétining som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for

mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintédkter
Foretagets intakter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan avseende

lL.easingavtal.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

L.easingavial
Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med agandet av en

tillgang i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren fill leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationelia
leasingavtal. Fbretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare
Leasingintékter vid operationella leasingavial intékisfors linjart Gver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt satt
battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfdrs till objektet minskar dver tiden.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skalt

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran redovisat resultat i
resultatrékningen da det har justerats fér ej skatteplikliga intakier och ej avdragsgilla kostnader samt for intakier och
kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla | andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beraknas enligt de

skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity
¢ of the document,

Tt Document |0
2BR3GB40D246401DAF16650D2C5F61E958



9 (16)

Uppsala Kvarngardet 27:2 AB
559226-7651

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade véardet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skatteméassiga vérdet som anvénds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s K balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip f6r alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle och reduceras tilt den del det inte
langre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot
den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som férvéntas gélla fér den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar skatten ar hanforlig till
transaktioner som redovisats i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska aven skatten redovisas i
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Fastigheten i foretaget klassificeras som forvaltningsfastighet. Med férvaltningsfastighet menas att fastigheten innehas i
syfte att generera hyresintakter eller vardetkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvérde. Dérefter redovisas de till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet. Tillkommande utgifter avseende
en forvaltningsfastighet skall 1aggas till det redovisade vardet for fastigheten ifraga om det ar sannolikt att den ekonomiska
nytta som &r férknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades.
Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tililgang i samband med att den avyitras eller nar den slutligt tas i bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset, utgifter som ar direkt hanférbara till tillgangen for att bringa den pé plats och |
skick att anvéndas samt uppskattade utgifter fér nedmontering och bortforsling av tillgangen och aterstallande av plats dar
den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, ndr det ar sannolikt
att framtida ekonomiska férméaner som kan hanfdras till posten kommer féretaget till godo och att anskaffningsvardet for
densamma kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla dvriga kostnader fOr reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anladggningstillgangar kostnadsfdrs éver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Byggnadsinventarier 5-40 ar
Inventarier b ar

Aktiverade hyresgéstanpassningar skrivs generellt av dver hyreskontraktets Ioptid.
Nyttjandeperioden fér mark &r obegrénsad och darfér skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivhingsmetoder omprovas Iopande, minst i slutet av varje
rakenskapsperiod. Effekten av eventuella andringar i bedémningar redovisas framatriktat.
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Borttagande fran balansrdkningen
Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten over finansiell stallning vid utrangering

eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvindning eller utrangering/avyitring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avytiring av tillgangen, utgérs av skillnaden mellan eventuella
nettointakter vid avyttringen och dess redovisade vérde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten o6ver finansiell stallning.

Nedskrivningar av anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vérdena for materielia tillgangar for att faststélla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beréknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna

faststélla vardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvardet 4r det hégre vardet av det verkliga vardet minus férséljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid
berdkning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvardet f6r en tillgang faststélls till ett 1&gre vérde &n det redovisade vérdet, skrivs det redovisade vardet pa
tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i resultatrakningen.

Da en nedskrivning sedan aterférs, 6kar tillgangens redovisade varde till det omvarderade atervinningsvardet, men det
forhojda redovisade vardet far inte 6verskrida det redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Finansiella instrument
Fér redovisning av finansiella instrument tillAmpar féretaget en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde enligt

Arsredovisningslagen.

Omséattningstillgangar redovisas till [Agsta vardets princip, dvs det 1agsta av anskaffningsvardet och nettof6rséljningsvardet.
Med anskaffningsvéarde avses utgifterna for tillgangens forvary samt utgifter direkt hanforliga till forvarvet. Med
nettoférsaljningsvarde avses forséljningsvardet efter avdrag for beraknad forsaljningskostnad.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. For vad som ingar i
anskaffningsvarde (se ovan). L

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock langst éver tiden till dess skulden
forfaller till betalning.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
Har en finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett |agre varde an anskafiningsvardet skrivs tiligangen ned till detta

lagre vérde.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan

omvandlas till kontanter samt ar féremal f6r en obetydlig risk fér vardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel
far |1optiden inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Avsattningar
Avsattningar redovisas néar féretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en féljd av en intraffad handelse,

det ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Det belopp som avséatts utgdr den bésta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen
pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter férknippade med forplikielsen. Nar en avsattning beraknas
genom att uppskatta de utbetalningar som férvantas kravas for att reglera forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara

nuvardet av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kréavs fér att reglera en avséatining férvantas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgbrelsen sarredovisas som en tillgang i rapport 6ver finansiell stallning nar det &r sa gott som sékert att den kommer att
erhallas om foretaget reglerar férpliktelsen och beloppet kan beraknas tilli6rlitligt.
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Aktieagartillskott
Aktiedgartiliskott som en dgare l&mnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade varde. Aktieagartillskott som en

Z:i., agare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

o

f;; Eventualforpliktelser (ansvarsforbindelser)

%E En eventualfdrpliktelse &r en mojlig forpliktelse till féljd av intraffade héandelser och vars férekomst endast kommer att

) bekraftas av att en eller flera osakra framtida héndelser, som inte helt ligger inom fOretagets kontroll, intraffar eller uteblir,
}f% eller en befintlig férpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det
;E!I inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan
ﬁ:‘i beraknas med tillracklig tilliérlitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtillgang ar en méjlig tillgang till féljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att bekréftas av
att en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En
eventualtillgang redovisas inte som en tillgang i balansrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar foretagets férandringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret. Kassaflcdesanalysen
har uppréattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in- och
utbetalningar.

Not 3 Vikiiga uppskattningar och bedomningar

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar
Bolaget ar exponerad for vardeférédndring i fastighetsbestandet. Vardena paverkas framférallt av hyresnivaer och
omvérldens direktavkastningskrav. | évrigt finns inga vasentliga risker eller osakerheter i verksamheten.

Vérdering sker externt vid respektive arsskifte. Till den externa varderingsfirman har foretaget lamnat uppgifter om géallande
och kommande hyreskontrakt, I6pande drift- och underhaliskostnader samt bedomda investeringar. Vid vardering till
verkligt varde anvands en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvardesberikning av framtida kassafloden.
Kalkylperioden utgdrs av minst 10 ar. Under kalkylperioden utgérs intdkterna av avialade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphdr. For perioden darefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga kostnader och erfarenheter av jamtorbara objekt. Kostnaderna
bed6ms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedémts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms
utifran senaste taxeringsvérden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.
Kalkylrénta och direktavkastningskrav ar baserat pa den externa varderarens erfarenhetsmassiga bedomningar av
marknadens férrantningskrav.

| relation till fastighetens bokforda varde kan den externa beddémningen av fastighetens verkliga varde delas in i foljande

intervall:

1. | niva med eller Gverstigande fran 0% till 10% over bokfort varde
2. Vasentligt overstigande >10% till 40% OGver bokfort varde
3. Avsevart dverstigande >40% Over bokfort varde

Not 4 Finansiell riskhantering

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk (ranterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Ranterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f§lid av &ndrade marknadsrantor.
Fastighetsbolag &r huvudsakligen exponerade for ranterisk genom dess lanefinansiering. Upplaning som gors med rorlig
rdnta exponerar foretaget for ranterisk avseende kassafléde vitken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig ranta.
Upplaning som gdérs med fast rénta exponerar féretaget for ranterisk avseende verkligt varde.

| dagsléaget har féretaget ingen extern lanefinansiering.
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Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar féretaget en forlust genom att inte fullfolja sina
avtalsenliga forpliktelser. Féretagets exponering f6r kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig till hyres- och kundfordringar. FOr
att begrénsa féretagets kreditrisk gors en kreditbedémning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation {oljs

ocksd I6pande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att méta dess atagande relaterade till féretagets finansiella

skulder. Kassaflédesprognoser upprattas och analyseras pa en regelbunden basis for att sakerstalla att foretaget har
titlrdckligt med kassamedel fér att mota behovet i den Iopande verksamheten.
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Not 5 Nettoomsitining

Féretagets forvaltningsfastighet hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter. Summan av arets
variabla avgifter (bashyra) som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 44.915 tkr (31.609 tkr). Framtida

minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppségningsbara operationelia leasingavtal forfaller enligt foljande:

Forfallotidpunkt: 2023 2022
Inom ett ar 52 334 30 792
Senare &n ett &r men inom fem ar 154 075 66 263
Senare an fem ar 133 413 14 618
Summa 339 822 111 673
Not 6 Fastighetskosthader
2023 2022
Driftkostnader -7 115 -5173
Reparation och underhall -3 548 -1 989
Férvaltningskostnader -2 640 -2 529
Fastighetsskatt -3 420 -3 420
Summa 16 723 13 111
Not 7 Uppgift om inkop och forsaljning inom samma koncern
2023 2022
InkOp 11 208 7 088
Forsaljning i 3 238 4 382

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Samtliga transaktioner med narstaende
sker pa marknadsmaéssiga villkor.

Not 8 Upplysnhing om erséttning till revisorn

Administration och fastighetsférvaltning har utférts pa konsultbasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken aven
svarat for revisionskostnaderna.

Not 9 Ovriga rénteintékier och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter 39 2
Ranteintakter, koncernféretag ) 0 4
Summa 39 6

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader

2023 2022
Rantekostnader -5 -1
Rantekostnader, koncernféretag -18 685 -7 494
Summa -18 690 -7 495
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Not 11 Skatt pa arets resultat

2023 2022

Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt -3 804 -1 508
Skatt pa arets resultat -3 804 -1 508
Avstamning arets skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt 4 582 1 055
Skatt beraknad med skattesats 20,6% (20,6%) -944 217
Skatteeffekt av ef avdragsgilla kostnader -1 -1
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 8 0
Skatteeffekt av mottagna / 6verforda ranteavdrag _ -2 867 -1 290
Arets redovisade skattekostnad -3 804 -1 508
Foljande komponenter ingar i skattekostnaden o o .
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt avseende

Nyttjande av underskott féregadende ar -470 0

Arets skillnad bokfdrings- och skattemassiga avskrivningar pa fastigheter -3 334 -1 508
Arets redovisade skattekostnad -3 804 -1 508

Not 12 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 235 605 110 952
Inkép / omféring fran pagaende nyanlaggningar 138 808 124 653
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 374 413 235 605
Ingaende avskrivningar -6 444 -1 835
Arets avskrivhingar enligt plan -5 419 -4 609
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -11 863 -6 444
Utgaende planenligt restvarde 362 550 229 161
Varav anskaffningsvarde for mark 34 568 34 568
Verkligt varde

Som beskrivet | Not 3 sker en extern vardering vid varije arsskifte. Enligt definierade vardeintervall visar namnd vardering att
fastighetens verkliga varde vid utgangen av aret befinner sig i vardeintervall 3 ("Avsevart overstigande bokfort varde”).

Not 13 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 31 905 24 829
Inkép / omféring fran pagaende nyanlaggningar 132 868 7 076
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 164 773 31 905
I_ngéende avskrivningar enligt plan -3 461 -2 097
Arets avskrivningar enligt plan -3 971 -1 364
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 432 -3 461
Utgaende planenligt restvarde 157 341 28 444
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15 (16)

. B m 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende redovisat varde 193 852 168 052
Arets omféring till byggnad -138 086 -83 539
Arets omftiring till markanliggning 73D 41 114
Arets omforing till inventarier -132 868 -7 076
Investeringar _ 88 125 157 529
Utgaende redovisat varde 10 301 193 852
Not 15 Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

B 3 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran
Underskotisavdrag 0 471
Summa uppskjuten skattefordran 0 471
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad redovisat varde och skattemassigt varde byggnader 5739 2 405
Summa uppskjuten skatteskuld 5 739 2 405
Skattesatsen f6r berékning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

Not 16 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31

Kundfordringar, brutto 14 7
Reserv for osdkra fordringar (ex moms) 0 0
summa kundfordringar, netto efter reserv for osakra fordringar 14 7

Not 17 Eget kapital
Aktiekapital

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och berattigar till en rést. Inga aktier ar reserverade f6r dverlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 500 till ett kvotvarde av 100 kronor. Ingen

utdelning ar foreslagen for aret.

Rapport ver férandring i eget kapital presenteras pa sidan 6.

Not 18 Fordringar och skulder till koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ej rantebarande kortfristiga fordringar (koncernbidrag) 9 545 0
Summa 9 545 0
Rantebarande langfristiga skulder 400 000 400 000
Ej rantebarande kortfristiga skulder (koncernbidrag) 0 1406
Summa 400 000 401 406
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 2077 822
Upplupna driftskostnader 596 285
Forutbetalda hyror 11 734 7 824
Ovriga poster 7 75
Summa 14 414 9 006
Not 20 Stallda sakerheter och eventualférplikielser
2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter
Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
Tomas Hermansson Thomas Tranberg
Styrelsens ordforande
Anneli Alback
Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
PricewaterhouseCoopers AB
Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Uppsala Kvarngardet 27:2 AB, org.nr 559226-7651
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Uppsala Kvarngardet 27:2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Uppsala Kvarngéardet 27:2 ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Uppsala
Kvarngardet 27:2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Uppsala Kvarngéardet 27:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Uppsala
Kvarngardet 27:2 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Uppsala Kvarngardet 27:2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och é&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s3 att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finhs pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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