Arsredovisning

for

Fredriksborgs Utvecklings AB

5356912-3705

Réikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fredriksborgs Utvecklings AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer dverens med
originalen,

Goteborg den 30 juni 2023
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Styrelsen for Fredriksborgs Utvecklings AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten )
Bolaget dger och forvaltar industrifastigheten Goéteborg Alvsborg 176:6.

Foretaget har sitt sédte 1 Vistra Gotaland.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3426 3453 3425
Resultat efter avskrivningar 1010 975 621
Balansomslutning 57 940 58 471 42 207
Soliditet (%) 2,0 2,0 1,9

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 743 376 351 220
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning 351 220 -351 220
Arets resultat 21 203
Belopp vid arets utgang 50 000 1 094 596 21 203

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 094 597

arets vinst 21 203
1115800

disponeras sa att

1 ny rikning overfores 1115800
1115800

2019
3 765
1260
43 702
1,6

2018
4256
1451

45 835
0,3

Totalt

1 144 596

0
21 203
1165 799

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter. .
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av byggnad

Avskrivning av markanlagening

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3426 454
19 375
3 445 829

-56 346

0

-307 535
-127 118
-1 933 451
-11 722

-2 436 172

1 009 657

213

-983 188
~982 975

26 682

26 682

-5 479

21 203
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2021-01-01
-2021-12-31

3452 705
0
3452 705

-33 575
-35 490
-307 535
-135 592
-1933 451
-11 722

-2 477 365

975 340
36

-532 662
-332 626
442 714
442 714

-91 494

351 220
o
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 1 37 466 427 39399 878

Markanlaggningar 116 801 128 523

Pagaende nyanldggningar avseende materiella

anldggningstillgangar 2 146 800 146 800
37 730 028 39675 201

Summa anliggningstillgangar 37 730 028 39675 201

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 58 485 107 982

Fordringar hos koncernforetag 19 604 840 18 484 460

Aktuella skattefordringar 159 304 73 289

Ovriga fordringar 169 215 5 447

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 52 399 47 049
20 044 243 18 718 227

Kassa och bank 165 415 77 222

Summa omséattningstillgangar 20 209 658 18 795 449

SUMMA TILLGANGAR 57 939 686 58 470 650 -
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Fredriksborgs Utvecklings AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2022-12-31

50 000

1 094 597
21 203
1115 800

1 165 800

51 300 000
2 040

51 302 040

3 562 500
2 825
920 028
401 428
585 065
5 471 846

57 939 686
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2021-12-31

50 000

143 377
351 220
1094 397

1144 597

54 150 000
2 040

54 152 040

2 850 000
2 285

0

23 695
298 033
3174 013

58 470 650

&
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar,

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader 2-7%
Markanlaggningar > %
Inkomstskatter

Total skatt utgirs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen. &'
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Not 1 Byggnader och mark
-y 2022-12-31 2021-12-31
E% Ingdende anskaffningsvirden 57 000 000 57 000 000
o Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 57 000 000 57 000 000
[
-
g
o Ingdende avskrivningar -17 471 599 -15 526 426
- Arets avskrivningar -1 945 173 -1 945 173
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -19 416 772 -17 471 599
Utgaende redovisat viarde 37 583 228 39 528 401
Inklusive markanlaggningar 116 801 kr (IB 128 523 kr)
Not 2 Pagaende nyanliggningar avseende materiella anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 146 800 146 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 146 800 146 800
Utgaende redovisat virde 146 800 146 800
Not 3 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 39 900 000 42 750 000
39 900 000 42 750 000

Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 54 862 500 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 51 300 000 54 150 000
51 300 000 54 150 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 562 500 2 850 000
3 562 500 2 850 000&_
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- Not 5 Uppgifter om koncernredovisning

%3’{3 Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér
Egﬁ Fredriksborgs Forvaltnings AB med organisationsnummer 556644-7982 med site 1 Goteborg.
e

&

2

e

Not 6 for stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 57 000 000 57 000 000
57 000 000 57 000 000
Not 7 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site
Fredriksborgs Fastighets AB 556481-8192 Vistra Gotalands ldn

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats Qe 50 '\wa 2025

in Magnusson
¢toriserad revisor

Frindopians dverensstimmalze
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fredriksborgs Utvecklings AB
Org.nr, 556912-3705

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfdrt enrevision av arsredovisningen for Fredriksborgs Utvecklings AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rdttvisande
blld av Fredriksborgs Utvecklings ABs finansiella stdlining per den 31december 2022 och av dess finanslella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen, Forvaltningsberdttelsen dr forenllg med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr oberoende i forhallande till Fredriksborgs Utvecklings AB enligt god revisorssed|

Sverige och har | ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav
Jag anser att de revisionsbevis Jag har Inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag
Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten, Den upplyser,

ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternatlv till att gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mai dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som Innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
nog grad av sakerhet, men dar ingen garant! for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grundi arsredovisningen.

Som del av enrevislon enligt ISA anvdnder jag professlonellt omddme och har en professionelit skeptisk Instdlining under hela revisionen,

Dessutom:
- Identiflerar och beddmer Jag riskerna for vadsentliga felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en
vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktlg information eller asidosadttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgdrder
som dr [dmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteniden interna kontrollen.

- utvdrderar Jag lamplighetenide redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar | redovisningen och

tillhorande upplysningar,
- drar jag en slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovishingen, Jag drar

ocksa en slutsats, med grund | de Inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otllirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser
baseras pa de revislonsbevis som Inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att

ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- Utvdrderar Jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger enrdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i deninterna kontrollen som jag

identifierat, &

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover minrevision av arsredovisningen har Jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fredriksborgs Utvecklings AB for ar

2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
fag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revislonssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar’, Jag dar
oberoende { forhallande till Fredriksborgs Utvecklings AB enligt god revisorssed | Sverige och har [ dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevls jag har inhdmtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omrattning ochrisker

stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta Innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt
Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis foratt med en
rimlig grad av sakerhet Kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:;

. foretaglt ndgon atgdrd eller glort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

. pa nagot annat sdtt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med

rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen
Rimllg sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garantl for att en revision som utfors enligt god revislonssed i Sverige alitid kommer

att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust Inte dr forenligt med aktiebolagslagen
Som en del av enrevislon enligt god revislonssed | Sverlge anvdnder Jag professionelit omdtme och har en professlonellt skeptisk Installning

under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar slg frdmst pa
revislonen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt | risk och vdsentlighet, Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallandensom dr
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har Jag granskat om férslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Got

ghorg n 30 juni 2022

Feinkepians dverensstimmelse

driserad revisor mad originalet intypas:
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