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Arsredovisning

for

Probetum Fastighets AB

556719-3908

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor i Probetum Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-21. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Probetum Fastighets AB
Org.nr 556719-3908

Styrelsen och verkstidllande direktéren f6r Probetum Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning {6r

rikenskapsaret 2023.

2 (12)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f6regdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ger fastigheten Kobbegarden 209:2 1 Goteborg. Bolaget dr ett

heldgt dotterbolag till AB Sven Gulin, org nr 556024-5689, med site 1 Goteborg. Koncernredovisning

upprittas av moderbolaget.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Hyresintdkter 5412 4 576 4 677
Resultat efter finansiella poster 1431 1751 2 359
Balansomslutning 70 351 67 832 63 777
Soliditet (%) 34,9 38,3 38,3

Fo6r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital (Tkr)

Erhallna
Aktie- Uppskriv- aktie- Balanserat
kapital ningsfond dgartillskott resultat
Belopp vid 4rets ingang 100 23450 750 149
Disposition enligt beslut
ay arsstamman:

Balanseras 1 ny rikning 29
uppskrivningsfond 481 481
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 22 969 750 659

2020
4 939
[ 710
65 548
37,4

Arets

resultat

29

-29

30
30

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 750 (750) tkr.

[[:\?/ S1Zyg3alXC-SyNgh6xmC ]

2019
4 450
1 614
70 499
39,6

Totalt

24 478

30
24 508
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Probetum Fastighets AB
Org.nr 556719-3908

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning 6verfores

1 408 765
30 124

1438 889

1 000 000
4338 889
1438 889

3 (12)

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Probetum Fastighets AB
Org.nr 556719-3908

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Priftkostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Administrativa kostnader

Not

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arcts resultat
Arets resultat

I

S1Zvg3alXC-SyNghoxmC ]

2023-01-01
-2023-12-31

5413
143
S 556

-1 023
-314
-397
-50Y
-947

-3 190

2 366

10
-945
-935

1431

-1 079
352

-322
30

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

4 576
26
4 602

-177
-217
-397
-142
-389
-2 422
2 180

-429
-429
1751

-1 703
48

-19
29



Probetum Fastighets AB
Org.nr 556719-3908

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S1Zvg3alXC-SyNgh6xmC ]

Iz

2023-12-31

66 505
158

983
67 646

184
184
67 830

1451
327

1778

769
2 547

70 377

5 (12)

2022-12-31

60 549
175

60 724

60 724

1703

91
15

1809

3 289
7108

67 832
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Probetum Fastighets AB
Org.nr 556719-3908

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktieckapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

7,8

10

11

12

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2023-12-31

100
22 969
23 069

1 409
30
1439
24 508

72

7833
7 833

20 325
20 325

500
257
346
15 007

78

1451
17 639

70 377

6 (12)

2022-12-31

100
23 450

23 550

399

29

928

24 478

23

7 328
7 328

20 325
20 325

500
264

1 104
11947
228
155

1 450
15 648

67 832
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintédkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Rianteintdkter 1 enlighet med effektiv avkastning.

Anliggningstillgangar
[mmateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

[ samband med fastighetsférvirv bedoms om fastigheten védntas ge upphov till framtida kostnader {6r
rivning och aterstillande av platsen. [ sddana fall gors en avsdttning och anskaffningsvérdet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avytting av en anlaggningstillgpng redovisas som
Ovrig rorelscintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Materiella anliipgningstillgangar

Kontorsbygenader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40 ar
Hissar, ledningssystem 30 ar
Ovrigt 30-40 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiclla instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansriakningen
ndr ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och f6rmdner som dr f6rknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

[[x'/ $1Zvg3alXC-SyNqh6xmC
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar

(o

4 Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster
E:q? med forfallodagar mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar.
£

L

- ‘ ; § % ‘.. G 3 3 i

533 Fordringar tas upp till det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osikra
) fordringar. Fordringar som &r réntefria eller som I6per med ridnta som avviker fran marknadsrintan och

har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvérdetérandringen
redovisas som rianteintdkt 1 resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag {or

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt fver leasingperioden.
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemissiga viarden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdandringar 1 gdllande skattesatser resultatférs 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

(V| $1Zvg3alXC-SyNgh6xmC ]
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& Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdarredovisas inte den uppskjutna

]  skatteskulden som 4r hénforlig till obeskattade reserver.

Ef.;g Avsittningar

) Som avsdtining har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till rikenskapsaret
& cller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen dr sidkra eller sannolika till sin férekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas som bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld

som dr hdnforlig till reserverna. Fordndring av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1
resultatrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Hyresintikter

2023 2022

Nettoomsittningen per rorelsegren
Forfaller till betalning inom ett ar 5 839 5741
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem ar 15 005 20 879
Forfaller till betalning senare dn fem ar 16 227 0
37 071 26 620
Under perioden intidktsforda hyresintdkter 5412 4 576
5412 4 576

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncerntoretag
27 (31) procent av arets inkop 1 Probetum Fastighets AB avser inkép fran moderbolaget AB Sven Gulin,

556024-5689. Inkdpen avser driftkostnader.

Not 4 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Limnade koncernbidrag 1 060 1 650
Fordndring av dveravskr, mask och inv 19 53
1079 1703

'V | S1Zvg3alXC-SyNghéxmC }
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Not 5 Férvaltningsfastigheter

[ngaende anskaffningsvérden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfo6rt virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

[[\'/ §1Zvg3alXC-SyNghéxmC

2023-12-31

33 218
6 885
40 103

-3 818
-448

-4 266

31 150
-481

30 668

66 505

62 425
4 080

66 505

2023-12-31

372
0
372

-197
-18
-215

158

Antal

aktier
1 000

1000

10 (12)

2022-12-31

32 174
1 044
33 218

-3 411
-408
-3 818

31631
-481
31 150

60 549

56 469
4 080

60 549

2022-12-31

197
175
372

-197
0
-197

175

Kvot-

varde
100
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0 Not 8 Disposition av vinst eller forlust
- 2023-12-31
o
& Forslag till vinstdisposition
ﬁ Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel.:
¢~
balanserad vinst 1 409
arets vinst 30
1439
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 1 000
1 ny rakning dverfores 439
1439
Not 9 Uppskrivningsfond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 23 450 23 931
Avskrivning av uppskrivna tillgangar 481 -481
Belopp vid arets utgang 22 969 23 450

Uppskrivning av anldggningstillgingar férdandrar ej anliggningarnas skattemaissiga restvidrde och som en
konsekvens hérav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ej avdragsgilla kostnader 1
deklarationen.

Not 10 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 72 53
72 53

Not 11 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 7 328 7 309
505 19
Belopp vid arets utgang 7 833 7 328

Not 12 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 18 325 18 325
18 325 18 325

(V| S1Zvg3alXC-SyNgh6xmC
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W A
MWD

Eﬂ Not 13 Stillda sikerheter

N 2023-12-31 2022-12-31

) Fastighetsinteckningar 25 250 25 250
25 250 25 250

Not 14 Eventualtorpliktelser
Enligt styrelsens bedémning finns inga eventualtorpliktelser.

Not 15 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern ddr Probetum Fastighets AB r dotterféretag och koncernredovisning
upprittas dr AB Sven Gulin 556024-5689, Goéteborg.

Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut
Inga visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut.

Goteborg
Susan Lawner Sven Gulin
Styrelseordforande Styrelseledamot

Anders Ringstrom
Verkstidllande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats

Klas Bjérnsson
Auktoriserad revisor

(V| S1Zvg3alXC-SyNgh6xmC }




Document
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
20.05.2024 17:01 240322 Probetum Fastighets AB for 20230101-20231231.pdf
SENT BY OWNER: 12 pages
Anna-Karin Sperling - 14.05.2024 13:33
DOCUMENT HD:
SyNghé6xmC
ENVELOPE ID:
S1Zvg3alXC-SyNghé6xmGC
O Activity log
bl Soer ThL L S e
Anders Georg Ringstrom ¢ Signed 14.05.2024 14:02 elD Swedish BankID (DOB: 1963/06/20)
anders@gulinsfastigheter.se Authenticated 14.05.2024 13:58 Low IP: 213.66.8.139
SUSAN ELIZABETH LAWNER g}v Signed 15.05.2024 08:06 elD Swedish BankID (DOB: 1954/05/22)
susanlawner@gmail.com Authenticated 15.05.2024 08:02 Low IP: 83.187.184.29
Sven Martin Gulin 7> Signed 15.05.2024 09:47 elD Swedish BankID (DOB: 1958/12/22)
sven.gulin1@gmail.com Authenticated 14.05.202419:24 Low 1P:81.231.251.29
Klas Ingvar Bjornsson o Signed 20.05.202417:01 elD Swedish BankID (DOB: 1965/04/20)
klas.bjornsson@se.gt.com Authenticated 20.05.2024 16:58 Low IP:194.14.78.10
CAction descrbes both the sighing and anthentication perianmead by 2ach reciptent Authentication efets 1o the 1D method used to access the document
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. f &t

* GDPR «
®

Copies of sighed documents are securely stored by Verified.

*
Ll 3

To review the sighature validity, please open this PDF using Adobe Reader. ' CU%Dpﬁ'iEnt

elDAS
standard

PAdES
sealed



A
)
¢
G
£
™
L3¢
e
ﬂ-:ra
=
s
"™

Y GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Probetum Fastighets AB
Org.nr. 656719 - 3908

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fo6r Probetum

Fastighets AB f&r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Probetum Fastighets ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar,

darfor att faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen.

bolagsstamman

Jag  tillstyrker

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till Probetum Fastighets AB enligt
goed revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens och verkstallande direkiorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt  arsredovisningslagen.  Styrelsen och  verkstdilande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
dr nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte
innehéller nogra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan pdverka f8rmagan att  fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att l&dmna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig stkerhet ar en hdog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen, Dessutom:

« jdentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i darsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och

inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och Gndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folijd av oegentligheter ar
hégre dan fér en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvdrderar jag ladmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfoktor, maste jog |
revisionsberattelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.
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 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bloand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av darsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for
Probetum Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for

rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhdllande till Probetum Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeltgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktdren ska skéta den |8pande forvaltningen enligt styrelsens

Goteborg , enligt datum som framgar av elektronisk signering.

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nodvdandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aott upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professioneila bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jog fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som dr vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om ftérslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.
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