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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bo-Sell Fastigheter AB, 559218-5788, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget skail direkt eller indirekt, genom hel eller delagda bolag forvarva, foradla, forvalta, aga och avyttra
fast egendom och vardepapper samti bedriva annan darmed forenlig verksamet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Uthyrningsarbetet av Bolagets fastigheter i Ludvika kommun fortléper som planerat

Bolagets dotterbolag har refinansierat sina fastigheter i1 borjan av 2023. Detta har foranlett kraftigt sankta
rantekostnader. Efterfragan pa bostader i Ludvika kommun ar fortsatt hogt.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning - 998 500
Resultat efter finansiella poster -16 466 275 -2 134 282 689 106 1929 607
Soliditet, % 18 18 21 23
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets borjan 50 000 7118 713 -1 070 413
Omforing av foreg ars vinst -1 070 413 1 070 413
Aktieagartiliskott 13 000 000
Arets resultat ., ) -16 466 275
Vid arets slut 50 000 19 048 300 -16 466 275
Resultatdisposition
) Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 582 025, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 19 048 300
Arets resultat -16 466 275
Totalt 2 582 025
Disponeras 0r
Balanseras i ny rakning 2 582 025
Summa ﬁ 2 582 025

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
1 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - -

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -103 620 -101 482

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -18 848 -18 848

Summa rorelsekostnader -122 468 -120 330

Rérelseresultat 122 468 120 330

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - -50 187

Nedskrivningar av finansieiia aniaggningstiigangar ocn

kortfristiga placeringar -16 000 000 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -343 807 -1 863 765

Summa finansiella poster -16 343 807 -2 013 952

Resultat efter finansiella poster -16 466 275 -2 134 282

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncembidrag - 1 063 869

Summa bokslutsdispositioner - 1 063 869

Resultat fore skatt -16 466 275 -1 070 413

Skaiter

Arets resultat 1 070 413

-16 466 275
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verkiyg och installationer 3 7362 26 210
Summa materiella anlaggningstiligangar 7 362 26 210
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos Koncernioreiag 1 063 869 1 063 869
Andra [angfristiga vardepappersinnehav 4] 8 104 709 23 104 709
Summa finansiella anldggningstiligangar 9168 578 24 168 578
Summa anliggningstillgangar 9 175 940 24 194 788
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5281432 10 611 878
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 1
Summa kortfristiga fordringar H 281432 10 611 879
Kassa och bank
Kassa och bank 80 335 1210
Summa kassa och bank 30 335 1210
Summa omsattningstiligangar 5361767 10 613 089
SUMMA TILLGANGAR 14 537 707 34 807 877
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Balansrakning ,L .
Belopp i kr 3 Not 2023-12-31 2022-12-81

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 50 GO0 50 000
summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 048 300 7118 713
Arets resuitat -16 466 275 -1 070 413
Summa fritt eget kapital 2 582 025 6 048 300
Summa eget kapital 2632025 6 098 300
Langfristiga skulder

Ovriga skulder _ - 13 406 495
Summa langfristiga skulder - 13 406 495
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 11 880 683 15 278 082
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ) 24 999 25 000
Summa kortfristiga skulder 11 905 682 15 303 082

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 537 707 34 807 877
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tiliampas:

Anlaggningstillgangar

Ar

Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstiligangar:

-tnventarier, verkiyg och installationer 5
Skilinaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskatiade reserver.
Not 2 Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret
Not 3 Inventarier, verkiyg och installationer

L L ) 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 94 240 94 240
Vid arets slut . 94 240 94 240
Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets borjan -68 030 -49 182
-Arets avskrivning anskaffningsviarden -18 848 -18 848
Vid arats slut -86 878 -68 030
Redovisat varde vid arets slut 7 362 26 210
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Not 4 Andelar i koncernforetag
 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 22 648 524 22 648 524
~-Avyitring -15 000 000 L
Redovisat varde vid arets slut 7 648 524 22 648 524

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andeiar i koncernforetag

Antal Redovisat

Dotterioretag / Org nr / Séte andelar i % vérde
Dalaormens Bostader AB 7 648 524
7 648 524

Daladrnens Bostader AB:s Tastigheter varderades av godkand varderingsman per 2020-09-01 till 30
MSEK. En ny vardering genomfordes under 2021 efter omfattande renoveringar och uppgar till 43 MSEK

Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 456 185 690 185
-Avgaende tillgangar -234 000

Redovisat varde vid arets slut 456 185 456 185
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Till bulags{stﬁm man i Bo-Sell Fastigheter AB
Org.nr 55 921 8-5788

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bo-Sell Fastigh

' o

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Bo-Seil Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Hvriga delar. |

x ek

L

dansrikningen.

Jag tillstyrker déi

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskriv avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhéllande till Bo-Sell Fastig] AR enlis evisorssed 1| Sverige och har et fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aﬁgde revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden. ! |

Styrelsens ansvar ;,

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven for den interna kontroll som den bedBmer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedGmningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhalianden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drifi, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 5—
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Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisnin gen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimii g sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grand av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
besiut som anvindare fattar med grund i drsredovisn ingen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: | |
WWW,ITeVISOorsinspe

ktionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionshe

rittelsen.
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Rapport nm andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for EQ}S@H
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023 samt ay farslaget till dispositioner betraffande polagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrkeﬁ att bolagsstdimman disponerar vinsten enl igt fOrslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for riakenskapséret, ;

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare ; avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Bo-Sell Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enli gt dessa krav, "

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens mésmr 5
Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller frlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlie med hénsyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen anséfarar t6r bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta inmefat%ar bland
annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad s&

att bokforingen, medelstOrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande st -‘
Revisorns ansvar ;
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsitthet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avscende; |

- foretagit ndgon &tedrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda @mﬁﬁningsskquﬁghm mot
bolaget, eller . ;

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betri{f’fande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed fnitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av siikerhet, men Ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atglrder eller férsummelser som kan foranleda f
ersitiningsskyldighet mot bolaget, efler att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. 1’

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {5r revisionen av frvaltningen finns pa Revisorsinspektionens |
webbplats: {
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen,

Anmirkning

%rswdwismn}ﬁgw har inte uppréttats i sadan tid att det varit mdjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hilla
arsstimma inom sex ménader efter rikenskapsérets utgéng.
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Auktorisepad revisor
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