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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fastighetsbolaget Glaven 12 AB avger foljande &rsredovisning

for rakenskapséaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast egendom och dédrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24
Nettoomséttning 6 885 6 400
Resultat efter finansiella poster 1829 1247
Soliditet (%) 3,7 1,4

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Aktiekapital 25 000 1 428 647
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 651 561
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 25000 2 080 208

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2022/23 2021/22

(8 man)
6 400 3200
1587 919
1,0 0,5
Arets Totalt
resultat
651 561 2105 208
-651 561 0
3069939 3069 939
3069 939 5175 147
2 080 208
3069939
5150 147
5150 147
5150 147

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-07-01
-2025-06-30

6 884 845
6 884 845

-295 627
2 -166 122
5 0

-2 000 046
-2 461 795
4 4 423 050

9936

-2 604 055
-2594 119
1828 931

2050 000
3 878 931

6 -808 992
3 069 939
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2023-07-01
-2024-06-30

6 400 000
6 400 000

-902 336
-139 696
0

-1 971 989
-3 014 021
3385979

8
-2 138 559
-2 138 551
1247 428

0
1247 428

-595 867
651 561
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

148 987 529
42 946
149 030 475

149 030 475

28 713
448 849
53 894
531 456

1 009 953
1 541 409

150 571 884
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2024-06-30

150 970 684
59 837
151 030 521

151 030 521

621

0

42 494
43 115

1965 923
2009 038

153 039 559
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25000 25000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 080208 1428 647

Arets resultat 3069 939 651 561
5150 147 2 080 208

Summa eget kapital 5175147 2105208

Obeskattade reserver 9 450 000 0

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 61 761 000 64 438 500

Skulder till koncernforetag 79 589 966 82 424 747

Summa langfristiga skulder 141 350 966 146 863 247

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2142 000 2142 000

Leverantorsskulder 0 16 000

Skulder till koncernforetag 0 28014

Aktuella skatteskulder 1 404 859 1319 547

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 48 912 565 543

Summa Kkortfristiga skulder 3595771 4071 104

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 571 884 153 039 559
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider (i ar) tillimpas:

Byggnader 100
Tak 30
Grund 100
Brandskydd 10
Déorrar 35
Golv 30
Innertak 40
Innervaggar 40
Larm & Sékerhet 10
Vatten & Avlopp 50
Ventilation 50
Ytskickt 10
Inventarier, verktyg och installationer 5
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Léaneutgifter
De léneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Certe Revision AB
Revisionsuppdrag 59375 28 125
59 375 28 125

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr AB
Parts & Paomees med organisationsnummer 556702-5696 med séte i Stockholm.

Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
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Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i

koncernen

64,02 %

Andel av érets totala forséljningar som skett till andra foretag

1 koncernen

Not S Anstillda och personalkostnader

99,5 %

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Negativt rdntenetto
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-07-01
-2025-06-30

808 992
808 992

2024-07-01
-2025-06-30
Belopp

3 878 931

Procent

20,60 -799 060
-9 980
48

0

20,86 -808 992

2025-06-30
154 699 033
0

154 699 033
-3 728 349
-1 983 155
-5 711 504

148 987 529
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86,14 %

100 %

2023-07-01
-2024-06-30

595 867
595 867

2023-07-01
-2024-06-30
Belopp
1247 428

Procent

20,60 -256 970
-3911

0

-334 988

47,77 -595 869

2024-06-30
154 012 233
686 800
154 699 033
-1 773 251
-1 955 098
-3728 349

150 970 684
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2025

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2025-06-30

84 456
84 456

-24 619
-16 891
-41 510

42 946

2025-06-30

450 000
450 000

2025-06-30

53193 000
53193 000
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2024-06-30

84 456
84 456

-7728
-16 891
-24 619

59 837

2024-06-30

0
0

2024-06-30

55870 500
55870500
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Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades 2025-12-01

Stockholm

Anette Parts
Anette Parts
Verkstéllande direktor
2025-12-06

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-12-08
Mikael Jonsson

Mikael Jonsson
Auktoriserad revisor

2025-06-30

71 400 000
71 400 000

Kevin Parts
Kevin Parts
Ordfoérande
2025-12-08
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2024-06-30

71 400 000
71 400 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Glaven 12 AB
Org.nr 559347-5337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Glaven 12 AB for rdkenskapséret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget Glaven 12 ABs finansiella stéllning per den
2025-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Fastighetsbolaget Glaven 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
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www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Fastighetsbolaget Glaven 12 AB for rdkenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Glaven 12 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som dr nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
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forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm 2025-12-08

Mikael Jonsson

Mikael Jonsson
Auktoriserad revisor
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