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Undertecknad styrelseledamot intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
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Forvaltningsberattelse

Vacse Tierp 1:117 AB

Org nr 559058-7977

Agarférhallanden:

Bolaget 4r ett helagt dotterbolag till Vacse Tvéan AB, organisationsnummer 659177-2883, med séte | Stockholm och ingar

| Vacse AB (publ) koncernen, Se vidare not 15.

Verksamheten

Bolaget ingar i Vacse-kancernen vars affarsidé &r att via helagda dolterbolag #ga, utveckla och fdrvaita nybyggda eller
nyrenoverade fastigheter i Sverige med offentliga hyresgaster och langa hyreskontrakt.

Det verkliga vérdet av bolagets fastighet, Tierp 1:117, uppgick per den 31 december 2022 1ill 174 mkr (174).

Bolaget har under aret inte haft nagra egna anstéllda. Al forvaltning har kdpts fran moderbolaget medan

asset management kipts externt.

Sammanfattning av utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stalining

Ekonomisk Gversikt e db22

Hyresintakter, tkr
Driftnetto, tkr 8 784
Rirelseresultat, tkr 3224
Resullatl efter finansiella poster, tkr 1333

Marknadsvarde fastigheter, tkr

2021

2020

2019

215}

Styrelsen for Vacse Tierp 1:117 AB, organisationsnummer 559058-7977, avger hérmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022,
Bolaget har silt sate | Stockholm.

174 000
Uthyrningsgrad, % 100%

Qverskottsgrad, %. 83%

Soliditet, % 1,2%

Belaningsgrad, % 62%

Definitioner: Se not 16

Resulfat

Hyresintakterna uppgick under aret till 10 566 tkr (10 159). Fastighetskostnaderna uppgick till -1 782 tkr (-1 584).

“Rérelseresuitatet dkade till 3 224 tkr (3 142).

Rantenettot uppgick tili-1 891 tkr (-1 972),

Resultat efter finansiella poster uppgick till 1 333 tkr (1 170).

Koncernbidrag har erhallits med 107 tkr (460).

Arets resultat uppgick till 1 143 tkr (1 295). Ml

.
8 575
3142
1170

174 000
100%
84%

2 -Oﬂfa
80%

9774

8488
2957
869

168 000
100%
87%
0.7%
68%

- 5772

4 568
1670

206

100%

70%

0.8%
67%

D18

-225

0.1%
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Vacse Tierp 1:117 AB
Org nr 558058-7977

Finansiering och rantebindning
Vacse Tierp 1:117 AB finansieras via lan fran koncernmoderbolaget, Vacse AB (publ).

Mijj&

och bidra tili ett hallbart samnalle.

Mojligheter och risker

Fastighetsrelaterade risker | |
Fastigheternas vidrde dr den mest betydelsefulla faktoirn for risknivan i ell fastighetsbotag. Av risker och
faktorer som paverkar fastigheternas virde bedoms risken for hdjda avkastningskrav som den storsta risken.

Koncernens strategi for att hantera denna risk 4r att aga s.k. samhélisfastigheter av hoog kvalitet med langa
hyreskontrakt vilket skapar en god maojlighet {ill langsiktigt stabila fastighetsvarden.

Upplysningar avseende verkligt varde for forvaltningsfastigheter se not 9.
Finansiella risker

Finansiella risker hanteras centralt for koncernen av moderbolaget Vacse A‘B.-(pu’b ly. For yttetligare information se
not 10.

Under det kommande aret férvédntas verksamhelen att bedrivas med oforandrad inriktning.

Fastigheterna kommer forisatta att férvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.

Styrelsen fareslar att fritt eget kapital, 1 274 971 kronor, disponeras enligh féljande:

Utdelning (1 000 aktier * 1 000 kr) 1 000 000
Balanseras i ny rakning 274971
Summa 1274 971

B(jkagetg resuiiat C)Ch Slﬁ”ﬂlﬂg fi'a mgéi‘ av &ﬂe[‘fﬁl]ande ['83113{8[-{3{3“ ba!anar&knmgsamt kassaﬂﬂdeaanaiys och noier. N( | -
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Vacse Tierp 1:117 AB
Org nr 559058-7977

| Resultatrakning _
B i = Tt IR

Hyresintdkter 4 10 566 10 159

Fastighetskostnader 5
Drift- och underhaliskostnader - -1782 <1584
Driftnetto 8 784 8 575

Avskrivningar s AT68 4768
Bruttoresultat 4015 3807

Centrala administrationskosinader 8 791 | -665
Rorelseresultat 3224 3142

Resultat fran finansiella poster 6 -:
Rdnteintdkler och liknande resultatposter 0 =

Rantekostnader och liknande resultatposter o -1891 1972
Resultat efter finansieila poster 1333 1170

Bokstutsdispositioner 7
Koncernbidrag, erhalina | 107 460
Resultat {6re skatt 1 440 1630

Skatt 8 297 336
Arets resultat ) RS
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Vacse Tierp 1:117 AB
Org nr 559088-7977

Balansrikning
elopp

2022-12-31

5(15)

| 2021-12-31

Anliggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar

Oms;zégttn_i}n_gsti.l.lggé._nzga 3

Kortfristiga fordringar

Fordringar has koncernfdretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkler

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

16 034
156
452

102 933

' 16 643

102 933

- 114 803

SUMMA TILLGANGAR

111369
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Vacse Tierp 1:117 AB’

Balansrikni ng

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet-aget kapital

AR 50 50
50 50

Frilt eget kapital ,

Balanseral resultal 132 57

Erhallina aktiedgariliskott ~ 780

Arets resultat 1143 1295
1275 | 2132

Summa eget kKapital 1325 2182

Avséttningar _
Uppskjuten skatteskuld " 1063 766

Langfristiga skulder 10
Skulder {ill koncernfaretag _ 107 026, 104781
Summa langfristiga skulder 107 026 104 781

Kortfristiga skulder 10

Leverant6rsskulder 83 .-
Upplupna kostnader och férutbetalda intikler 12 5 311 3640
Summa kortfristiga skuldor 5 394 3640

114 808 111369 4y




Vacse Tierp 1:117 AB

Rapport dver forandringar i eget kapital

2021

Aklie- Balanserade
kapital vinistmedel,

Summa
eget

Beloppithr —-— .. arets resultat

Vid arets.ingang 50 837

Arels resultat e 1295

kapital

887

1285

2022
Aktie- Balanserade
kapital vinstmedel,
Belopp itkr S | ~ arefs resuftat

z2182

Summa
eget
kapital

Vid arels ingang 50 2132

Arets resultat 1143

Transaktioner med &gare
Utdelning o - o o =2000

2182

1143

_-2000

Vid arets ulgang ' 50 1275

Akliekapitalet var per 31 december 2022 f6rdelat pa 500 f-egi$ffr6£ade; aktier med en rdst per aktie
och ett kvotvdrde o 100 kronor per aklie. y Ay

1325

7019




Vacse Tierp 1:117 AB
Org nr §59058-7977

Belopp i tkr

T i

8 (15)

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering fr poster som inte ingar i kassaflodel, avskiivningar
Justering fir poster soninte ingdr i kassaflddet, ¢j reglerat koncernbidrag

Betald inkomstskatt

forindringar av rorelsekapital

FGrdndringar { rérelsexapital
Okning(-)/Minskning(+) av torelsefordringar
Okning(+}/Minskning(-) av rorelseskulder
Kagsafitde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning av skulder hos koncernfbretag

Minskning av skulder hos koncernfaretag
Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

_ ' wéé22' .  _ S—

1333
4 768
107

6208

'ﬂuugggif

1170
4 769
460

6399

6 402

4473

_-1806

9069




Vacse Tierp 1:117 AB
Org nr 659058-7977

Not 1 Redovisningsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning

Ar%rﬁdawsnmgen har uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen (1995: 1554) och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer utgwen av Radet for finansiell rapportering.

Faststalielse
Arsredawsmngen har gadkants fﬂr ulfardande av: styre[seﬂ den 28 mars 2023 Resultata GCh

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsatiningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges..

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta

Faretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samitliga belopp anges i
tusentals kronor om inget annat anges.

_Klasslficering

beta!as efter mer: an tolv ménader raknat ffén baiansdagen Omséttmngshllgéngar och kﬂrlfnstaga skulder bestér
av belopp som forviintas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Baddmningar och uppskattningar

Ait upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen gar
bedémningar ach uppskattningar samt gr antaganden som paverkar tilldmpningen av redomsnmgsprmmpema
ﬂch r::!e reciowsade beloppen av lnllgéngar skulder mtakler ﬁch kﬁs!nader Uf.;pskattnmgar mh

'Uppskaﬂmngar t‘;)t":h antagandan ses ﬁvar regelbunﬁet f::uch jéimféfs I‘ﬂf:i'[ fak’uskt uifall Se mdare nei 2

Nya och dndrade IFRS standarder och tolkningar som &nnu inte tratt i kraft.
De standarder och totkningar som dnnu inte tratt i kraft forvantas inte ha nagon vasentlig péverkan
pa de finansiella rapporterna.

Intdkter fran rorelsen

'Hyresfnték(er‘

-mdex samt tlllaggsdehuenng htir muestermg ach fasttghetsskaﬁ I semcemlékter mgar aii aﬂnan ttlléggsdeb:tarmg
sasom varme, kyla, vatten mm. Forskotishyror redovisas som-forutbetalda hyresintakter, Hyresintakter fran

forvirvade fastigheter redovisas fran och med tiltradesdagen. Samtliga hyreskontrakt kiassn“ iceras
som operationell leasing.

Intékter fran fastighetsférsaljning

intdkt av fastighetsforsdljningar redovisas normalt pa frntrddesdagen om inte risker ach férmaner Svergatt ml
kaparen vid ett tidigare tillfalle. Kontroflen dver tillgadngen kan ha dvergatt vid elt tidigare tillfalle dn

_frémradeshdpuﬂkten {}Ch @m 5é har skeit mtaklsredwsas fasttghetsmrsmjnmgen ‘did denna 'ud:gare tedpunkt Vid

llén fran kredltinstutut GCh maderbal’ag

Ranteutgifter akliveras inte i férvaitningsfastigheter utan kostnadsférs f6pande.

Koncernbidrag

.Kﬂncemb:drag fedowsas som bakslutsdispesmﬂn oavsett om kancembldraget lamnas aller erhétles Det

Skatt

Redovisad skatt omfattar aktuell skait och uppskjuten skatt. Aktueli skatt berdknas utifran gétlande skattesats.

For ar 2022 ar den aktuella skattesalsen 20,6%. Inkomstskatter redovisas i resultatrdkningen.

Aktuell skatt avser skatt pa arets skattepliktiga resultat. Skattepliktigt resultat kan skilja sig fran det redovisade

resuitatet i resultatrﬁkmngen dé& det har justerats for e] skattepliktiga intakter och ej avdragsgilia kostnader
samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla | andra perioder.

Bolagets aktuella skatteskuld berdknas-enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen. k}(gi)

9 (15)
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Vacse Tierp 1:117 AB.
Org nr 559058-7977

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade ach skatlemasslga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserat pa skattesatser
*ach skaileregler SoMm dr beslutade eller avlserade per bafansdagen m:h har mie nuvardesberaknats Uppskjulna

-Defmirfon ech vardermg
Férvaitningsfastigheter 4r fastigheter som innehas i syfte att erhialla hyresintékter, uardestegrlng elleren
kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter innefattar byagnader, mark, markanlégg_nlngar samt

fastighetsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och-ombyggnation som avses aft anvandas som
farvaltningsfastigheter nér arbetena &r fardigstéllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Farvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrwnmg samt mad tillagg f&r eventueli uppskrwnmg Radowsmngsmnmper fijr nedskrwnmgar

.AuSkzr'i:azn:ing sker utifran ftﬁ.l};ande__nyitj_&n:de.pﬁfiad.:i&a:r:

- Kontorslokaler 100 ar
= Markanldggningar 20 &r
- Byggnadsinventarier 10-20 &1
- Hyresgastanpassningar - kontraktstiden

Tiltkommande utgifter

Tillkommande utgifter |4ggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbatiras i forhatlande il
den niva som gdllde, da den ursprungllgen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kastnad | den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors Wbpande.

Upplysningar om fGrvaltningsfastigheternas verkliga varden

Upplysningar 1dmnas i not.om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berskningar i enlighet med
redovisningsstandarden IAS 40 Fdrvaltningsfastigheter.

etl mtresse av atl transaktuc}ner genamfﬁrs efter seduanhg marknadsfénng dar béda parter fbrutsétts ha
agerat insikisfullt, klokt och-utan tvang.

Beskrivning av tillAmpade vérderingsprocess och vérderingsteknik samt betydande indata i vdrdebeddmningarna
framgar av not 8.

Leasing - foretaget som leasetagare

Samfiliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal j enlighet med undantagsreglerna i RFR 2.
Leasingavgifterna kostnadsfdrs linjdrt dver leasingperiodens loptid. Rdrliga avgifter kostnadsfirs l0pande fr
den period till vitkka de hanfors. Farmaner erhdlina i samband med tecknandet av ett avtal redovisas linjart som
en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet.

Flnansieila instrumﬁnt

Gmsatmmgahllgéngar enllgl Iﬁgsta vardels prmcap Fmans:etla skuider varderas tl!l upplupet anskaﬁnlngsuérde
Anskaffningsvardet for rantebdrande instrument justeras f6r den periodiserade skillnaden mellan vad som
ursprungligen betalades, efter avdrag for transaktionskostnader, och det belopp som betalas pa forfallodagen
(Gverkurs respektive underkurs).

Nedskrivniﬁgar

verklrga varde minus fﬁrséimmgskostnader unte kan anuéndas gmpperas tsllgéﬂgama vid prﬁwnmg av
nedskrivningsbehov till den lagsta niva dar det gar att identifiera vésentligen oberoende kassafloden — en sa
kallad kassagenererande enhet. Nedskrivning gors om alervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet.
Vid berdkning av nyttjiandevéardet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri ranta ach den risk som 4r forknippad med den specifika tiligangen.

;atewannmgsvardet En reueraarmg géjfs emdasl | den ulstrackmng som tlllgéngens redamsade varde mte
twersiiger det redovisade vdrde som skulle ha redovisals, med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning N




Vacse Tierp 1:117 AB
Org nr 559058-7977

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid vaije rappmthllfﬁlie utvérderar foretaget om. det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang eller grupp

av tlllg_éng_ar ar l bahm av nadsknvnmg ijektwa bews utgors av Gbsewemara forhallanden som intraffat

......

redwsas tall nuvardet av fﬁwﬁntade framtuda kassaﬂﬁden

Nedskrivningar av lanefordringar ach kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde aterfors om
de tidigare skdlen till nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning fran kunden forvéantas erhallas.

Avsittningar

En avsalmlﬁg skll]er szg frén andra skuldar genom all det fbrehgger owsshei om tldpunkt ffjr betalnmg eller

......

iav e lntraffad handelse E}Ch det ar trollgl alt ett utﬂdde av ekanﬁmiska resurser kﬂmmer att krauas fﬁr atl

reglera férphl-atelsen samt en t:llfﬁruthg uppskattmng av beleppet kan gcjras Auséttnmgar gﬁrs med det bempp

-avsattnlng for f@rlustkonlrakt redwtsas nar de fﬁwéntade fﬁrdelama som ftﬁwé&nias fran ett kantrakt ar Iagre an

de oundvikliga kostadermna for-att uppfylla forpliktelserna enligt kantraktet.

Akt‘i*eﬁglar{illskﬁti ach !h‘mnad mde{'nlng

Lamnad utdelning resgektwe aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget

kapital ndrbesiut om utdelning respektive éterbetalnmg fattats.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Fc'arvalmingsfamlghmr upp’gifter' om wrkligt vérde

aktuella marknadsméss:ga aukastmngskrav ftbr uarj_e enskﬂd fastzg_het

Ft}r ali spegla den asékerhet som fmns | gjarda antagantﬂen och uppskatlmngar anges nr:}rmall 1 uardermgama

fﬁW&ﬂﬂlﬂQSf&StlQhEtEF rramgér av nal 9

Not 3 Handelser efter balansdagen

Det har inte intrdffat ndgra handelser efter periodens uigang som beddims vara av vikt att rapportera.
Not 4 Intakternas fordelning - operationella feasingavtal

intdkter per intdktsslag

11 (15)

. ——— e _ — 2022 2021

Hyresintakter ' 10566 10159
- 10 566 10159
Av hyresintdkterna utgjorde serviceintékter 820 tkr (574).
Hyreskontrakl avseende kontor upprattas initialt pa en hyrestid dverstigande 10 ar
Den genomsnittliga aterstaende kontrakislangden har berdknats till 21 ar (22).
Kantrakt for kommersiella lokaler har vanligtvis indexklausuler.
Tabellen nedan visar hyresintékterna beréknade utifran akluella byreskontrakt.
Farfallostruktur kontrakterad hyra
e e , R — | d _ __2022-12-31 _2021-12-31
Avtalade intékter med betalning inom eft ar 10 566 10 159
Avtalade intdkter med betalning mellan tva till fem ar 42 264 40 636
Avtalade intékter med betalning senare &n fem ar ) 169 057 172703
| 221887

223498 § (E}

[ S



Vacse Tierp 1:117 AB
Org nr 559058-7977

Not 5 Fastighetskostnader samt.centrala administrationskostnader

12 (15)

Drift- och underhaliskosinader
Fastighetsskotsel

Centrala kostnader fér administration

Kapta tjanster fran maderbotaget

Kopta tjanster fran moderbolaget avser framst kostnader for funktioner for ledning, ekonomi, finansiering, drift- och.

underhalisplanering, juridik och IT-stéd.

Arvode och kostnadsersattning till revisorer ”
Arvode till bolagets revisorer taklureras moderbolaget Vacse AB (publ).

Not 6 Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resulitatposter

791

797

2022

20t

-1 071

-513

1684

bbb

-665

2021

2022

2021

Rantekostnader, koncernféretag

Not 7 Bokslutsdispositioner

1891

-1 891

2022

1972

1972

2021

Koncernbidrag, erhafina

Not 8 Skatt

107

107

2022

460

460

Aktuoll skattekostnad

Arets skattekostnad, aktuell skatt

Aktuel) skatt

Uppskjuten skattekostnad

Uppskjuten skatt avseende tempordra skiilnader
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skattekostnad

297

297

2022

-297

336

336

2021

Procent
Resuiltat fore skatt

Skalt enligt gallande skattesats 20,6%

B Belopp

1440

-287

Procent

2'0-;62%.

Redovisad effektiv skatt A : 20,6%

297

20.6%
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Vacse Tierp 1:117 AB
Org nr 559058-7977

Notg Farvaitningsfastigheter
Al R R e L 2022-12-31 ~ 2021-12-31
2 P SR = % TP S EE—
& Vid rets borjan 115252 115252
o Vid arets slut 115 252 T 115252
S*r‘} Ackumulerade avskrivningar
Vid arels borjan | -12 318. -7 650
Arets avskiivning —— 4 7es 2 758
-17 086 -12 318
Redovisat varde vid arets slut 08 165 102 933
Varav mark 2022-12-31 - 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden | 1852 1 852
Redovisat vérde vid arets slut 1852 1 852
Skattemissigt virde 93 007 Q9 215
Taxeringsvdrde - —
Information om férvaltningsfastigheternas verkliga virde for upplysningsandamal
 2022-12-31  2021-12-31
Verkligt véarde 174 000 174 000

Verkligt varde

Foretaget redovisar forvaliningsfastigheter till anskaffringsvérde med avdrag 6 av- och nedskrivningar, Ovan
lamnas information om verkligt varde. Verkligt varde definieras som det pris som vid vérderingstidpunkten skulie
erhéllas vid forsaijning av en lillgang eller betalas vid dverlatelse av en skild genom en ordnad transaktion meilan
marknadsakttier och representerar saledes en form av marknadsvirde.

Vérderingsprocess:

Vérdering av fastigheter sker enligt koncernens vdrderingspolicy. | enlighet med denna pﬂhcy gdrs vdrderingar
lva ganger om aret, efter kvartal 2 och kvartal 4 av samtliga fastigheter av externa, oberoende fastighets-
varderare, med relevanta, professionelia kvalifikationer ach med erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt
kategan av !'aSUQheter SO vArderals Vud ﬁunga kvartalsslut gﬁrs mtema vardenngar : dlalag med externa

Regtvéirdet har bedt&mts genam en ewghelskapltahsermg av elt uppskatlat marknadsm&ssngt drlﬁnette wd kalkylslu‘t

kvighetskapitaliseringen sker med elt direktavkastningskrav. Direktavkastningskravet f6r restvdrdebedtmning har
harielts fran den aktuella transaklionsmarknaden for jamttrbara fastigheter, saval direkta som indirekta
(fastigheier salda’i bﬂlag) transaktioner har beaktats.

Diskonteringsr4ntan som anvénts for nuvardeberakning av framtida kassafisden bestar av direktavkastnings-
kravet med tilldgg for antagen tillvaxt i kassafisdena under prognosperioden.

IFRS kategarlserar indata fér vdrdering till verkligt vérde i tre nivaer. Hierarkin for verkligt varde ger hagst
prioritel &t noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar, Niva 1, och 1agst prioritet &t icke
observerbara indata, Nivéa 3. indata Niva 2 &r andra indata, vilka 4r direkt eller indirekt observerbara,

an de noterade priser som ingar i Niva 1. [cke observerbara indata ska aterspegla de antaganden

S0 marknadsak[tjrema skulle anuénda fcir att pﬂsséitta mlgéngen Vérdermgama av f@retagets fasl;lg--

en vésenthg péuerkan pé bedc&mda vérden

Indata: Hyresinbetalningarna berdknas ulifran befintliga lokalhyreskantrakt fram till avtalstidens slut. Lokal-
hyr’eskomrakt med en utgéende hyra sam bedﬁms vara marknad'sm'éssig an’t'as 'fﬁrléngasmed uf@rér‘i‘drade-
massrg hyresmué Kassaﬂﬁdel fdrdr:ft- undefhélls c}ch admmistratmnskostnader utlfrén marknadsméssnga
bedémningar baseras pa historiska Kostnader och pa erfarenheter av jimfarbara objekt. Investeringar beraknas
utifran det investeringsbehov som bedénis foreligga. t\,{ g




Vacse Tierp 1:117 AB

| verkligt vérde for-forvaltningsfastigheter ingar byggratter. Dessa varderas framst genom tilldmpning av
ortsprismetoden, vilket innebér att beddmningen av vérdet sker utifran jamforelser av priser for likartade
byggratter.

Verkligt vérde 1 ny- och tillbyggnadsprojeki bestams utifrdn det lagsta av:

- verkligt vérde fdr byggratten (marken) med eventuell befintlig byggnad vid véardetidpunkten. med tilldgg for
nedlagda kostnader och | |  M¥YL | ae

- verkligt véirde for fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvarstaende kostnader for att fardigstalla projektet.

Verkligt varde for fardigstalit projekt beréknas med samma vérderingsteknik som f6r fardigstéllda fastigheter.
vardering som i fdrdigt skick kan dock ske ndr projektet dr ndstan fardigstallt, ndstan helt uthyrt forutsatt
att extern vdrdering genomforts.

‘Not 10 Finansieila instrument och finansieil riskhantering

Finansiell riskhantering |

Hanteringen av finansiella risker inom Vacse-koncernen dr centraliserad till finansfunktionen i Vacse AB (publ) och
regleras av koncernens finanspolicy som galler for samiliga koncernféretag. For mer information om koncernens
finansiella risker och hanteringen av dessa, se arsredovisningen f6r Vacse AB (publ). Féretaget 4r exponerat for
ftljande finansiella risker: finansieringsrisk, ranterisk samt kreditrisk. o -

Foretaget innehar el koncerninternt lan fran Vacse AB (publ) om 107 026 tkr (104 781). Lanet I6per tills vidare.

Ranterisk

L.an fran koncernmodern 1Gper med en arlig rdnta som motsvarar koncernmoderbolagets upplaningsrinta. Vacse AB (publ)

sdkrar ranterisken via derivatinsfrument.
Kreditrisk

Foretaget genomior sedvanliga kreditprévningar fore det att en ny hyresgést accepteras. Bolagets hyresgéaster
utgtrs av offentlig forvaitning och Kreditrisken dr ddrmed forsumbar.

Not 11 Uppskjuten skatteskuld

Redovisade uppskjutna skattefordringar och skuider

14 (15)

Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld
| 2022.12:31 2021-12-31_2022-12-31 ___ 2021-12-31 _2022-12-31

2021-12-31

Forvaltningsfastigheter ___ — — 1063 766 1063

-766

Skattefordringar/-skulder 0 = -1063 766 4063

Férdndringarna av uppskjutna skattefordringar/-skulder &r redovisade i periadens resuitat.
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31

766

2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter T T - ' 5 163
Ovriga poster 148
| L — R

Not 13 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Not 14 Upplysningar till kassaflddesanalys

Réntar
2022

3 540
100

3640

2021

e - rgma @ ) e | | | o | -

Likvida medel _ . o
Bolaget dr anslutet tiii Vacse AB’s (publ) centralkonto. (\;\ '
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Not 18 Koncern--och foretagsuppgifter

Vacse Tlerp 1. ‘11? AB ar helagt datlerftiretag tIII Vacse Tvéan AB med Qrganlsatiansnummer 5591?? 2883 béda med

nn Vacse Tvéan AB Vacse AB (publ) upprattar kmcernredawgmng
Huvudkontorels adress &r Kungsgatan 26, Stockholm.

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto Intakter minus drift- och underhaliskostnader, fastighetsadministration samt fastighetsskatt och tomtratisavgaid.
Overskoltsgrad Driftnetto dividerat med hyresintakter.
Uthyrningsgrad Redovisade hyresintdkier | procent av hyresintakier plus marknadshyra for ej uthyrda ylor,

Soliditet Eget kapital vid arets siut i forhallande till totala tillgangar.
Belaningsarad | Rantebarande nettoskulder dividerat med fastighelernas verkliga varde,

Not 17 Férslag till disposition av foretagets vinst
Slyrelsen [breslar att fritt egel kapital, 1 274.971 kronor, disponeras enligt féljande:

Utdelning (1 Q00 aktier * 1 000 ki) 1 000 000

Balanseras i ny rékning 274971
Summa T1 274971

Stockholm den 28 mars 2023

Henrik Molin
Styreiseledamot

nnats den Z@‘ 3 2023

Mikael Ostblom

Aukloriserad revisor




Org.nr. 559068 - 7977

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi harutfért en revision av &rsredovisningen for Vacse Tierp 1:117 AB

for ar 2022,

Enligt var uppfottning har drsredovisningen upprdttats i enlighet

med arsredovisningslogen ach ger en ialla visentliga avseenden

flode for &retenligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen
ar férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing

(\5A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs narmare | avanittet Revisorns ansvar: Vi ér obero-

ende i férhéllande till Vacse Tierp 1:117 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Sturelsens ansvar
Det &r styrelsen som har anavaret for att &rsredovisningen upprat-

tas ochiatt den ger en réttvisande bild enligt Grsredovisningslagen,

Styrelsen ansvaror dven f6r den interna kontroll som den beddmer

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvéintas pverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revigion enligt ISA anvénder vi professionellt om-

déme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter

i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsétgérder blond annat uti-

fran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som &r tillrackliga

och Gndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden,

Risken f&r att inte upptécka en véisentlig felaktighet till f5ljd ov oe-

gentligheter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet sam beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktligo utelamnanden, felaktig information el-
ler &sidosattande av intern kontroll,.

.....

Atgdirder som &r lampligo med hénsyn till omstandigheterna, men

inte for ott uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

&r nddvandig for att uppratta en érsredovisning som inte innehal-

ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oagent:
ligheter eller misstag.

« utvdrderar vi {dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskottningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

+ drar vien slutsats om & mp’ligh’e’tem i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av Grsredovisningen.
Vi drar ocksd en‘slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det-finns nagon va aehtl"ig osdkerhetsfaktor som

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

ddmningen ov bolagets forméga att fortsdtta verksamheten, Den

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka

formégan. att fortsétta verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift: Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock

avser s&dana hidndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formdga att fortsatta verksamheten. Om
vidrarslutsatsen att det finns en viisentlig oséikerhetsfaktor, maste

vi | revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pd upplysning-

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nd-

got av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal &r ott uppnd en rimlig grod av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd G-ege:ntliig-h eter eller misstag, och att

1

lamna en revisionsber

Registrerat rovisionsbolag
Member of Grant Thoraton lnternational Ltd

telse som innehaller vara uttalonden. Rim-

arna i Grsredovisningen om den viisentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
'E'ir.sﬂ:r’é.r":]éviém55ngén-i. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hiindelser sller férhdllanden géra att ett bolag inte langre!
kan fortsétta verksamheten.

» wutvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

ve. W W

Vi méste informero sturelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste

NII‘



Grant Thornton Sweden

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuelia betydande brister i.den interna kontrollen

som vi idéentifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-

fattningar

Uttalanden

Utdver vdr revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning f&r Vacse Tierp 1:117 AB fér &r 2022
samt av férslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller
fBriust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende j férhallande till Vaese Tierp 11117 AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har 1 -6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. - ”

Vi anser att de revisionsbevis vl har inh&mtat &r tillréiekliga och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller frlust. Vid fdrslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6r-
sﬁﬂ:ﬁlfg;ﬁiec{ hﬁ-ns-g;ﬂ till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for belagets organisation och f8rvaltningen av
bolagets angel&genheter. Detta innefattar bland annat att forts-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
ldjg,e*is organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Surigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Stockholm den 28 mars 2023,

Auktoriserad revisor

Reglstrerat rovislonsbolag
Membier of Grant Thoraton International Ltd

Revisorns ansvar

Vért mal betriéiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr ott inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sGkerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot i ndgot viisentligt avseende:

+  fdretagit ndgon Gtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f&rsum-

= po nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

att'med rimlig grad av sdkerhet bedoma om torslaget ar forenligt
med oktiebolag $la-ge.n.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av stikerhet, men ingen garanti for

kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foran-
leda ers@ttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

.......

positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férentigt med aktie-
bolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvén-

der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-

och forslaget till dispositioner ov bolagets vinst eller férlust grun-

dar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tilikommande
ddémning medutgangspunkt i risk ochrviisentlighet. Det innebdr att
vi fokusero r---;gr.t:iﬁzskn.i.mgazn p& s&dana atgdrder, omréiden och for-
héllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ho strskild betydelse f6r bolagets situation, Vi
g&r- igenom och prévor fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgérder och andra frhéllanden som &r relevanto fr vrt utta-

lande ons ansvarsfrihet;

Som underlog fér vért uttalande om styrelsens fﬁfsiﬁg till disposit-

ioner betréiffande bolagets vinst eller f&rlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detto

f5r att kunna bedéma om fors laget &r forenligt med aktiebolc gsla-

gen.

Fotokopians Gverensstimmelse
med orlginalet intygas:




