Tjansteanteckning 2023-04-21
Denna arsredovisning ersatter handling som

J/AB5, Bolagsverket

inkom: 2022-08-01 och har film nr: 9069-1262

SREDOVISNING
for

r.g.m:. $59020-6735

Styrelsen fir hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.
Innechall | Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrékning

- noter "

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot 1 Alby 4 Fastigheter AB
intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen everensstammer
med or1gmalet dels att resultat- och balansrikning faststdllts pa arsstimma
den 30 juni 2022.

Stimman beslét tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Osterhaninge 2022-06-30
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Alby 4 Fastigheter AB
Org.nr. 559020-6735

FORVALTNINGSBERATT!

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEX.
Verksamheten

Allmint om verksamheten
Alby 4 Fastlgheter AB ager ach bednver fasughetsfewalmmg 1mm ktmmerswlla fastlgheter Var aff'ars:.de _ar att langs-l.kugt aga och

for lager lattare predukum och kontersverksamhet
Foretags site dr Stockholms l4dn, Haninge kommun.

Koncemfbrhallanden
Alby 4 Fastigheter AB ir heldgt dotterbolag till Albybergfastigheter AB (556787-8730) med fastlghetsbeteckmng Alby 1:16,

Mﬂjﬁ

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerdrsoversikt visas i KSEK

Nettoomsadttning

Resultat efter finansiella poster

'Balansamslutm'ng;

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras 1 ny rékning
Arets resultat

Belopp vid drets utgdng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras i ny rikning

2021
23501
5978
2,14

277764

2020
21408

6199
244 529

Aktiekapital

50 000

2019
10 486
-3 890

199 527

Balanserat

resultat

0

-5 600 OOO
5945 542

2018

4790

-034

0

179 129

ﬁrets-* resultat

5 945 542
0

-5 945 542
5570 105

Summa eget | |
kapital |
5995542

-5 600 000 |

|
f

5570105 | |

50 000

345 542
53570 105

- 5915 647

5 500 000
4135 647
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Alby 4 Fastigheter AB
Org.nr. 559020-6735

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och_._-ri_sfker:i :
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredowsnmgm Foretagsledningen planerar i mga visentliga

fordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansriakningar med tillhérande notew
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Alby 4 Fastigheter AB

Org.nr. 559020-6735

RESULTATRAKNING

Rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rOrelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader -
Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Sumina finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-01-01
2021-12-31

23 501 276
0

-7 564 823

-4 814 831

-12 379 654

11 121 622

-5 600 074

- -5143 451

5978 171

-408 066

5570 105

2020-01-01
2020-12-31

21 408 205 | |
21708 |

21429913

-5876 960 | |
-4 487 743 |

10 364 703 | |

11 065 210

14594 | |
_ 4880508 |

4865914 |
6199296 | |

253754 | |

5945542

)




Org.nr. 559020-6735
BALANSRAK
TILLGANGAR

NING 2021-12-31
Not

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark:

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

1107 004

254 861 469
16 776 000

Summa materiella anliggningstillgangar 272 744 473
Summa anliiggningstillgangar 77 744 473
- Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar ‘ -
Kundfordringar | 497 189

Fordringar hos koncemforetag o
Ovriga fordringar , 3826 571

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 80450

Summa kortfristiga fordringar 4404 210

Kassa och bank
Kassa och bank 15080

Summa kassa och bank - 615 080

Sumima omsittningstiligangar 5019 290
SUMMA TILLGANGAR 277763763
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200 402 286
0!

O

201 178 891 |

201 178 891 |
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Alby 4 Fastigheter AB
~ Org.nr. 559020-6735

CAPITAL OCH SKULDER

EGET

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

. Leverantorsskulder __
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda {oretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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345 542

5570105

—

2020-12-31

5915 647
5965 647
244950 000

900 000
3198144

0

249 048 144

420 000

0

10 747 240
6500
916 290

0

4166 442

5995 542

5945542 |

b

;

225 790 000
1

277763 763

i

2 774 558

1520238

0

318929

ol

12 743 022

244 528 564/
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Alby 4 Fastigheter AB
Org.nr. 559020-6735

NOTER
Notl  Redovisnings- och vfa’-rderingsprji-ncipar-

b 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anl&ggnmgstzllgangar
Tillimpade avskrivningstider:

e Byggnader och mark

a Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Markanldggningar

Noter till balansrikningen
./f Not 2 . Byggnader och mark 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 208 727 625
Ink&p | __ 58711 113
Utgaende anskaffningsvirden 267 438 738

./ Ingdende avskrwnmgar -8 325 339

Arets avskrivningar | " 4251930

W Arsredowsnmgen dr upprittad i1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

Antal ar

50
B
20

- 2020-12-31

198 305 466
10422 159

208727625
-4 047 316
-4278 023

Utgaende avskrivningar - -12 577 269

-8 325 339

Redovisat virde 254 861 469

Taxeringsvirden
Mark 4] 000 000

Byggnader , 104 000 000

145 000 000

Not3  Maskiner och andra tekniska ankiggningar 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 1289 105
Ink&p . 893300

200 402 286

41 000 000

98 000 000
139 000 000

2020-12-31

1227 365

61740

Utgaende anskaffningsvirden - 2182405
Ingdende avskrivningar -512 500
Arets avskrivningar -562 901

Utgaende avskrivningar ) -1 075 401

Not4  Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden | 0
Ink6p | 16 776 000

1289105

-302 780

=209 720
-512 500

Redovisat virde 1107 004

776 605

2020-12-31

Utgaende anskaffningsvirden _ 16776 000

Redovisat virde 16 776 000

Not5  Langfristiga skulder 202.-1-.12-3-1

Forfaller senare an 5 ar 0

Not 6  Stillda sikerheter 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 248 000 000 -
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Alby 4 Fastigheter AB
Org.nr. 559020-6735

NOTER

N il g

o Osterhaninge 2082-0675C

(: Else-Marie Johansson |
Ordforande Ledamot

Q Min revisionsberittelse har limnats den 78/6~<2¢ '
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stockholm air revision KB

REVISIONSBERATTELSE

2 * Till bolagsstimman i Alby 4 Fastigheter AB
™ Org.nr. 559020-6735

= Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Alby 4 Fastigheter AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag #r

oberoende i forhallande till Alby 4 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar s

_____ styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tilldmpligt, om f6rhéllanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock mte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar .

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Oxg-nx 969728-6004 " Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953

Registreringslin: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm Sida 1(4)
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+ identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenhga for att utgbra en grund for

mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r

hdgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfals
kontroll.

ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

upp-skaﬁningar' i redcwisningen -och tiﬂhi:‘jrande 'upplfysningar

-=upprattandet av arsredowsnmgen J ag drar ocksa en slutsats med grund i de mhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser
-'eller fbrhallanden som kz.—m leda tlll betydande tvwel om bolagets f’onnaga. att fortsatta verksamheten

uppmarksamheten pa upplysnmgama 1 arsredowsmngen om den Vasenthga osakerhetsfakmm eller om

sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras

pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och lnnktnmg samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

OXQ*MQ69228—6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953
Registreringslin: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm "
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Ut_mlandep-

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Alby 4 Fastigheter AB fOr ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfribet for ridkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrws narmare i

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till Alby 4 Fastigheter AB ¢
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och #indamaélsenliga som grund for mina

uttalanden,

Styrelsens ansvar
Diet ar sty elsen som 'har ansvaret fdr‘ fﬁrSlagiet till dispes‘itioner "betrﬁ;ffande ’bolagets Vi‘nst ell*er firlu'st._

med hansyn tlll de kra.v som bolagets verksmhetsart Gmfatmlng och rlsker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fSrvaltningen av bolagets angelagenheter Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon s

yrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Oxg-nx 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 8§53
Rej'gistrerihgslﬁm Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm
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S 1 s stockholm air revision KB

R mltt uttalande-.- om detta,__ ar -atl:__med nmhg ,grad.__av _s.akerhe.t. bedoma om forsla_get ar forenhgt me.d.

% aktiebolagslagen.

;%; Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
@ revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

= ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

.Sem en del av en rewsmn enhgt ged rewsmnssed i Sverlge anvander Jag professmnellt omdome och har
'fbrslaget tnll dlspasmoner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
-sadana atgarder omraden och forhallanden som ar Vasenthga fbr verksamheten och dar avsteg Qch

ibeslut beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra f”orhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
_ansvarsfnhet Smn underlag f’or mltt u‘i:talande om sty 'elsens ﬁf)rslag till dlSpGSlthIleI' betraffande

for detta fer att kunna. bedoma om f‘orslaget ar fmenhgt med akuebolagslagen

Stockhalm den 30 _]unl 2022

~ Goukand revisor

Org-nr 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953
Registreringslin: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm
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Bolagsverket
& 851 81 Sundsvall

Hej

Oversinder ny &rsredovisning avseende Alby 4 Fastigheter AB, 559020-6735

Fastighetsinteckningarna kom inte med i ursprungliga exemplaret.

Med vénlig halsning




