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Arsredovisning

for

Stenhus Givle Hemlingby 49:28 AB

559120-3509

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Gévle Hemlingby 49:28 AB intygar, att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023 -db.- ‘%Arsstﬁmman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen,

Mikael Nicander
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Stenhus Gédvle Hemlingby 49:28 AB 2 (8)
Org.nr 559120-3509

Styrelsen for Stenhus Gévle Hemlingby 49:28 AB avger f6]ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget har till féremal f6r sin verksambhet att ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Hemlingby 49:28 i Géavle.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till MaxFastigheter 1 Sverige AB, org. nr. 556937-5487.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte i Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och uppréttar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Nuvarande inflation/rénteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och

resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 181 4 024 4018 3 643
Resultat efter finansiella poster 1 653 1302 1 355 1416
Soliditet (%) 36 40 4 2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 17 094 996 072 137 18 117 133

Disposition enligt beslut
av arsstimman;

Balanseras 1 ny rdkning 972 137 -972 137 0
Arets resultat ’ 1211 866 1211 866
Belopp vid arets utgang 50 000 18 067 133 1211 866 19 328 999
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Stenhus Gévle Hemlingby 49:28 AB
Org.nr 559120-3509

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning Overfores

Utdelning sker genom koncernintern kvittning av fordran.

18 067 132
1211866
19 278 998

7 876 547
11402 451

19 278 998

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med f0rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

3 (3)

féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen &ar forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 vrigt.

Foéretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Stenhus Gédvle Hemlingby 49:28 AB
Org.nr 559120-3509

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispeositioner
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Zf.

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 180 753
4 180 753

-471 454
-585 049

-650 885
-1 707 388
2 473 365

-820 397
-820 397
1 652 968

-380 000
-380 000
1272968

-61 102
1211 866

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

4023 504
4 023 504

-422 292
-1 147 156
-650 885
-2 220 333
1803171

-500 996
-500 996
1302 175

-330 038
-330 038
972 137

0
972 137
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Stenhus Gédvle Hemlingby 49:28 AB
Org.nr 559120-3509

Balansrﬁkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella ankiiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernfGretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
(}.

Not

2022-12-31

44 277 990

64 039
44 342 029

7876 547

7 876 547
52 218 576

2 853
27

473 557
476 437

648 366
648 366
1124 803

53 343 379

5 (8)

2021-12-31

44 928 875

0
44 928 875

0
0
44 928 875

2 332

0

352 167
354 699

30 227
30 227
384 926

45 313 801
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Stenhus Gédvle Hemlingby 49:28 AB

Org.nr 559120-3509

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7/

Not

2022-12-31

50 000
50 000

18 067 132

1211 866
19 278 998
19 328 998

32 752 500
32 752 500

0

39 449
58 015
481 602
120 889
561 926

1261 881

53 343 379

6 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

17 094 996

972 137
18 067 133
18 117 133

21 995 000
21 995 000

1 060 000
73 471

3 290 258
652 000
107 939
18 000

5201 668

45 313 801




Stenhus Gévie Hemlingby 49:28 AB
Org.nr 559120-3509

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

50 &r

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
Ingaende anskafiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31 2021-12-31
47 044 251 47 044 251
47 044 251 47 044 251
-2 115 376 -1 464 491
-650 885 -650 885
-2 766 261 -2 115 376
44 277 990 44 928 875

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

_ﬁ.

2022-12-31 2021-12-31
0
64 039
64 039 0
64 039 0




Stenhus Gévle Hemlingby 49:28 AB 8 (8)
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- .

§E Not 4 Langfristiga skulder
o 2022-12-31 2021-12-31

5
=2 Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 0
0 0
Not 5 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 33 000 000 26 500 000
33 000 000 26 500 000

Not 6 Vﬁsentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolagets dgare har per 2023-02-24 beslutat att sélja aktierna 1 Bolaget till Nyfosa Holding AB org.nr.

559134-9443 och dess tilltrade sker 2023-03-31.

Stockhdlm 2023-% - 24

Tomas Georgiadis

Vir revisionsberittelse har lamnats 2023-0..5-.5“%

Emst & Young A

Mikael Ikoxen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stenhus Gdvle Hemlingby 49:28 AB, org.nr 559120-3509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus Gavle
Hemlingby 49:28 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Stenhus Gavie Hemiingby 49:28 ABs
finansiella stailning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsheréattelsen &r foérenlig med arsredovisningens
bvriga delar, |

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stenhus Gavle
Hemlingby 49:28 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer dr nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte am styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara méal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vadsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vidntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedbmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tilirackliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vdasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréttelsen  fdsta  uppmérksamheten p3
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan forfsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger enrattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Gavle Hemlingby
49:28 AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Stenhus Gévle
Hemlingby 49:28 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbenov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortliépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

A member Urp of Erost & Young Glanal Limiled

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 mars 2023

Ernst & Young AB

nen
Auktoriserad revisor
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