Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Torslanda Sicklaén 145:16 AB intygar harmed deis att denna Kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststallts pa

arsstamma 2026- (/- /4. Stdmman besl6t ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 21 / (7; 2026
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Torslanda Sicklaén 145:16 AB 1(9)
559271-1732

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Torslanda Sickladn 145:16 AB, 559271-1732, far harmed avge arsredovisning fér 2025.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Sicklaén 145:16 | Nacka.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad. | forsdkringen ingar aven upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Véasentliga hdandelser under aret
Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Héandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3 275 4 301 4 062 3 805
Resultat efter finansiella poster -1775 2 078 1692 -457
Soliditet, % 19,8 14,3 12,3 8,5
Direktavkastning, % 1,3 6,1 6,1 5,0

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 5 813 1234 7 097
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobesiut:
Balanseras i ny rakning 1234 -1 234 -
Arets resultat 3 379 3379
Belopp vid arets utgang 50 7 047 3 379 10 476

Dokument-ID 09222115557575170203 Signerat SB, OW, AS, SW




i

-
.

47220410

ey

20760

unliat™

Torslanda Sicklaon 145:16 AB 2(9)
559271-1732

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féresiar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 7 047 454
arets resultat 3 379 289
Totalt 10 426 743
disponeras:
balanseras | ny rakning 10 426 743
Summa 10 426 743

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Torslanda Sicklaon 145:16 AB

559271-1732

Resultatrakning

Belopp i kkr Noft 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintdkter 1
Nettoomsattning 3 3275 4 301
Summa rorelseintakter 3275 4 301
Rdérelsekostnader 1
Ovriga externa kostnader 2,3 -2 652 -974
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -369 -368
Summa rorelsekostnader -3 021 -1 342
Rorelseresultat 254 2 959
Finansiella poster .
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 4 24 75
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -2 053 -957
Summa finansiella poster -2 029 -882
Resultat efter finansiella poster -1 775 2077
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 6 108 .
LAmnade koncernbidrag - 445
Summa bokslutsdispositioner 6 108 -445
Resultat fore skatt 4 333 1632
Skatter
Skatt pa arets resultat -954 -398
Arets resultat 3 379 1234

3(9)
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 55 823 56 156
Summa materiella anldggningstiligangar 55 823 56 156
Summa anldaggningstillgangar 55 823 56 156

Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1132
Fordringar hos koncernforetag 1425 -
Ovriga fordringar 1634 1195
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 108 486
Summa kortfristiga fordringar 3 167 2 813
Kassa och bank

Kassa och bank 1109 434
Summa kassa och bank 1109 434
Summa omsaéttningstillgangar 4 276 3247
SUMMA TILLGANGAR 60 099 99 403
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Torslanda Sicklaon 145:16 AB
559271-1732

Balansrakning
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eqget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

50
50

7 047
3379

10 426

10476

1760
1760

45 300
281
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2 282

60 099

2024-12-31

50
50

5813
1234

7 047

7 097

1760
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956
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559271-1732

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intakter

Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tilgodogoras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med gallande hyresavtal fér den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter i balansrakningen.
Ranteintédkter redovisas | takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsétttningar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens berdknande livsidngd. Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100 ar
-Markanlaggningar 25 ar
-Byggnadsinventarier 5ar
-Hyresgéastanpassningar Hyreskontraktets |6ptid

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens hyresintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.
Driftnettot ar justerat for innehavstid under perioden.
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Not 2 Anstédllda och personalkostnader

7(9)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Nagra ioner eller erséattningar har liksom

foregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto

2025-01-01-
2025-12-31
Hyresintakter 3 275
Driftkostnader -2 560
Summa J 715

2024-01-01-
2024-12-31
4 301

-887

3414

Bolagets nettoomsattning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets 6vriga externa kostnader
avser stérre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintakter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende

bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01-

2025-12-31
Ranteintdkter, évriga 24
Summa 24
Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader

2025-01-01-

2025-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 2 037
Rantekostnader, Gvriga 16
Summa 2 053

2024-01-01-
2024-12-31
75

75

2024-01-01-
2024-12-31
901

06

957
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bdrjan
-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark
-Vid arets bérjan

Pagaende om- och tillbyggnad
-Vid arets borjan

-Arets investering
-Omklassificering till byggnad

Redovisat varde vid arets siut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga férutbetala kostnader och upplupna intékter

Not 8 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2025-12-31 2024-12-31
36 771 36771

181 ~

36 952 36 771

-1 109 -742

-369 -367

-1 478 -1 109

20 349 20 349

20 349 20 349

145 ~

36 145

-181 ~

- 145

55 823 56 156
2025-12-31 2024-12-31
108 486

108 486
2025-12-31 2024-12-31
360 360

1400 1400

1760 1760
2025-12-31 2024-12-31
053 282

427 388

332 282

1312 952
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Not 10 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 45 300 45 300
Summa stallda sdkerheter 45 300 45 300

Fastighetsinteckningarna ar stallda som sékerhet fér moderbolagets lan i SEB.

Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Viasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Torslanda Property Investment Holdco 4 AB, org.nr 559251-8475,
med séate | Stockholm.

Koncernens moderbolag ar Séderport Investment AB, org nr §56981-0517, med séate i Stockholm.
Séderport Property Investment AB, org nr $59194-8681, med sate | Stockholm upprattar
koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till Torslanda Property Investment Holdco 4 AB om 58 (57) kkr.

Underskrifter

Innehallet i denna arsredovisning bestdamdes den 2026-04-10.

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Stefan Berg Agneta Segerhammar Sebastian Wiman
Styrelseledamot, ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Dokument-ID 09222115557575170203

Signerat 5B, OW, AS, SW




Verifikat

Dokument-1D 09222115557575170203

Dokument

i

16359 Torslanda Sickladn 145 16 AB AR 2025
Huvuddokument

10 sidor

Startades 2026-04-13 09:21:09 CEST {(+0200) av Eva
Persson (EP)
Fardigstallt 2026-04-14 12:16:07 CEST (+0200)

Initierare

e Bk e

Fva Persson (EP)
AB Sagax

Org. nr 556520-0028
eva.persson@sagax.se

Signerare

Stefan Berg (SB)
Personnummer 790205-0397

stefan.berg@torslandapropertyinvestment.se
+46737088219

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var
"Stefan Joel Berg"
Signeraae 2026-04-13 09:33:37 CEST {(+0200)

1/2

Oskar Wall (OW)

RIS o s M A S A et e e et e e e T A | P e PP

Personnummer 750603-1439
oskar.wall@se.ey.com
+46 706566959

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Erik

Oskar Wall"
Signerade 2026-04-14 12:16:07 CEST (+0200}




Verifikat

Dokument-1D 09222115557575170203

— L i P B P ) e S I B Y - T ey p PPl Bl PPl el Y L PPV O, T bt

Agneta Segerhnammar (AS)
Personnummer 630802-0186

agneta.segerhammar@sagax.se

| TP oy sy )

Sebastian Wiman (SW)
Personnummer 830120-0179
sebastian.wiman@sagax.se

+46730322400 +46 /02335498
BankIiD BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"'Samuel Sebastian Wiman"
Signerade 2026-04-13 19:13:27 CEST (+O200)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Eva

Agneta Segerhammar”
Signerade 2026-04-13 13:49:25 CEST (+0200)

ok il oot el oot e o i oS

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna t6r mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig

| papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive, For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera

dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity

FITRSTr

2/2




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Torslanda Sickladn 145:16 AB, org.nr §569271-1732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisnhingen for Torslanda
Sickladn 145:16 ABfor ar 2025-01-01 - 2025-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Torslanda Sicklabn 145:16 ABs
finansiella stéallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Torstanda Sicklaén
145:16 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddomer viriskernafor vasentligafelaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund f6ér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljld av oegent-
ligheter &r hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innetfatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande uppiysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller {6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-

sionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-

hingarna, och om arsredovisningen aterger de under- .

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Torslanda Sickiadn
145:16 ABtor ar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Torstanda Sicklacn
145:16 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund {ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar siyrelsen som har ansvaret f{6r foérslaget il
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdeiningen ar férsvariig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvalthingen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon {0r-
summelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
foér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltic kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranieda ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunki |
risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser

skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Eva Persson
0708-40 83 22
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