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Styrelsen och verkstidllande direktoren avger foljande arsredovisning och koncernredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- koncernens rapport dver totalresultat 12
- koncernens rapport over finansiell stillning 14
- koncernens rapport over fordndringar 1 eget kapital 16
- koncernens rapport over kassafloden 17
- moderbolagets rapport over totalresultat 19
- balansrdkning for moderbolaget 20
- sammandrag avseende fordndring 1 moderbolagets eget kapital 22
- kassaflodesanalys for moderbolaget 23
- noter, gemensamma f0r moderbolag och koncern 24

Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot och VD i Skandrenting AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansriakningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansriakningen faststallts pa arsstamma den 2024-05-24,

Arsstimman beslot att godkanna styrelsens foérslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Skandrenting AB, organisationsnummer 556089-3305,
avger hirmed redovisning for koncernen och moderbolaget for rakenskapsar 2023. Uppgifter inom
parentes avser foregdende rakenskapsar.

Arsredovisningen upprittas enligt International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International
Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sadana de antagits av EU. Vidare har Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner, tillimpats. Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt
Arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning {or
juridiska personer) och uttalande fran Radet {or finansiell rapportering.

Information om verksamheten
KONCERNEN

Verksamheten

Skandrentings verksamhet startades 1998, men delar av portfoljen har anor sedan 1980-talet.
Bolaget dr moderbolag i en koncern, som vid utgangen av 2023 bestod av 50 bolag.
Skandrentingkoncernen dger och hyr ut fastigheter, huvudsakligen till starka motparter inom
ndringslivet och den offentliga sektorn. Merparten av hyresavtalen ar langa och till storsta delen
rintebaserade. Vanligtvis 10per hyresavtalen pa 15-25 &r. Hyresgdsterna dr ekonomiskt starka
offentliga och privata kunder och 1 huvudsak ar det en hyresgést per fastighet. I de flesta fall
ansvarar hyresgésten for drift och forvaltning av fastigheten. Fastigheterna ar belagna 1 Sverige,
med koncentration kring de sédra och mellersta delarna av landet. Bolagets verksamhet innefattar
aven att dga och forvalta aktier och andra vardepapper.

Moderbolaget siljer tjdnster, framforallt forvaltning, 1 huvudsak inom koncernen. Moderbolaget
ager och forvaltar vardepapper.

Affarside

Bolaget dger och hyr ut fastigheter, huvudsakligen till starka motparter inom néringslivet och den
offentliga sektorn. Bolagets verksamhet innefattar dven att dga och forvalta aktier och andra
vardepapper.

Personal och organisation
Koncernens anstallda ar 1 huvudsak lokaliserade 1 Stockholm. Medelantalet anstallda har under aret

varit 9 (9) varav 5 (5) kvinnor. Forvaltning av fastigheterna skots 1 huvudsak av hyresgéasterna eller
av anlitade lokala forvaltare.

Finansiella mal
Soliditeten skall uppga till lagst 30%.

Fastighetsbestandet
Vid utgdngen av 2023 dgde Skandrentingkoncernen 43 (43) fastigheter. Fastigheternas
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sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar 1 koncernen vid rakenskapsarets utgang till cirka 293 000
(293 000) kvm, exkluderat pagaende projekt.

Finansiell leasingfordran

Av totala fastighetsbestandet har viss del klassificerats som finansiell lease, efter analys av avtalen
for respektive fastighet. Totala virdet pa dessa uppgar vid rakenskapsarets utgang till 1 599,9 (1
631,9) MSEK. Virdet pa finansiell leasingfordran dverensstammer med fastigheternas bokforda
varde. Marknadsvirdet pa dessa fastigheter, dar det ej finns utstalld option, overstiger det boktorda
virdet med 442 (342) MSEK. Resterande fastigheter redovisas som forvaltningsfastigheter till
marknadsvarde.

Som en effekt av IFRS 16 har ett arrendeavtal identifierats som en finansiell leasingfordran. Vardet
av denna fordran uppgar till 54,9 (54,9) MSEK.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Koncernens rorelseresultat for 2023 uppgick till 394,6 (697,6) MSEK medan resultat efter

finansnetto blev 1 043,7 (-318,1) MSEK. Den orealiserade vardeforandringen av andra langfristiga
viardepapper var under aret 407,8 MSEK, jamfort med -1 778,9 MSEK {oregaende ar.

En stor del av arets vinst kan hérledas till den positiva utvecklingen av de noterade aktiemnnehaven.

Under aret har Skandrenting fortsatt att foradla sin basverksamhet och ett flertal nya kontrakt har
tecknats med saval nya som befintliga hyresgaster.

Vakansnivan ar fortsatt 1ag, ca 5%. Forhandling pagar med nya hyresgéster.

Under aret har verksamheten fokuserats pa investeringar for befintliga hyresgéaster. FOr narvarande
har bolaget férhandlade och kontrakterade investeringar som vid fardigstidllande berdknas uppga till
ca 1 750 MSEK. I samband med beslutade investeringar har det tecknats ett nytt hyresavtal med
Polismyndigheten innefattande en om- och tillbyggnad i befintligt polishus 1 Karlstad. Hyrestiden
ar 12 ar med start nar tilltrade till de nya lokalerna sker, preliminart under 2026. Vidare har
projektet med Kriminalvarden, rérande uppforande av ett nytt hikte 1 Kalmar, inletts och hyrestiden
ar 25 ar med start nar tilltrade sker, preliminart under 2027.

Bolagets paverkan av den fullskaliga invasionen 1 Ukraina och effekten av kriget bedoms 1 nulaget
som hanterbar och har inte haft nagon storre resultatpaverkan.
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Arets resultat

Arets forvaltningsresultat, dvs resultat exklusive resultat viardepapper, virdeforandringar, derivat,
bokslutsdispositioner och skatt, uppgick till 233,2 (505,6) MSEK, vilket motsvarar 109 (237) SEK
per aktie. I forvaltningsresultatet ingar andel 1 intresseforetags resultat med 226,8 (450,2) MSEK.

Arets resultat efter skatt uppgick till 891,1 (-133,1) MSEK, motsvarande 416,0 (-62,8) SEK per
aktie. Resultatet har paverkats av orealiserade viardeforandringar avseende fastigheter med -25,0
(84,1) MSEK, orealiserade vardeforandringar avseende vardepapper med 407,8 (-1 778,9) MSEK
samt orealiserade viardefordndringar avseende rantederivat med -0,3 (0,3) MSEK.

Realiserade vardeforandringar uppgar till 0 MSEK avseende {orvaltningsfastigheter. Inga

realisationsresultat avseende avyttring av fastigheter som klassificerats som Finansiella fordringar
har skett under 2023.

Koncernens hyresintakter uppgick under aret till 219,0 (196,6) MSEK. Fastighetskostnaderna

uppgick till 44,7 (49,1) MSEK under aret. Koncernens ranteintakter fran leasingverksamheten
uppgick under aret till 129,9 (78,3) MSEK. Rintekostnaderna for dessa uppgick till 71,5 (25,3)
MSEK under aret.

Rorelseresultatet har minskat till 394,6 (697,6) MSEK.. Justerat Finansnetto, dvs Finansnetto
exklusive viardeforandringar, uppgick till 241,6 (762,9) MSEK, orealiserade vardeforandringar

avseende vardepapper uppgick till 407,8 (-1 778,9) MSEK samt orealiserade vardeforandringar pa
rantederivat uppgick till -0,3 (0,3) MSEK.

Andel 1 intresseforetags resultat efter skatt uppgick till 226,8 (450,2) MSEK.

Kassaflode och finansiell stalining

Skandrentingkoncernens tillgangar uppgick den 31 december t1ll 13 693,7 (13 136,6) MSEK.. Dessa
har finansierats dels med eget kapital om 7 123,9 (6 221,1) MSEK och dels med skulder om 6
569,7 (6 915,5) MSEK, varav 5 132,8 (5 554,8) MSEK ar rantebdrande. Kassatlodet fran den
I6pande verksamheten, fore fordndring av rorelsekapital, uppgick till 12,0 (177,8) MSEK.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick vid arets utgang till 140,3 (362,6) MSEK samt beviljade och ¢j
utnyttjade krediter om sammanlagt 953 (79) MSEK. Darutover har bolaget ett stort innehav av
borsnoterade aktier som kan sédljas med kort varsel, om behov av detta finns. Se not 16.



(o
th
(1)
(=
£
&6
)
)

"]
-

P

& 1D:3bb93000-062a-11ef-8fee-17a4d5dcb818 Status: Signerat av alla

Skandrenting AB
556089-8305

Forvaryv och investeringar
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Koncernen har under 2023 genomfort investeringar i Forvaltningsfastigheter f6r en sammanlagd
volym om 11,6 (3,5) MSEK, varav forvarv 0 (0) MSEK. Déarutover har 0,1 (112,2) MSEK
investerats 1 fastigheter som klassificeras som Finansiell leasingfordran. Ingen (0) fastighet har

forvarvats under 2023,

Forsaljningar

Inga forsdljningar har skett under 2023.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag 1 TSEK

2023 2022 2021

Koncernen

Resultat leasingverksamhet 37 957 33 821 31 163
Driftoverskott fastighetsverksamhet 174 268 147 558 140 276
Forvaltningsresultat * 233203 505590 160 985
Resultat efter finansiella poster 1043 693 -318061 2 208 957
Balansomslutning 13 693 66413 136 61814 529 102
Synlig soliditet 1 % 52 47 =
Avkastning pa totalt kapital % 2 5 2
Avkastning pa eget kapital % 14 -2 39
Belaningsgrad forvaltningsfastigheter % 4] 43 45
Belaningsgrad leasingfordringar % 85 86 83
Belaningsgrad totala tillgangar % 37 42 46
Riantetackningsgrad ggr 2 6 5
Antal fastigheter 43 43 44
Antal anstillda 9 9 9

2020

29 199
140 605
139 254

2061 525
8 567 641
54
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33
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2019

29 676
131 134
209 056

1017 609

6 030 052
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39
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2023 2022 2021 2020 2019

Moderbolaget

Rorelseintakter 20 762 13411 12 311 9270 10419
Rorelseresultat -639  -10 259 -9 624 -9 597 -8 574
Resultat efter finansiella poster 356257 881682 148 288 51734 115 247
Balansomslutning 5923265 5989081 6282871 2522847 2395119
Synlig soliditet 1 % 39 33 21 48 47
Avkastning pa eget kapital 1 % 14 47 7 3 8
Antal anstéllda 8 8 8 8 8

* Fran 2020 berdknas forvaltningsresultatet med justering for resultat vardepapper.
JamiGrelsebeloppen tor ar 2017-2019 ar ej justerade. Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang
Merparten av bolagets innehav i noterade vardepapper har 6kat 1 varde under forsta kvartalet 2024.

Da merparten av hyresgisterna ar inom offentlig sektor kommer bolaget med stor sannolikhet att ha
ett sakert och positivt kassaflode dven under 2024,

Bolagets paverkan av den fullskaliga invasionen 1 Ukraina och effekten av kriget bedoms 1 nulaget
som hanterbar.

Miljofragor

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor miljopaverkan. Nagra av Skandrenting
ABs hyresgister bedriver verksamhet som har miljopaverkan och som ar tillstands- eller
anmalningspliktig. Skandrenting AB bedriver inte nagon egen verksamhet som har direkt
miljopaverkan. Enligt miljobalken géller att den som har bedrivit en verksamhet som har bidragit
till en férorening ar primért ansvarig for efterbehandling och sanering. Om inte
verksamhetsutovaren kan utfora eller bekosta efterbehandling och sanering ar den som forvarvat
fastigheten, och som vid forvarvet kant till, eller da bort ha upptackt fororeningen, ansvarig. Under
vissa forutsattningar kan saledes krav riktas mot Skandrenting AB {or efterbehandling eller
sanering avseende forekomst eller misstanke om fororening 1 mark, vattenomraden eller
grundvatten fOr att stdlla fastigheten 1 sadant skick som foljer av miljobalken. Sidana krav kan
paverka bolagets resultat och finansiella stdllning negativt. For narvarande foreligger inga krav.

Hallbarhetsarbetet inom Skandrenting AB ar langsiktigt och malinriktat. Arbetet bedrivs som en
integrerad del av bade fastighetsforvaltning och projektutveckling.

Skandrenting arbetar for att FN:s Globala hallbarhetsmal ska nas och integrerar nu malen 1
verksamheten och kartlagger hur vi kan bidra till att minska bolagets miljopaverkan pa ett
ansvarsfullt satt. 1 dagslaget fokuserar vi pa tva av de 17 malen, mal 9 och mal 11. Under 2023
fortloper arbetet med Skandrentings hallbarhetsplan och v1 utvecklar var frivilliga
hallbarhetsrapport, uppférandekod leverantorer och hallbarhetspolicy.
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Mojligheter och risker

Skandrentings verksamhet, finansiella stillning och resultat kan komma att paverkas av ett antal
riskfaktorer.

Hyror och kunder

Skandrentings intdkter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, mojligheten att ta ut
marknadsmassiga hyror samt kundernas betalningsférmaga. Bolaget fokuserar 1opande pa
hyresnivabevakning och vakansgrad for att optimera vardeutvecklingen pa fastighetsbestandet.

Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allménna och den regionala
konjunkturutvecklingen. Risken for stora svangningar 1 vakanser och bortfall av hyresintikter okar
ju fler enskilt stora kunder som finns 1 fastighetsbestandet. For att begransa risken for minskade
hyresintdkter och forsimrad uthyrningsgrad efterstravar Skandrenting att skapa langsiktiga
relationer med bolagets befintliga kunder.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till 99% (99%). Kundforiusterna under aret uppgar till

0% av rorelseintdkterna. Av de tio hogst varderade fastigheterna star statliga hyresgister for cirka
58% av det totala vardet. Den genomsnittliga kvarvarande loptiden pa hyresavtalen 1 de tio storsta
fastigheterna ar 10 ar.

Leasingkunder
For en del av de fastigheter som klassificerats som finansiell lease har utstallts en option dar

mojligheter finns for kunderna att kopa det fastighetsagande bolaget till ett 1 forvég faststallt
belopp. De bokforda virdena pa dessa fastigheter anpassas med fordandringar enligt optionsavtal.
Dessa fastigheter dr uthyrda till 100%, dvs ingen vakansgrad finns. 84% av bokforda
leasingfordringar (exkl belopp hianforlig till nyttjanderatt avseende arrendeavtal) ar rantebaserade
dar kunden tar all risk och mojlighet 1 rantefluktuationer.

Genomsnittlig kvarvarande hyrestid dr 18 ar, for de finansiella leasingiordringarna (exkl
nyttjanderitt avseende arrendeavtal).

Skuldforvaltning och riskhantering

Skandrentings storsta finansiella risk ar en situation da finansieringsmarknaden inte fungerar och
bolaget far problem att refinansiera lan. For att begransa refinansieringsrisken arbetar bolaget
kontinuerligt med att omférhandla 1an och att diversifiera forfallostrukturen av lanen. Det arbetet
sakerstiller samtidigt att en konkurrenskraftig langsiktig finansiering vidmakthalls. Skandrentings
genomsnittliga kreditbindning uppgick till 14,4 (15,2) ar pa balansdagen.

Skandrentingkoncernens hyresavtal ar tecknade med ekonomiskt starka motparter och merparten av
avtalen ar kopplade till finansieringsavtal dir kunden star for ranterisken. Andelen av rantebarande
fastighetslan, diar hyresavtalen ar rintebaserade, uppgar till 69 (69) %. Koncernens
balansomslutning 2023 var 13 693,6 (13 136,6) MSEK. Det egna kapitalet uppgick pa balansdagen
till 7 088,2 (6 189,4) MSEK, vilket innebar en soliditet pa 52 (47) %.
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Koncernens totala rantebirande skulder uppgick vid arets slut till 5 132,8 (5 554,8) MSEK. Dessa
skulder bestar av lan fran kreditinstitut samt moderbolaget for dels finansiering av koncernens
fastighetsbestand och dels finansiering av koncernens aktieinnehav, inklusive intressebolag.

Ranterisk uppkommer genom att svangningar 1 marknadsrantan paverkar resultat och kassaflode.
Hogre marknadsranta innebar hogre rantekostnad men det sammanfaller ofta ocksa med hogre
inflation och ekonomisk tillvaxt. Det medfor att 6kade rantekostnader delvis kompenseras av saval
minskade vakansgrader och hogre hyresintdkter genom okad efterfragan, savil som att hyrorna
regleras med index. Vid en omedelbar 6kning av marknadsrantan med en procentenhet och
antagande om ofordndrad laneportfoly skulle rantekostnaderna 6ka med 33 (37) MSEK. De
rantebaserade hyresintikterna skulle samtidigt 6ka med 20 (20) MSEK. Koncernens aktieinnehav 1
intressebolaget Hedin Mobility Group AB ger for narvarande inget kassafldde, till Skandrenting.
Under aret har den totala andelen 1an med rorlig ranta minskat, Skandrentings totala lanestock har
rantebindning om 3 manader. For mer information se not 24, Finansiella risker och finanspolicyer.

Intressebolag

Under senare delen av 2021 forviarvades 25% av Hedin Mobility Group AB. Hedin Mobility Group
AB bedriver handels- och verkstadsrérelse inom motorbranschen. Bilforsidljning dr beroende av
konjunkturutvecklingen och skapar en kénslighet 1 intressebolagets torsaljningsutveckling. Genom
deras verksamhet inom flera delar av bilbranschen som forsaljning, verkstader, hyrbils- och
reservdelsomradet skapas mojlighet att bredda och sprida riskerna.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar direkta kostnader sdsom kostnader for drift, media, underhall,
tomtrattsavgild och fastighetsskatt. De tlesta av Skandrentings kunder har dock ett omfattande
drift-, media- och underhallsainsvar. De svarar normalt sett for allt inre och yttre underhall samt alla
taxebundna drift- och mediakostnader. Med lokal narvaro 6kar kunskapen om respektive fastighets
behov av forebyggande insatser, vilket 1 langden ar mer kostnadseffektivt 4an omfattande
reparationer. Skandrenting arbetar kontinuerligt med forbattringar gallande driftskostnader, sasom
varme- och elférbrukning, for att stindigt forbattra kostnadseffektiviteten med hjélp av rationella
tekniska losningar, praktiska insatser och kontinuerlig uppfoljning. En férandring med +/- 1% av
fastighetskostnaderna skulle paverka resultatet fore skatt med +/- 0,2 MSEK.

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter

Skandrenting redovisar sina forvaltningsfastigheter till verkligt virde med virdeforandringar i
resultatrakningen. Marknadsbedomningar av fastigheter innehaller alltid ett visst matt av osdkerhet
1 gjorda antaganden och berdkningar, Osdkerheten avseende enskilda fastigheter bedoms i
normalfallet ligga inom intervallet +/- 5-10 procent. Osdkerheten varierar med typ av fastighet,
geografiskt lage samt dven med konjunkturférandringar.

Skandrenting foljer 16pande upp de affarer som genomiforts pa marknaden for att underbygga och
sakerstalla virderingarna. Dessutom diskuterar bolaget l1opande med externa aktorer saval kop som
forsalyning av fastigheter samt med jamna mellanrum varderar delar av fastighetsbestandet av
extern part, vilket ger ytterligare vigledning. Se dven not 4, Forvaltningsfastigheter. Resultat fore
skatt skulle paverkas med +/- 153 MSEK vid en vardefordndring av forvaltningsfastigheterna med
+/- 5 procent. Soliditeten skulle vid fem procents vardeforandring, forandras 1%.
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Kdnslighetsanalys
Faktor Forandring Resultateffekt fore skatt, MSEK
Hyresintakter +/- 1 procent 2,2

Ranteniva for rintebdrande skulder +/- 1 procentenhet 33,0
Fastighetskostnader avseende

forvaltningsfastigheter +/- 1 procent 0,2
Virdeforandringar fastigheter +/- 1 procent 30,7

Fastigheternas varde

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 koncernens rapport 6ver finansiell stallning till verkligt varde
och vardeforandringarna redovisas 1 koncernens rapport over totalresultatet.

Per bokslutsdagen har Skandrenting gjort varderingar baserade pa en kassaflodesanalysmodell
innebérande att fastigheternas viarde baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafloden jamte
restviarde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar for det stora flertalet av fastigheterna till tio
ar, men 1 de fall da kontraktslangder, eller andra omstandigheter, ar langre an tio ar sa har
kalkylperioden anpassats for att inrymma alla prognostiserbara vasentliga handelser. Varje fastighet
virderas individuellt genom att nuvardesberdakna framtida kassafloden, dvs framtida
hyresbetalningar minskade med beddémda drift- och underhallsutbetalningar samt restvirdet ar 10
for de flesta enheterna. Bedomda hyresinbetalningar samt drift- och underhallsutbetalningar har
hirletts fran befintliga hyresintakter samt drift- och underhallskostnader. Kassaflodet
marknadsanpassas genom att beakta eventuella forandringar 1 uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer
saval som drift- och underhallsutbetalningar. Till grund {6r samtliga kassaflédeskalkyler har
antagits en langsiktig inflation om 2%.

[ samband med dessa marknadsvirderingar har beaktats de externa viarderingar som gjorts under
den senaste femarsperioden. De interna varderingarna har stamts av med externa varderingar for
83% av fastigheterna. Over 60% av fastigheterna har virderats under de senaste tva dren. Bland
annat har Forum Fastighetsekonomi och Svefa varderat véra fastigheter. De interna varderingarna
understiger eller 4r lika med de externa varderingarna.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen bedéms f6lja inflationen med hansyn tagen till gallande indexklausuler 1
kontrakten under dess 1optider. Da kontrakten loper ut sker en beddmning om kontrakten anses bli
forlangda till rAdande marknadsniva samt att risken beddms huruvida lokalen kan bli vakant.
Vakanser bedoms utifran géllande vakanssituation med en successiv anpassning till bedomd
marknadsmassig vakans, med hiansyn till objektets individuella forutsattningar.

Drift- och underhdllsutbetalningar
Vid bedomning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt
berdknade normaliserade kostnader anvants.
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Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylrantor som anvénds 1 kalkylen har harletts ur jdmforbara
transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av avkastningskrav ar lage,
hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. I not 4 redovisas anvanda direktavkastningskrav och
kalkylrantor.

Vardepapper

Bolaget forvaltar viardepapper. Bolagets placeringar utgors huvudsakligen av innehav 1 bolag
noterade pa Nasdaq. Totalt anskaffningsvarde uppgar till 873,0 (759,3) MSEK medan
marknadsvardet, tillika bokfort viarde 1 koncernen, uppgér till 4 399,9 (3 878,6) MSEK.

Skatt

Skandrentingkoncernen redovisar en total skattekostnad om -152,6 (184,9) MSEK, varav aktuell
skattekostnad om -49,4 (-100,9) MSEK. Skatt har berdknats utifran skattesatsen om 20,6%.

Reglerna om begransad avdragsritt for negativt rantenetto har inte paverkat koncernens
skattekostnad.

Uppskjuten skatt uppstar framforallt som foljd av temporéra skillnader mellan redovisade varden
och skatteméssiga varden avseende koncernens fastigheter.

I Skandrenting AB finns inga skatteméissiga underskott for taxeringsaret 2023. Det finns ingen (0
MSEK) aktiefalla per 2023-12-31.

Skatteverket har stallt forfragan rorande tidigare ars klassificering av finansiella hyresintakter,
bolagets bedomning ar att korrekt klassificering har gjorts.

Agarforhillanden

Bolaget dgdes under hela 2023 av Erik Selin Fastigheter AB, org nr 556572-5586, med site 1
Goteborg.

Egna aktier

Bolaget dger inga egna aktier.
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Framtida utveckling
Skandrenting har en fortsatt 1dg vakansgrad och en stabil basverksambhet.

Trots krig och stor osdkerhet 1 omvirlden levererar bade fastighets- och aktieverksamheten goda
resultat. Bolaget har pagaende stora investeringar inom framforallt offentlig verksamhet och vi
raknar med att 0ka var exponering mot offentlig sektor under de narmaste aren.

Bolaget har haft en mycket god utveckling under senare ar och ar val balanserat for framtida
utveckling och tillvaxt inom privat och offentlig sektor dar vi ser ett stort intresse och behov fran
savil befintliga som potentiella hyresgéister och vi tror fortsatt att Skandrenting kommer vara en
attraktiv och langsiktig partner for vara kunder och samarbetspartners under manga ar framover.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1479912 278
Arets resultat 248 053 868

kronor 1 727 966 146

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 1727966 146

1 727 966 146
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Koncernens rapport over totalresultat Not

Leasingverksamhet
Ranteintakter
Rantekostnader

Rantenetto

Omkostnader

Driftoverskott leasingverksamhet

Resultat leasingverksamhet
Fastighetsverksamhet

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskott fastighetsverksamhet

Viardeforandring forv.fastigheter, orealiserade
Ovriga rorelsemtakter

Resultat fastighetsverksamhet

Andel 1 intresseforetags resultat efter skatt
Forvaltnings- och administrationskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat vardepapper
Virdeforandring derivat, orealiserade

Finansnetto
Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

4

3,6,7,8

9,21
10, 21
11

12

2023

129 992
-71 507

58 485

-20 528

37 957

37957

219 012
44 744

174 268

-25 000
2316

151 584

226 838
-21 831

394 548

10 831
-197 176
835 761
-271

12(64)

2022

78 255
-25 360

32 895

-19 074

33 821

33 821

196 613
-49 055

147 558

34 069
> 701

237 328

450 205
-23 779

697 575

1 976
-109 892
-908 045

325

649 145

1 043 693

-152 554

891 139

-1 015 636

-318 061

184 947

-133 114



g, *

€) 1D:3bb93000-062a-11ef-8fee-17a4d5dcb818 Status: Signerat av alla

Skandrenting AB
556089-8305

Koncernens rapport over totalresultat Not

Arets resultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare
[nnehav utan bestimmande inflytande

Ovrigt totalresultat
Poster som ej kommer att klassificeras till

resultatrdkningen

Andel av ovrigt totalresultat fran
intresseforetag

Poster som senare kan komma att klassificeras
till resultatrdakningen

Andel av ovrigt totalresultat fran
intresseforetag

Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat

Arets totalresultat hiinforligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

Forvaltningsresultat fore skatt |
Forvaltningsresultat fore skatt per aktie, kr
Resultat efter skatt per aktie, kr

2023

887 025
4114

9 500

2 250

11 750
902 889
898 775

4 114
233 203

109
416

13(64)

2022

-133 7791
677

-133 114

-133 791
677

505 590
237
-63
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Koncernens rapport over finansiell
stallning

Tillgangar
Anlaggningstillgeangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanlaggningar
Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar 1 intresseforetag |

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Finansiell leasingfordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Fordringar hos intresseforetag
Fiansiell leasingfordran
Derivat

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

14

—

16
17

18
21

17

19

2023-12-31

28 063

28 063

3 039 930
14 700
169

3 054 799

4 397 787
4 399 969
1 565 901

10 363 657

13446 519

46 547
163
145

34 070

12 516
13 418
140 286

247 145

13 693 664

14(64)

2022-12-31

28 063

28 063

3 064 932
3102
284

3068 318

4 115995
3 878 557
1 600 778

9 595 330

12 691 711

29 911

31155
271
7594
13 337
362 639

444 907

13 136 618




ID:3bb83000-062a-11ef-8fee-17a4d5dcb818 Status: Signerat av alla

)

Skandrenting AB
556089-8305

Koncernens rapport over finansiell
stalining

Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till moderbolagets

aktieagare
Aktiekapital
Reserver

Balanserad vinst inklusive arets resultat

Summa eget kapital
Innehav utan bestimmande inflytande

Totalt eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

20

12
24
24
21, 24

24, 25
24

26

2023-12-31

106 603
11750
6 969 805

7 088 158

35 821

7123 979

1 199 759
3 846 091

>4 866
1216489

6317 205

70 240
14 444
35610
23 442
108 744

252 480

13 693 664

15(64)

2022-12-31

106 603

6 0832 782

6 189 385

31707

6221 092

1 096 647
3963779

54 866
1516 536

6 631 828

71 050
17 736
35 731
13 323
93 856

283 698

13 136 618
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Summa totalresultat

Forsdljning av dotterforetag

Summa transaktioner med bolagets
agare |

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Avskrivning uppskrivning

Arets totalresultat

Summa totalresultat

Forsdljning av dotterforetag

Summa transaktioner med bolagets
agare

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Balanserad

Aktie- vinst 1nkl
kapital arets resultat
106603 6216478
- -133 791

- 6082687

- 06

106 603 6 082 783
106 603 6 082 783
- 887 025

- -3

106 603 6 969 805
106 603 6 969 805

Reserver

11750
11 750

11 750

Innehav utan
bestimmande Totalt eget

inflytande

31 029
677

16(64)

kapital

6354 110
-133 114

31706 6114 393

31 706

31 706
4115

96

6221 092

6221 092

891 140
-3
11 750

35821 7123979

35 821 7123979
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Koncernens rapport over kassatloden

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Amortering fran leasingkund

Justering for poster som ej ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar / nedskrivningar

Erhallen réinta

Erhallen utdelning

Betald ranta

Betald inkomstskatt

Kassatlode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassatlode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar i fastigheter och finansiell lease
Salda fastigheter / dotterforetag

Investering 1 intresseforetag

Forvarv / forsdljning iventarier

Utbetald utdelning fran intresseforetag
Investering av virdepapper

Forsaljning av vardepapper

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan leasing
Amortering/lésen av leasingskuld
Upptagna ovriga lan
Amortering/l6sen av dvriga lan

Kassatlode fran finansieringsverksamheten

Not

27

27
27
27
27

2023

394 548
32 086
-201 338
113

9 882
75 861
-197 176
-101 511

11 965

-20 241
19713

17(64)

2022

697 575
36 826
-534 274
110

1 622

30 189
-95 938
-8 274

11 437

-11 721
-44 596

1 248
-154 621
393 110

177 816

-7 589
-7 257

162 970

-115 279
4219
-11 982
-18

499

-16 126

1 242 339

183 420

-36 875
300 001
-679 791

1 103 652

133 977
-27 992
920

-1 186 982

-416 665

-1 080 077
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Koncernens rapport over kassafloden Not 2023 2022
Arets kassaflode -221 808 186 545
Likvida medel vid arets borjan 362 639 175 740
Kursdifterens 1 likvida medel -545 354
Likvida medel vid arets slut 140 286 362 639
Outnyttjad checkrakningskredit 55 000 55 000
Outnyttjade krediter vardepapper 897 729 24 080
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Moderbolagets rapport over totalresultat Not

Nettoomsattning 21, 28

Ovriga rorelseintikter 28
Summa rorelsens intiakter

Rorelsens Kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 6,7, 8

Personalkostnader 8, 29

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 30
Resultat fran andelar 1 intresseforetag 31
Resultat fran gvriga vardepapper 11
Ranteintakter och liknande resultatposter 9,21
Rantekostnader och liknande resultatposter 10, 21

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 32
Skatt 12

Arets resultat

2023

20 279
4383

20 762

-8 032
-13 369

-21 401

-639

67 672

1 248
427 9877
39 561
-179 572

356 896

356 257

-71 202

-37 001

2438 054

19(64)

2022

9 133
4278

13 411

-8 447
-15 223

-23 670

-10 259

102 516
499
870 825
16 863
-98 762

891 941

881 682

-205 437

-93 670

8L 3T

I moderbolaget forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstammer med

arets totalresultat.
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Balansrakning for moderbolaget

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier 1 koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjutna skattefordringar

Andelar 1 intresseforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

15

35
34
5
16
12

21

19

2023-12-31

151

567762
183 103

5358 606
872 970

1 117

3 656 083

5 839 641

5> 839 792

35 520
145

1 828
936
45 044

83 473

83 473

5 923 265

20(64)

2022-12-31

264

548 578
167 242
607 155
759 332

3611632

> 693 939

5> 694 203

32 097

1493
23
261 265

294 878

294 878

5 989 081
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Balansrakning for moderbolaget Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20
Uppskrivningsfond 36
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till moderforetag 21
Skulder till kreditinstitut 24
Uppskjuten skatteskuld 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder t1]] koncernforetag 21

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2023-12-31

106 603
62 000

187518

356 121

1479 912
248 054

1 727 966

2 084 087

261 220

1216 489
1 821 590

3 038 079

13 2835
835
477714
277 824
3296
14 925

539 879

5 923 265

21(64)

2022-12-31

106 603
62 000
187 518

356 121

397 337
382 575

1 479 912

1 836 033

196 590

1 520 000
1 875 925
1 825

3397750

14 799
767

451 187
81 674
487

9 794

558 708

> 989 081
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Sammandrag avseende forandring 1 moderbolagets eget kapital

Balanserat

Antal Uppskrivning resultat och

aktier Aktickapital sfond Reserviond arets resultat

Ingaende eget kapital 2022-01-01 2 132 068 106 603 62 000 187 518 897 337

Arets resultat - - - - 582575
Summa transaktioner med bolagets

agare - - - - -

-y —

Utgaende eget kapital 2022-12-31 2 132 068 106 603 62 000 187518 1479912

Ingaende eget kapital 2023-01-01 2 132 068 106 603 62 000 187518 1479912
Arets resultat - - - - 248 054

Summa transaktioner med bolagets
agare - . . - -

— —— — — [ g T

Utgdaende eget kapital 2023-12-31 2132 068 106 603 62 000 187518 1727 966

p— —

22(64)

Totalt eget

kapital
1 253 458
582 575

—

1 836 033

1836 033
248 054

2 084 087
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Den l1opande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som ¢j ingar 1 kassatlodet
Erhallen ranta

Frhallna utdelningar

Betald ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forindring rorelsefordringar

Forandringar rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Fordndring langfristiga fordringar koncernforetag
Nettoinvesteringar 1 koncernforetag

Salda koncernforetag

Forvarv / forsaljning av inventarier
Nettoinvesteringar 1 intressebolag

Investering av vardepapper

Forsdljning av vardepapper

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an hos kreditinstitut

Amortering av skuld till kreditinstitut
Lamnat/erhallet koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Outnyttjad checkriakningskredit
Outnyttjade krediter viardepapper

Not

27

2]
2

2023

-639

113

39 561
144 781
-179 572
-94 575

-90 331

-3 139
34 335

-58 933

44 334
-35 045

-44 596
-154 622
393 110

203 181

300 001
-053 896
-6 572

-360 467

-216 221
261 265

23(64)

2022

-10 259
46

16 863
183 204
-98 762
-3 161

87 931

10 253
47 109

145 293

13 555

4 589

48

-11 982
-16 126

1 242 339

1 232 423

920
-1 157 680
- =53 748

45 044

49 999
897 729

-1 210 508

167 208
94 057

261 265

50 000
24 080
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern

Not 1 Tillampade redovisningsprinciper

Allméan information

De finansiella rapporterna for Skandrenting AB, per den 31 december 2023, har godkéants av
styrelsen den 26 april 2024 och kommer att forelaggas arsstamman den 24 maj 2024 {or
faststidllande. Skandrenting AB, organisationsnummer 556089-8305, med sate 1 Stockholm, utgor
moderbolaget for en koncern med dotterbolag enligt not 33 och 34, Aktier och andelar 1
koncernforetag. Bolaget dr registrerat 1 Sverige och postadressen till bolagets huvudkontor ar Box
3343, 103 67 Stockholm. Skandrenting dger och hyr ut fastigheter, huvudsakligen till starka
motparter inom naringslivet och den offentliga sektorn. Bolagets verksamhet innefattar dven att dga
och forvalta aktier och andra viardepapper.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprattats 1 enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
International Financial Reporting Interpretation Commuittee (IFRIC), sadana de antagits av EU.
Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner, tillampats.

Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning 1or juridiska personer) och uttalande fran
Radet for finansiell rapportering. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen forutom 1 de fall som anges nedan under avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper.
De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer féranleds av
begriansningar i mojligheterna att tillimpa IFRS 1 moderbolaget till f61jd av Arsredovisningslagen.
Den funktionella valutan for moderbolaget dr svenska kronor, vilken aven utgor
rapporteringsvalutan fér moderbolaget och koncernen. De finansiella rapporterna presenteras 1
svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska anskaftningsvarden, forutom
torvaltningsfastigheter, langfristiga placeringar och derivat, som varderas till verkligt varde.

Att uppratta finansiella rapporter 1 enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gor bedomningar
och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena baseras pa styrelsens spetskompetens, historiska erfarenheter samt andra faktorer som
under radande forhallanden forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvinds sedan for att bedoma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedémningar. Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av
uppskattningar redovisas 1 den period dndringen gors om andringen endast paverkat denna period
eller i den period andringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell period
och framtida perioder. Bedomningar gjorda av foretagsledningen vid tillampningen av IFRS, vilka
har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan
medfora vasentliga justeringar 1 pafoljande ars finansiella rapporter beskrivs ndrmare 1 not 22,
Viktiga uppskattningar och beddémningar. De angivna redovisningsprinciperna for koncernen har
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tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras 1 koncernens finansiella rapporter, om
inte annat framgar nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa
rapportering och konsolidering av dotterbolag.

Klassificering m m

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar 1 allt vasentligt av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar
och kortfristiga skulder bestar 1 allt visentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom
tolv manader raknat fran balansdagen. I kortfristiga skulder till kreditinstitut ingar ett ars avtalad
amortering samt krediter som enligt avtal skall och kommer att aterbetalas under kommande ar. I
langfristiga rintebirande skulder ingar dven formellt kortfristiga lan som omférhandlas 16pande
under kommande ar.

Av totala fastighetsbestandet har viss del klassificerats som finansiell lease, efter analys av avtalen
for respektive fastighet. Totala bokforda vardet pa dessa uppgar vid rakenskapsarets utgang till 1
599,9 MSEK. Det bokforda virdet overensstimmer med utstallda optionspriser och
hyresgrundande belopp, 1 de fastigheter som inkluderar rantebirande hyresavtal. Det totala vardet
pa fastigheter, dir det ej finns utstalld option, 6verstiger det bokforda vardet med 442 (342) MSEK.
Resterande fastigheter redovisas som forvaltningsfastigheter till marknadsvarde. Beskrivs dven i
not 4, Forvaltningsfastigheter.

Konsolideringsprinciper

Dotterbolag ar foretag som star under ett bestimmande inflytande, vilket betyder att Skandrenting
AB dger mer dn 50 % av aktierna eller andelarna. Bestimmande inflytande innebar direkt eller
indirekt en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Vid bedomningen om ett bestimmande inflytande foreligger, skall potentiella
rostberdttigande aktier som utan drojsmal kan utnyttjas eller konverteras beaktas.

Dotterbolag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden innebér att forvarv av ett dotterbolag som
klassas som rorelseforvarv betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar
dotterbolagets tillgangar och dvertar dess skulder och eventualforpliktelser. I analysen faststalls
dels anskaffningsvardet for andelarna eller rorelsen, dels det verkliga vardet pa forvarvsdagen av
forvarvade identifierbara tillgangar samt overtagna skulder och eventualforpliktelser. I
kopeskillingen ingar dven verkligt viarde pa alla tillgdngar eller skulder som dr en £6ljd av en
overenskommelse om villkorad képeskilling. Forvarvsrelaterade kostnader kostnadstors nar de
uppstar. For varje forvarv avgor koncernen om alla innehav utan bestammande inflytande 1 det
forvarvade foretaget redovisas till verkligt varde eller t1ll innehavets proportionella andel av det
forvarvade foretagets nettotillgangar. Anskaffningsvardet for dotterbolagsaktierna respektive
rorelsen utgors av de verkliga vardena per dverldtelsedagen for tillgangar, uppkomna eller
overtagna skulder och emitterade egetkapitalinstrument som lamnats som vederlag 1 utbyte mot de
forvarvade nettotillgangarna samt transaktionskostnader som ar direkt hinforbara till torvarvet.

Vid rorelseforvarv dir anskaffningskostnaden dverstiger nettovirdet av forvarvade tillgangar och
overtagna skulder samt eventualforpliktelser, redovisas skillnaden som goodwill. Nar skillnaden ar
negativ redovisas denna direkt i resultatrakningen. Nar forvarv sker av ett bolag utgor forvirvet
antingen ett forvarv av rorelse eller forvarv av tillgang. Ett forvarv av tillgang 1dentifieras om det
forvarvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter. Till dessa fastigheter finns hyreskontrakt,
men det finns ingen personal anstalld i bolagét som kan bedriva rorelse. Vid rérelseforvirv under
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gemensamt bestimmande inflytande, de facto control, redovisas forvarvet till historiska
anskaffningsvarden, vilket innebdr att tillgdngar och skulder redovisas till de varden de har
upptagits 1 respektive foretags balansridkningar. Pa sa sitt uppkommer ingen goodwill. Nar ett
forvarv sker av en grupp av tillgangar eller nettotillgdngar som inte utgor en rorelse fordelas
anskaffningsvirdet for gruppen pa de enskilda identifierbara tiligangarna och skulderna 1 gruppen
baserat pa deras relativa verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

Dotterbolags finansiella rapporter tas in 1 koncernredovisningen fran och med den tidpunkt det
bestammande inflytandet uppstar till det datum da det bestammande inflytandet upphor.

Forandringar i agarandel i ett dotterforetag utan foriandring av bestammande inflytande
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till forlust av kontroll
redovisas som egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner med dgarna 1 deras roll som agare.
Vid forvarv fran innehavare utan bestimmande inflytande redovisas skilinaden mellan verkligt
varde pa erlagd kopeskilling och den faktiska férvarvade andelen av det redovisade vardet pa
dotterforetagets nettotiligangar 1 eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare
utan bestimmande inflytande redovisas ocksa 1 eget kapital.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller
forluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernbolag, elimineras 1 sin
helhet vid upprittandet av koncernredovisningen.

Hyresintikter

Hyresintakter redovisas linjart 1 koncernens rapport dver totalresultatet baserat pa villkoren 1
hyresavtalet. Hyresaviseringen bokfors 1 den period den avser. Hyresintakter som har klassificerats
som finansiell lease, redovisas som ranteintdkter under rubriken leasingverksamhet. Hyresintdkter
avseende finansiell lease hanforlig till amorteringsdel, har reducerat finansiell leasingfordran.

Intresseforetag
Intresseforetag dr alla de foretag dir koncernen har ett betydande men 1nte bestimmande inflytande,

vilket 1 regel giller for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av rosterna. Innehav 1
intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden
viarderas investeringen inledningsvis till anskaffningsvarde och det redovisade virdet okas eller
minskas darefter for att beakta koncernens andel av intresseforetagets vinst eller forlust efter
forvarvstidpunkten.
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Koncernens redovisade virde pa innehav 1 intresseforetag inkluderar goodwill som identifieras vid
forvarvet. Om dgarandelen 1 ett intresseforetag minskas men investeringen fortsatter att vara ett
intresseforetag omklassificeras endast ett proportionellt belopp av den vinst eller forlust som
tidigare redovisades 1 Ovrigt totalresultat till resultatet. Koncernens andel av resultat som
uppkommit efter forvarvet redovisas 1 resultatrakningen och dess andel av forandringar 1 ovrigt
totalresultat efter forvarvet redovisas 1 6vrigt totalresultat med motsvarande andring av innehavets
redovisade virde.

Nar koncernens andel 1 ett intresseforetags forluster uppgar till eller 6verstiger dess innehav 1
intresseforetaget, inklusive eventuella fordringar utan sékerhet, redovisar koncernen inte ytterligare
forluster, om inte koncernen har patagit sig legala eller informella forpliktelser eller gjort
betalningar for intresseforetagets rakning.

Koncernen bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att
nedskrivningsbehov foreligger for investeringen i intressebolaget. Om sa ar fallet, beraknar
koncernen nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan intresseforetagets atervinningsvarde och
det redovisade virdet och redovisar beloppet 1 ”Andel 1 intresseforetags resultat efter skatt” 1
resultatrakningen.

Kostnader for operationella leasingkontrak¢
Leasing ddr en visentlig del av riskerna och férdelarna med dgande behalls av leasegivaren

klassificeras som operationell leasing. Betalningar som gors under leasingtiden (efter avdrag {61
eventuella incitament fran leasegivaren) kostnadsfors 1 resultatrakningen linjart over
leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa skulder. Réanteutgifter under byggnadstiden aktiveras 1 sin helhet.

Finansiella instrument

Finansiella mmstrument vdrderas och redovisas 1 koncernen 1 enlighet med reglerna 1 IAS 39.
Finansiella instrument som redovisas 1 koncernens rapport over finansiell stallning inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel, kortfristiga placeringar, kundfordringar och fordringar pa nérstaende.
Bland skulder aterfinns leverantorsskulder, derivat och laneskulder. Alla finansiella instrument
redovisas mitialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde med tillagg for
transaktionskostnader, forutom de finansiella instrument som ar virderade till verkligt viarde via
resultatrakningen, vars transaktionskostnader redovisas 1 resultatrakningen. Samtliga finansiella
instrument klassificeras vid forsta redovisningen utifran det syfte instrumenten forvarvades till,
vilket paverkar redovisningen darefter.
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En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 koncernens rapport over finansiell stallning nér
bolaget blir part till instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundtordringar tas upp nar faktura har
skickats. Hyresfordran redovisas som fordran 1 den period da prestationer, vilka motsvarar fordrans
varde, har levererats och betalningar motsvarande fordrans varde dnnu ej influtit. Skuld tas upp nér
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, aven om faktura dnnu inte
mottagits. Leverantorsskulder tas upp néir faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran koncernens rapport over finansiell stallning nar rattigheterna 1
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma galler for del av en
finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort nar forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt
utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Forvarv och avyttring av finansiella
tillgangar redovisas pa affarsdagen, som utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvarva eller
avyttra tillgangen. Upplaning redovisas ndr likviden erhalls. Bolaget fordelar sina finansiella
instrument 1 foljande kategorier 1 enlighet med IAS 39.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststillda
eller faststidllbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar 1
omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Koncernens lanefordringar och
kundfordringar utgors av Kundfordringar och andra fordringar samt Likvida medel 1
balansriakningen. En fordran provas individuellt avseende bedomd forlustrisk och upptas till det
belopp varmed den berdknas inflyta. Nedskrivningar gors for osikra fordringar och redovisas 1
rorelsens kostnader.

Finansiell leasingfordran

IAS 17, som behandlar intdkter av leasingavtal.

Samtliga Materiella anlaggningstillgangar har klassificerats till antingen Forvaltningsfastigheter
eller Finansiell leasingfordran. Samtliga kundavtal har analyserats. I de avtal dar kopoption har
stallts ut pd Kommanditbolagsandelar har dess fastigheter klassificerats som Finansiell lease.

Ovriga 1dngfristiga hyresavtal har nuvirdesberiknats for kvarvarande avtalsperiod. I de fall
nuvardet vid 6vergang till IFRS, alternativt vid nytecknat hyresavtal, oversteg 90% av bokfort
virde har fastigheterna klassificerats som Finansiell leasingfordran, enligt nettoinvesteringen.

Som en effekt av IFRS 16 har ett arrendeavtal identifierats som en finansiell leasingfordran. Vardet
av denna fordran uppgar till 54,9 MSEK. Motsvarande post dterfinns dven som Ovriga langfristiga
skulder. Kostnader for detta avtal, som tidigare redovisats som fastighetskostnad, redovisas fran
och med 2019 som finansiell kostnad.

For de tillgangar som klassificeras som Finansiell lease, blir effekten att hyresintakter tor dessa
redovisas som ranteintikter samt amortering av Leasingfordran. Ridntekostnader, samt omkostnader
tillhérande leasingverksamheten, redovisas separat 1 resultatrakningen.
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Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran
anskaffningstidpunkten understigande tre ménader vilka ar utsatta for endast en obetydlig risk for
vardetluktuationer.

Finansiella tillgangar som kan sdljas

Finansiella tillgangar som kan séljas ar tillgangar som inte dr derivat och dar tillgangarna
identifierats som att de kan séljas eller inte har klassificerats 1 nagon av ovriga kategorier. De ingar
1 anlaggningstillgangar om ledningen inte har for avsikt att avyttra tillgangen inom 12 manader
efter rapportperiodens slut. Kortfristiga placeringar varderas till verkligt varde, vilket motsvaras av
borskurs per balansdagen.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via resultatrdkningen

Finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde via resultatrakningen ar finansiella tillgangar som
innehas f6r handel. En finansiell tillgang klassificeras 1 denna kategori om den forvirvas
huvudsakligen 1 syfte att sdljas inom kort. Derivat klassificeras som att de innehas for handel om de
inte ar 1dentifierade som sdkringar. Tillgdngar 1 denna kategori klassificeras som
omsattningstillgangar om de forvintas bli reglerade inom tolv manader, annars klassificeras de som

anlaggningstillgangar.

Derivat

Derivatinstrument utgors bland annat av ranteswappar for att ticka risker f0r ranteférandringar.
Derivat dr ocksa avtalsvillkor som ar inbaddade 1 andra avtal. Inbaddade derivat skall sarredovisas
om det inte dr nara relaterade till vardkontrakten. Derivatinstrument redovisas till verkligt varde.
Vardeforandringar pa derivatinstrument, fristaende saval som inbaddade, redovisas 1 koncernens
rapport over totalresultatet. Koncernen tillampar mte sakringsredovisning.

Nedskrivningsprovning for finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfdlle utvarderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell
tillgang eller grupp av tillgangar ar 1 behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara
torhallanden som intraffat och som har en negativ inverkan pa maojligheten att atervinna
anskaffningsvardet. Vid nedskrivning av ett egetkapitalinstrument som ar klassificerat som en
finansiell tillgdng som kan séljas omfores tidigare redovisad ackumulerad forlust 1 eget kapatal till
koncernens rapport over totalresultatet. Atervinningsvirdet for 1anefordringar och kundfordringar
vilka redovisas till upplupet anskaffningsvirde berdknas som nuvardet av framtida kassafloden,
diskonterade med den effektiva rdnta som gillde da tillgangen redovisades forsta gangen.
Tillgdngar med en kort 16ptid diskonteras inte. En nedskrivning redovisas som kostnad 1
koncernens rapport dver totalresultatet.

Ovriga finansiella skulder

Upplaning

Finanspolicy anger riktlinjer och regler for hur upplaningen skall ske. Overgripande malsittning for
finanstorvaltningen ar att upplaningen skall sakerstilla bolagets kort- och langfristiga
kapitalforsorjning, anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella risker efter
bolagets verksamhet sa att en langsiktig stabil kapitalstruktur uppnas och bibehalls samt att uppna
basta mojliga finansnetto inom givna riskramar. Upplaning redovisas nitialt t1ll erhallet belopp
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efter avdrag for transaktionskostnader. Efter anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Langfristiga skulder har en torvantad 10ptid langre
an ett ar medan kortfristiga har en 10ptid kortare an ett ar. Lamnade utdelningar redovisas som
skuld efter det att bolagsstamman godkant utdelningen. Leverantorsskulder och andra
rorelseskulder har kort forviantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder
om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre).

Om 1inte, tas de upp som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet
anskaffningsviarde med tillampning av effektivrintemetoden.

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier tas upp till anskaffningsviardet efter avdrag 1or ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Avskriviningar pa inventarier kostnadsfors sa att tillgangens varde skrivs
av linjart 6ver dess berdknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsperioder tillampas:
Inventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintakter eller

virdestegring eller en kombination av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till f6rvarvet direkt hantorbara utgifter och lanekostnader.
Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt varde metoden. Det verkliga vardet baseras pa en
intern vérdering av hela fastighetsbestandet. For vissa delar av bestdndet har extern vardering skett.
Verkliga virden baseras pd marknadsvéarden, vilket dr det bedomda belopp som skulle erhallas 1 en
transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har
ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing dar bada parter forutsatts
ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang. Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar
redovisas 1 resultatrakningen.

Intakt av fastighetsforsiljningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och formaner
overgatt till koparen vid ett tidigare tillfille. Kontrollen dver tillgdngen kan ha overgatt vid ett
tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsforsaljningen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intiktsredovisningstidpunkt beaktas vad som
avtalats mellan parterna betraffande risker och formaner samt engagemang 1 den lopande
forvaltningen. Darutdver beaktas omstindigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger
utanfor siljarens och/eller képarens kontroll. Om koncernen pabodrjar en ombyggnation av en
befintlig forvaltningsfastighet for fortsatt anviandning som torvaltningsfastighet redovisas
fastigheten aven fortsittningsvis som forvaltningsfastighet. Fastigheten redovisas enligt verkligt
virdemetoden och omklassificeras inte till materiell anldggningstillgang under ombyggnadstiden.
Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget till del och



ID:3bb93000-062a-11ef-8fee-17a4d5dchb818 Status: Signerat av alla

)

€

N

=
-

Skandrenting AB 31(64)
556089-8305

anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Avgérande t6r bedomningen nér en tillkommande utgift 13ggs
till det redovisade virdet dr om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar
dirav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent tillskapats liggs utgiften till
det redovisade virdet.

Nedskrivningar

De redovisade vardena for koncernens tillgangar, med undantag for forvaltningsfastigheter,
finansiella instrument och uppskjutna skattefordringar, provas vid varje balansdag for att bedoma
om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns beraknas
tillgangens atervinningsvirde. For undantagna tillgangar enligt ovan provas varderingen enligt
respektive standard. |

Om det inte gar att faststilla vasentliga oberoende kassatloden till en enskild tillgang skall vid
provning av nedskrivningsbehov tillgangarna grupperas till den lagsta niva dar det gar att
identifiera visentliga oberoende kassafloden, en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning
redovisas nir en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade varde overstiger
atervinningsvardet. En nedskrivning belastar resultatrakningen.

Atervinningsvirdet pa tillgingar tillhérande kategorin ldnefordringar och kundfordringar vilka
redovisas till upplupet anskaffningsvérde berdknas som nuvdrdet av framtida kassafloden
diskonterade med den effektiva rdnta som géllde da tillgangen redovisades forsta gangen.
Tillgdngar med en kort 16ptid diskonteras inte. Atervinningsvirdet pa dvriga tillgangar ir det hogsta
av verkligt viarde minus forsaljningskostnader och nyttjandevardet. Vid berdkning av
nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri
ranta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen. For en tillgdng som inte
genererar kassafloden som ar vasentligen oberoende av andra tillgangar berdknas
atervinningsvirdet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Aterforing av nedskrivningar

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsviarde
aterfors om en senare okning av dtervinningsvirdet objektivt kan hanforas till en hindelse som
intraffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Ersattningar till anstillda

For avgiftsbestimda pensionsplaner betalar moderbolaget avgifter till offentligt eller privat
administrerade pensionsforsiakringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis. Bolaget
har inga ytterligare betalningsforpliktelser nar avgifterna val ar betalda. Avgifterna redovisas som
personalkostnader nér de forfaller till betalning. Forutbetalda avgifter redovisas som en tillgang 1
den utstrackning som kontant aterbetalning eller minskning av framtida betalningar kan komma
Bolaget tillgodo.
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Avsiattningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nir koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hindelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av
det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och om det ar tillampligt, 2ven de risker som ar
férknippade med skulden.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot
eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1 Ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga virden pa tillgangar och skulder. Foljande temporira
skillnader beaktas inte, forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rorelseforvarv
och vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.
Vidare beaktas inte heller temporira skillnader hantorliga till andelar 1 dotter- och intressebolag
som inte forvintas bli aterforda inom Overskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar
sig pa hur redovisade varden pa tillgangar eller skulder t0rvantas bli realiserade eller reglerade. Det
bokforda vardet pa koncernens fastigheter antas realiseras genom forsaljning 1 slutet av
anvandningen. Forvaltningsfastigheter samt fastigheter som redovisas som leasingfordran,
klassificeras som fastigheter inkomstskattemassigt.

Skattesatsen pa vinsten ar den som skulle gélla pa en direkt forsdljning av fastigheten som
redovisas 1 koncernens rapport over finansiell stallning oavsett om koncernen skulle strukturera
forsdljningen via avyttring av dotterbolag, vilket skulle kunna innebara en annan skattesats. Den
uppskjutna skatten beriknas sedan utifran respektive temporira skillnader och skattekonsekvenser
som harror fran atervinning genom forsaljning. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder nettoredovisas om dessa giller samma skatteverk.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Nér forvarv sker av ett bolag utgor forvarvet antingen ett forvarv av rorelse eller forvarv av tillgang.
Ett forvarv av tillgang identifieras om det forvarvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter.
Till dessa fastigheter finns hyreskontrakt, men det finns ingen personal anstélld 1 bolaget som kan
bedriva rorelse. Vid redovisning som ett forvarv av tillgang redovisas ingen uppskjuten skatt.
Samtliga, forutom ett, av Skandrenting ABs genomforda forvarv har klassats som forvirv av
tillgang varfor ingen uppskjuten skatt redovisas hanforhig till fastigheter avseende dessa forvarv. Ett




o il B ok S Sy, Jery
ZRGIINK

2445

20

@€ 1D:3bb93000-062a-11ef-8fee-17a4d5dcb818 Status: Signerat av alla

Skandrenting AB 33(64)
356089-8305

av Skandrenting ABs forvarv avser forvarv av rorelse och har en kvarstaende uppskjuten skatt.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade
hindelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osidkra framtida hindelser eller nar
det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.

Segmentsrapportering

Enligt IFRS 8 Rorelsesegment skall rorelsesegment rapporteras pa ett satt som Overensstammer
med den interna rapporteringen som lamnas till den hogste verkstiallande direktéren. Eftersom
redovisningsprincip ar frivillig for foretag utan noterade vardepapper sa har Skandrentingkoncernen
valt att inte tillampa IFRS 8.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya redovisningsprinciper 2023 och senare

Ett antal nya standarder och tolkningar trader 1 kraft {or rakenskapsar som borjar 1 januar1 2023 och
senare. Dessa har inte tillimpats vid upprattandet av denna finansiella rapport. Inga nya och
dndrade standarder fran IFRS beddms ha nagon visentlig effekt pa koncernens finansiella
rapporter.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridisk person.
Rekommendationen imnebér att moderbolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall
tillampa samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sd langt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som galler 1 forhallande till IFRS.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
De angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga
perioder som presenterats 1 moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstdillningsformer

Moderbolagets resultatrakning och balansrakning ar uppstillda enligt arsredovisningslagens
scheman. Skillnaden mot IAS 1, Utformning av finansiella rapporter, som tillimpas vid
utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av finansiella intakter och
kostnader samt eget kapital.
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Dotterbolag
Andelar 1 dotterbolag och intressebolag redovisas 1 moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden.

Intdkter
Moderbolagets nettoomséattning bestar av hyresintikter och forvaltningstjanster gentemot
dotterbolag. Dessa intdkter redovisas i den period de avser.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas 1 de fall moderbolaget ensamt har ritt att besluta
om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan
moderbolaget publicerat sina finansiella rapporter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Rénta pa kapital 1 samband med finansiering av storre ny-, till- och ombyggnationer aktiveras.
Ovriga riantor kostnadsfors 1 den period till vilken de hdnfors.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvarde.

Linjar avskrivningsmetod anvéands for samtliga typer av materiella tiligangar, forutom mark.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Inventarier 5 ar.

[ de fall en tillgangs redovisade virde overstiger dess berdknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvarde. Avskrivningar pa inventarier redovisas bland central
administration, marknadsforing och fastighetskostnader.

Finansiella garantier

Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar 1 huvudsak av borgensforbindelser till forman for
dotterbolag. Finansiella garantier innebir att bolaget har ett atagande att ersatta innehavaren av ett
skuldinstrument for forluster som denne adrar sig pd grund av att en angiven géaldenir inte fullgor
betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella garantiavtal tillampar
moderbolaget RFR 2 p 72 som innebdr en littnad jamf{ort med reglerna 1 IAS 39 nér det giller
finansiella garantiavtal utstillda till forman for dotterbolag och intressebolag. Moderbolaget
redovisar finansiella garantiavtal som avsittning 1 balansrikningen nar bolaget har ett tagande for
vilket betalning sannolikt erfordras for att reglera atagandet.

Skatter

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. I
koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget
kapital.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag och aktieadgartillskott 1 enlighet med Radet for tfinansiell
rapportering RFR 2. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1
aktier och andelar hos givaren, 1 den mén nedskrivning ej erfordras. Koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition 1 resultatrakningen. Skatteeffekten redovisas 1 enlighet med IAS 12 1
resultatrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat 1 forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat fore bokslutsdispositioner och efter skatt 1 forhallande till eget kapital.

Belaningsgrad
Rintebarande skulder dividerad med respektive tillgangs redovisade varde.

Forvaltningsresultat
Resultat exklusive vardeforindringar, resultat vardepapper, bokslutsdispositioner och skatt.

Rantetackningsgrad
Rorelseresultat, exklusive vardeforandring fastighet, 1 forhallande till finansiella kostnader.
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Not 2 Specifikation av omkostnader och fastighetskostnader

Koncernen

2023 2022
Omkostnader - Leasingverksamhet
Driftkostnader 18 141 16 687
Fastighetsskatt 2 387 2 387
Summa 20 528 19 074
Fastighetskostnader - Fastighetsverksamhet
Driftkostnader 12 219 14 583
Mediakostnader 11 262 11 512
Reparation och underhall 10 883 12 685
Fastighetsskatt 10 134 10 134
Ovrigt 246 141
Summa 44 744 49 055

Not 3 Operationell leasing

Leasingavtal dar koncernen ar leasetagare

Koncernen har ett arrendeavtal och ett lokalhyresavtal av operationell karaktar. Arrendeavtalet
forfaller 2037 och lokalhyresavtalet forfaller 2026. I bokslutet 2023 redovisas en kostnad 1
koncernen pa 4 758 TSEK avseende operationell leasing, varav kostnaden for arrende redovisas
som finansiell kostnad.

Det finns dven ett mindre antal operationella leasingavtal av ringa omfattning, dar Skandrenting AB
ar leasetagare. Dessa avser framst datorer och personbilar.

Leasingavtal dar koncernen ar leasegivare
Koncernen hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. De framtida icke
uppsagningsbara leasingbetalningarna dr som foljer:
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsfastigheter

[Inom ett ar 179 580 169 806
1-5 ar 351 334 429 012
>5ar 63 436 85416

594 350 684 234

Avser hyresintdkter under perioden 0-10 ar.

De intakter som édr angivna avseende lokaler ar en bashyra exklusive kostnader 10r bransle, VA och
fastighetsskatt, dar inte dessa kostnader mgar 1 den avtalade bashyran.

Not 4 Forvaltningsfasticheter och Pagaende nyanliggningar

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsfastigheter

Ingaende verkligt varde 3064 932 2 981 832
Omklassificeringar fran pagaende arbete - 3 653
Ombklassificeringar - -403
Vardeforandring -25 000 84 069
Forsaljning - -4 219
Utgaende verkligt varde 3039 932 3064 932

Pagiende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader 3102 1T 085
Under aret nedlagda kostnader 11 598 3461
Omklassificeringar till vidarefakturering - -7 791
Omklassificeringar till Forvaltningsfastigheter -~ -3 653
Utgaende nedlagda kostnader 14 700 3102

Taxeringsviarden forvaltningsfastigheter
Byggnader 1 243 866 1 243 866

Mark 315 454 315454

Summa taxeringsvarde 1 559 320 1 559 320
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Samtliga forvaltningsfastigheter har bedomts vara 1 niva tre 1 vardehierarkin enligt IFRS 13
"Virdering till verkligt varde”. Se dven avsnitt "Fastigheternas varde" 1 Forvaltningsberittelsen.

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet
direkt hinforbara utgifter och lanekostnader. Forvaltningstastigheter redovisas 1 koncernens rapport
over finansiell stillning enligt verkligt virde metoden. Vardeforandringarna redovisas 1 koncernens
rapport over totalresultatet. Det verkliga vardet baseras pa en intern vérdering av hela
fastighetsbestandet. For vissa delar av bestandet har extern vardering skett. Verkliga varden baseras
pa marknadsvirden, vilket 4r det bedomda belopp som skulle erhallas 1 en transaktion vid
vardetidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing dar bada parter forutsatts ha agerat
insiktsfullt, klokt och utan tvang. Savil orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas 1
resultatrakningen.

Per bokslutsdagen har Skandrenting gjort viarderingar baserade pa en kassaflodesanalysmodell
innebédrande att fastigheternas varde baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafloden jamte
restviarde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar tor det stora flertalet av fastigheterna till tio
ar, men 1 de fall da kontraktsliangder, eller andra omstandigheter, dr ldngre 4n tio ar har
kalkylperioden anpassats for att inrymma alla prognostiserbara vasentliga hindelser. Varje fastighet
viarderas individuellt genom att nuvardesberikna framtida kassafloden, dvs framtida
hyresbetalningar minskade med bedémda drift- och underhallsutbetalningar samt restvardet ar tio
for de flesta enheterna. Bedomda hyresinbetalningar samt drift- och underhallsutbetalningar har
harletts fran befintliga hyresintdkter, drift- och underhallskostnader. Kassatlodet marknadsanpassas
genom att beakta eventuella forandringar 1 uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer saval som drifts-
och underhallsutbetalningar. Till grund for samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en inflation

om 2%.

I samband med dessa marknadsvarderingar har beaktats de externa varderingar som gjorts under
den senaste femarsperioden. De interna varderingarna har stimts av med externa varderingar {or
83% av fastigheterna. Over 60% av fastigheterna har virderats under de senaste tva dren. Bland
annat har Forum Fastighetsekonomi och Svefa varderat vara fastigheter. De interna virderingarna
understiger eller ar lika med de externa varderingarna.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen bedoms folja inflationen med hansyn tagen till gillande indexklausuler 1
kontrakten under dess loptider. Da kontrakten loper ut sker en bedomning om kontrakten anses bli
forlangt till radande marknadsniva samt att risken beddms huruvida lokalen kan bl1 vakant.
Vakanser bedoms utifran gillande vakanssituation med en successiv anpassning till bedomd
marknadsmassig vakans med hansyn till objektets individuella forutsattningar.

Drift- och underhdllsutbetalningar
Vid bedomning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt
berdknade normaliserade kostnader anvants.
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Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylrantor som anvénds 1 kalkylen har harletts ur jamtorbara
transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrantningskrav ar lage,
hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. I tabell redovisas anvinda direktavkastningskrav och
kalkylréintor.

Kalkylrantekrav for Direktavkastnings-

diskontering av krav f6r bedomning

framtida kassafloden, % av restvarde, %

Kommersiella fastigheter 6,2-10,9 4,2-8,9

Den genomsnittliga kalkylrantan uppgar till 8,3 (8,3)%.

Investeringsdtaganden

Per den 31 december 2023 har koncernen investeringsataganden for ny-, till- eller ombyggnationer
om totalt 1 237 TSEK. Beviljade krediter finns for dessa.

Not 5 Andelar i intresseforetag
Koncernen Org nr Sate
Cryonite Holding AB 556737-8657 Stockholm
Selihof AB 5339179-2915 Kavlinge
Snellman Properties Oy 2412475-3 Helsingfors
Hedin Mobility Group AB 556065-4070 Molndal
Redovisat
Kapital- Rostratts- Redovisat varde 1 Antal varde
andel % andel % moderforetaget andelar 1 koncernen
Cryonite Holding AB 49,9 49,9 50 499 3 930
Selihof AB 449 44,9 86 022 449 79 846
Snellman Properties Oy 50,0 50,0 11 500 11
Hedin Mobility Group AB 25,0 18,5 3 570 000 641 4 314 000
Summa 3656 083 4 397 787

Andelar 1 intresseforetag redovisas i1 koncernen enligt kapitalandelsmetoden och 1 moderbolaget
enligt anskaffningsmetoden.
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade varden

Ingdende balans 4115 995 3 654 301
Forvirv och tillskott under aret 44 452 11 988
Andel av resultat efter skatt *) 226 838 450 205
Ovrigt totalresultat *) 11 750 -
Utdelning -1 248 -499
Utgaende balans 4 397 787 4 115995

*) For ar 2023 ingar dven justering fran tidigare ar om totalt 106 599 TSEK.

Not 6 Avskrivningar maskiner och inventarier

Koncernen och moderbolaget
Arets avskrivningar pa inventarier om totalt 113 (110) TSEK redovisas under Forvaltnings- och

administrationskostnader.

Not 7 Ersattning till revisorerna

Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022
PwC
Revisionsuppdraget 500 503 500 523
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdraget - 20 - 20
Skatteradgivning 268 - 268 -
Summa | 768 523 768 543

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning. Dessutom ingar ovriga arbetsuppgifter som ankommer pa
bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid
sadan granskning eller genomforandet av sddana ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar konsultation.
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Not 8 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Koncernen
2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinnor b S
Main 4 d
Totalt 9 9
Loner, ersattningar, sociala avgifter
och pensionskostnader
Loner och ersdttningar till styrelsen
och verkstdllande direktoren 1 832 2 141
Bonus verkstillande direktoren - 1 000
Loner och ersattningar till dvriga
anstallda 6 335 6 937
8 167 10 078
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2909 3636
Pensionskostnader for styrelsen och
verkstillande direktoren D35 546
Pensionskostnader for ovriga anstillda 945 1 044
4 499 5226
Totalt 12 666 15 304

Moderbolaget

2023

oo | W hn

1 832

> 648

7 480

2770

335
377

4 202

11 682
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2022

o0 | W n

2 141
1 000

6 249

9390

3403

246
982

4931

14 320

Utover 16n uppbar VD bonus och bilforman. Vid uppsagning av VD fran Skandrentings sida galler

en uppsagningstid om sex manader.

Utover VD finns inga andra anstédllda ledande befatthingshavare.

Samtliga pensionsataganden ar sdkerstdllda genom premiefinansiering.

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare pa balansdagen
Pa balansdagen dr 100 % (100 %) av styrelseledamoterna man och 100 % (100 %) av ovriga

ledande befattningshavare/VD dr mén.
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Not 9 Finansiella intakter

Valutakursdifferenser
Réanteintakt koncernforetag
Réanteintakt banktillgodohavande
Ovriga finansiella intikter

Summa

Not 10 Finansiella kostnader

Valutakursdifferenser *
Rantekostnader, huvudsakiigen for
finansiering av fastigheter
Réantekostnad depakredit

Rantor till koncernforetag

Rantor till agare och ovriga narstaende

Arrendeavgift
Ovriga finansiella kostnader

Summa

* Valutakursdifferenser avser depakredit rorande utlandska vardepapper.

Not 11 Resultat fran vardepapper

Utdelning, aktier
Virdeforiandring av langfristiga
viardepapper, orealiserade

Realisationsresultat vid forsaljningar

Summa

42(64)

Koncernen
2023 2022
949 354
46 135
6371 627
3 465 860
10 831 1 976

Koncernen
2023 2022
-~ 13 934
67 062 30 007
61437 28 430
65 855 34 731
1 646 1 646
1176 1 144
197 176 109 892

Koncernen
2023 2022

75 861 30 189

407774  -1778 870
304 V4] 790 636

835 761 -908 045

Moderbolaget
2023 2022
1 494 -
30 824 15770
4 081 318
3163 776
39 562 16 864

Moderbolaget
2023 2022
- 13 934
27 149 11417
61 353 28 368
24 969 10 246
65 855 34731
246 66
179 572 98 762

Moderbolaget
2023 2022
75 861 80 189

352 126 790 636

427 9877 870 825
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Not 12 Skatter

Aktuella skattekostnader
(-)/skatteintakter(+)

Aktuell skatt

Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar

Summa aktuell skatt

Uppskjuten skattekostnad
(-)/skatteintikt (+)

Uppskjuten skatt hianforlig till
forandring av obeskattade reserver
Uppskjuten skatt hanftorlig till
temporara skillnader pa fastigheter
Uppskjuten skatt vid forandring av
underskottsavdrag

Uppskjuten skatt vardeforandring
vardepapper

Uppskjuten skatt pa derivat
Uppskjuten skatt viardeforandring
forvaltningstastighet

Ovrigt

Summa uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Koncernen

2023

-45 279
-4 163

2022

-100 937

Moderbolaget

2023

-39 942

49 442

-16 097

-12 891

-4277

-84 002
56

> 150
> 099

-100 937

-39 942

43(64)

2022

-93 749

-103 112

-152 554

-50 706

-13 455

719

366 447
-67

-17 318
264

285 884

184 9477

438

2453

-93 749

2 941

-37 001

-93 670
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Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 1 043 693 -318 061 285 054 676 245
Skatt enligt gallande skattesats -215 001 65 521 -538 721 -139 307
Skatteeffekt av ej skattepliktiga
Intakter 75319 125 874 28 772 51426
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader -9 088 -6 448 -7 052 -5 789
Skatt hanforlig till tidigare ar -4 163 - - -
Redovisad effektiv skatt -152 933 184 947 -37 001 -93 670

Den gillande skattesatsen ar 20,6%. Uppskjuten skatt om 3,9% har aven berdknats pa inventarier
inkdpta under 2021, med avseende pa den tilifdlliga skattereduktionen som tillampats 2022. Skatt
avseende dessa ar redovisade som Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och uppgar till 7 639

TSEK 16r 2022 samt 3 780 TSEK for 2023..
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Uppskjuten

Koncernen skattefordran

Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2023-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till foljande:

Fastigheter .
Obeskattade reserver -
Virdepapper .
Ovrigt 5 892
Kvittning -5 892
Sumima 0

Samtliga underskott dr aktiverade och de har ingen fortallotidpunkt.

Uppskjuten

Moderbolaget skattefordran

Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2023-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter dgda via KB

L L

Ovrigt 3 150

Kvittning -2 033
Summa 1117

Samtliga underskott ar aktiverade och de har ingen forfallotidpunkt.

Uppskjuten

Koncernen skattefordran

Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till foljande:

Fastigheter -
Obeskattade reserver .
Vardepapper -
Underskott 719
Derivat -
Ovrigt 500
Kvittning -1 219
Summa 0

Samtliga underskott ar aktiverade och de har ingen fortallotidpunkt.

Uppskjuten

Moderbolaget skattefordran

Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter 4gda via KB

Ovrigt 309
Kvittning -309

Summa 0

Uppskjuten
skatteskuld

-342 833
-136 256
=726 562

> 892

45(64)

Netto

-342 833
-136 256
-726 562

5 892

-1 199 7359

Uppskjuten
skatteskuld

-2 033

2 033
0

Uppskjuten
skatteskuld

-335 092
-120 158
-642 560

-56

1219
-1 096 647

Uppskjuten
skatteskuld

-2 134

309
-1 825

-1 199 759

Netto

-2 033
3 150

1117

Netto

-335 092
-120 158
-642 560
719
-56
500

-1 096 647

Netto

-2 134
309

-1 825
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Samtliga underskott ar aktiverade och de har ingen forfallotidpunkt.

Koncernen

Forandring av uppskjuten skatt 1
temporira skillnader och
underskottsavdrag

Obeskattade reserver

Justering av skatteeffekt for Overvarden
hianforliga till forvarvseliminering av
fastighetsovervarden

Fastigheter, Forvaltningsfastigheter och
Leasingfordran

Vardepapper

Underskott

Derivat

Virdeforandring fastigheter

Ovrigt

Summa

Moderbolaget

Forandring av uppskjuten skatt i
temporara skillnader och
underskottsavdrag

Aktivering av vardet av
underskottsavdrag

Fastigheter agda via KB
Obeskattade reserver

Ovrigt

Summa

Not 13 Resultat per aktie

Redovisat over

resultat-

rakningen

Balans per

2023-01-01

-120 158

2410

-167 172

-642 561

719

-56

-170 329

500

-1 096 647
Redovisat
over
Balans per resultat-
2023-01-01 rakningen
-2 134 101
309 2 841
-1 825 2 942

-16 097

-12 891
-84 002
-427
56

5 150

5 099

-103 112

Forvirv och

avyttring av
bolag

46(64)

Balans per
2023-12-31

-136 255

2410

-180 063
~726 563
292

-165 179
> 599

-1 199 759

Balans per
2023-12-31

-2 033

3 150
1117

Berakningen av resultat per aktie har baserats pa arets resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgaende till 887 025 (-133 791) TSEK och pa ett vagt genomsnittligt antal aktier

under dret uppgaende till 2 132 068 (2 132 068) stycken.

Négon utspadning har ¢j skett under aret.
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Not 14 Hyresritter och liknande rittigheter

Ingadende redovisat virde

Utgaende redovisat virde

Not 15 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Forsdljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Bland koncernens inventarier ingar konst med 38 (40) TSEK samt 1 moderbolaget med 20 (20)

TSEK.

Koncernen

2023

1 252

-2

1 250
-968

-113

2022

1 243
16
-7

-1 0381

169

] 232

-865
7
-110

-968

284

Koncernen
2023

28 063

28 063

Moderbolaget
2023

1 184

1 184
-920

-113

-1 033

151

47(64)

2022

28 063

28 063

2022

1 168
16

1 184
-810

-110

-920

264
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Not 16 Ovriga lidngfristiga virdepappersinnehav
Koncernen
2023 2022
Ingaende varde 3 878 557 6 093 003
Forvarv 154 621 16 127
Forsaljningar -40 983 -451 703
Arets vardeforandring 407 774 -1 778 870
Utgaende ackumulerat virde 4 399 969 3 878 557
Utgaende redovisat varde, totalt 4 399 969 3 878 557
Varav noterade aktier:
Redovisat viarde 3773 876 3391516
Borsviarde eller motsvarande 3773 876 3391516

Not 17 Finansiell leasingfordran

I koncernens finansiella leasingfordran ingar fastigheter som

klassificerats som finansiell lease

Ingaende varde
Investering
Amorteringar fran kund

48(64)
Moderbolaget
2023 2022
759 332 1 194 908
154 622 16 616
-40 983 -452 192
872 971 759 332
872 971 759 332
677 951 371772
3773 876 3391 516
Koncernen
2023 2022
1 631 933 1 556 538
123 112 221
~-32 085 -36 826
1 599 971 1 631 933

Virdet pd finansiell leasingfordran overensstimmer med fastigheternas bokforda varde, exklusive
virdet pd arrendeavtal. Marknadsvardet pd dessa fastigheter, dar det e finns utstalld option,

overstiger det bokforda vardet med 442 (342) MSEK.
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Koncernen

2023 2022
Kortallostruktur
>5 ar 1 291 250 1 335378
Inom ett ar 34 070 31 155
1-5 ar 274 651 265 400

1 399 471 1 631 933

Investeringsataganden
Per den 31 december 2023 har koncernen kontrakterade och planerade investeringar for ny- till-
eller ombyggnad om 510 MSEK. Beviljade krediter finns for dessa.

Per bokslutsdagen har Skandrenting gjort virderingar baserade pa en kassaflodesanalysmodell
innebarande att fastigheternas varde baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafloden jamte
restvirde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgéar for det stora flertalet av fastigheterna till tio
ar, men 1 de fall da kontraktsldngder, eller andra omstindigheter, ar langre an t1o ar har
kalkylperioden anpassats for att intymma alla prognostiserbara véasentliga hiandelser. Varje fastighet
varderas individuellt genom att nuvardesberdkna framtida kassafloden, dvs framtida
hyresbetalningar minskade med bedomda drift- och underhéllsutbetalningar samt restvardet ar tio
for de flesta enheterna. Bedomda hyresinbetalningar samt drift- och underhallsutbetalningar har
harletts fran befintliga hyresintakter, drift- och underhallskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas
genom att beakta eventuella forandringar 1 uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer saval som drifts-
och underhallsutbetalningar. Till grund for samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en inflation om

2%.

] samband med dessa marknadsvirderingar har beaktats de externa varderingar som gjorts under
den senaste femarsperioden. De interna viarderingarna har stimts av med externa varderingar fOr
83% av fastigheterna. Over 60% av fastigheterna har virderats under de senaste tva dren. Bland
annat har Forum Fastighetsekonomi och Svefa virderat vara fastigheter. De interna viarderingarna
understiger eller ar lika med de externa varderingarna.

Not 18 Kundfordringar

Kundfordringar ar upptagna till det belopp som berdknas inflyta. Samtliga férfallna kundfordringar
overstigande 30 dagar, av materiell storlek, har bedomts individuellt avseende forlustrisk.
Nedskrivningar gors for osdkra kundfordringar.

Koncernen 2023 2022
Aldersfordelning kundfordringar
-30 dagar 44 °706 28 377
31-60 dagar 180 11
61-90 dagar - .
91 dagar - 4 529 4 391]
Summa 49 415 32779
49 415 32779
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Koncernen 2023 2022
Oséakra kundfordringar -2 868 -2 868
Kundfordringar netto 46 547 29 911

2023 ars resultat for koncernen har inte belastats med nagon kundforlust. Fordringarna ar
kortfristiga till sin natur varfor redovisat belopp motsvarar verkligt virde.

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

SRR T D N

Forutbetald finansieringskostnad 3165 3 635 - -
Forutbetalda hyror 875 798 875 798
Forutbetalda drift- och
forvaltningskostnader 2 761 3231 820 695
Upplupna rianteintikter 300 - 134 -
Upplupna hyresintiakter 6317 > 673 - -
Summa | 13418 13 337 1 829 1 493
Not 20 Aktiekapital
Kvotvarde
Forandring Totalt antal Totalt antal ute- per aktie,  Totalt aktie-
Dag Ménad Ar Handelse antal aktier aktier  staende aktier SEK.  kapital, SEK
17 feb 1987 Starttidpunkt 700 000 700 000 50,00 35 000 000
4 jun 1997 Nyemission 140 000 840 000 840 000 50,00 42 000 000
17 april 1998 Nyemission 139 534 979 534 979 534 50,00 48 976 700
15 okt 1998 Nyemission 1152534 2132 068 2 132 068 50,00 106 603 400

Aktiekapitalet bestar av 2 132 068 aktier med kvotvarde 50 SEK. Aktierna ar fullbetalda.

Not 21 Narstaende

Narstaenderelationer
Koncernen
Koncernen dgs av Erik Selin Fastigheter AB.

Moderbolaget
Moderbolaget har bestimmande inflytande over dotterbolag enligt not 33, Aktier 1 koncernforetag.
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Sammanstillning over niarstaendetransaktioner

Koncernen och moderbolaget

Dotterbolagen har kopt fastighetsadministrativa tjanster av moderbolaget Skandrenting AB 6r 19
187 (8 014) TSEK. Tjansterna &r prissatta pa marknadsmassiga villkor.

Skandrenting AB har erhallit ranteintakter pa dotterbolagen uppgaende till 30 778 (15 635) TSEK.
Skandrenting AB har betalat rédnta till dotterbolagen om totalt 24 969 (10 246) TSEK.

Koncernen och moderbolaget har erhallit ranteintakter fran ES Fastigheter AB och Kunskapsporten
AB uppgaende till 46 (135) TSEK. Reverserna [0per med ranta om 4-8%.

Skandrenting AB har betalat rdnta till ES Fastigheter AB uppgéende till 65 855 (34 731) TSEK.
Reverserna loper med rianta om 1,5% + Stibor 3M och har ingen faststalld aterbetalningstid. Lanet
upptogs i samband med forvirv av aktierna i Hedin Mobility Group AB.

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stallning
Foretagets styrelseledamaoter har ej erhallit nagot styrelsearvode. VD uppbar en 1o0n som ingar 1
forvaltnings- och administrationskostnader enligt not 8.

Not 22 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
koncernens viktiga redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillampningen av dessa.

Forvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och bedémningar 1 samband med vardering av forvaltningsfastigheter se not
4, Forvaltningsfastigheter. Skandrentingkoncernen redovisar sina fastigheter enligt verkligt varde
metod vilket innebar att vardeforandringar redovisas 1 resultatrakningen. Resultatet kan darfor
paverkas visentligt.

Klassificering av forviry
Redovisningsstandarden IFRS 3s regel om klassificering av forvarv som rorelseforvirv eller

tillgangsforvirv utgar fran att en individuell bedomning maste goras av varje enskild transaktion.

Finansiella leasingavtal

Samtliga Materiella anlaggningstillgangar har klassificerats till antingen Forvaltningsfastigheter
eller Finansiell leasingfordran. Samtliga kundavtal har analyserats. I de avtal dar kdpoption har
stallts ut pa bolagsandelar har dess fastigheter klassificerats till Finansiell lease.

Avseende Ovriga langfristiga hyresavtal har nuvirdesberikning gjorts av minimileasingavgifter for
kvarvarande avtalsperiod. I de fall nuvirdet overstiger 90% av bokfort varde har fastigheterna

klassificerats som Finansiell lease. Om dven dessa fastigheter varderats till verkligt virde hade den
totala viardeforandringen 1 koncernen dkat med ackumulerat 442 (342) MSEK, per 2023-12-31.

Klassificering till Finansiell lease far effekten att dessa hyresintakter redovisas som rianteintakter
samt amortering av Finansiell leasingfordran. Rintekostnader, samt omkostnader tillhérande
leasingverksamheten, redovisas separat 1 resultatrakningen.
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Not 23 Uppgifter om moderbolaget

- Skandrenting AB éir ett svenskregistrerat aktiebolag med sdte 1 Stockholm. Adressen till

G0 huvudkontoret 4r Box 3343, 103 67 Stockholm. Besoksadressen ar Drottninggatan 89, plan 14.
) Koncernredovisningen for ar 2023 bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tillsammans
N bendmnda koncernen.

Not 24 Finansiella risker och finanspolicyer

Skandrenting-koncernen bedriver en verksamhet med nagra identifierade risker. Att minimera
riskerna har sedan bolaget startade varit en mycket vasentlig del 1 styrelsens och ledningens arbete.
Skandrenting har tidigare dgts av en av Sveriges storsta banker och manga av de processer och
rutiner som togs fram under denna tid lever kvar 1 bolaget.

Finanspolicy

[ den finanspolicy som finns framtagen finns riktlinjer f6r hur likviditet kan placeras, vilka
vardepapper som kan investeras 1, rintebindningsstrategi mm. Inga avvikelser fran finanspolicyn far
gOras utan styrelsens beslut.

Kapitalrisk

Skandrenting har historiskt genererat ett stort positivt kassaflode. Belaningsgraden for rantebarande
hyresavtal lag tidigare pd 90-95% men har successivt minskat betydligt. Total belaningsgrad for
fastigheterna uppgar till 41% varav den for finansiella leasingavtal ar 85%.

Ett av bolagets finansiella mal ar att uppratthalla en soliditet pa minst 30%, efter lamnade
koncernbidrag och aktieutdelning. Soliditeten for koncernen uppgick per 2023-12-31 till 52%.

Refinansieringsrisk

1D:3bb93000-062a-11ef-8fee-17a4d5dcb818 Status: Signerat av alla

® Merparten av Skandrentings 1an ar langfristiga. Ursprungligen tecknades laneavtalen pa lika lang
"""" tid som de rantebdrande hyresavtalen, dvs 15-20 ar. Nya laneavtal ar kortare. Styrelse och ledning
har en 16pande dialog med banker och finansiella institut for forlangning eller omforhandling om
utestaende krediter med kortare 16ptid. Ndgra storre risker har inte 1dentifierats pa kort och
medelldng sikt.

Likviditetsrisk

Skandrenting har per arsskiftet en god likviditet. Utover de likvida medlen om 140,3 (362,6)
MSEK, avser viardepappersinnehaven till 6verviagande del borsnoterade aktier, som kan siljas med
kort varsel om behov av detta finns. Marknadsviardet pa samtliga aktier uppgick per 2023-12-31 till

4399,9 (3 878,6) MSEK.
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Koncernen

2023-12-31

Fordringar pa nirstaende
Kundfordringar

Finansiella leasingfordringar
Vardepapper

Andra langfristiga fordringar
Likvida medel

Summa fordringar

Langfr, rantebdrande skulder
Derivatinstrument

Kortfr, rantebarande skulder
[Leverantorsskulder

Summa skulder

Kund- och
lanefordringar

308
46 547
1 545 104

140 286
1732 245

Finansiella
tillgangar

varderade till till verkligt

verkligt virde

via resultat- .

rakningen

54 867
4 399 969

4 454 836

53(64)
Skulder
varderade
virde via  Ovriga
resultat- finansiella
rakningen  skulder Summa
= - 308
- - 46 547
. - 1599 971
- - 4 399 969
- - 140 286
0 0 6187 081
- 5062 580 5062 580
- 70 240 70 240
- 14 444 14 444
0 5147264 5147 264
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Finansiella  Skulder

tillgdngar varderade

varderade till till verkligt
verkligt virde virde via  Ovriga

Kund- och via resultat-  resultat- finansiella

Koncernen lanefordringar rakningen rakningen  skulder Summa
2022-12-31

Fordringar pa narstaende - - - - -
Fordringar pa intresseforetag - - - - -
Kundfordringar 23491 ] - - - 29911
Finansiella leasingfordringar 1 577 066 54 867 - - 1631 933
Viardepapper - 3 878 557 - - 3 878 557
Derivatinstrument - - 271 - 271
Andra langfristiga fordringar - - - - -
Likvida medel 362 639 - - - 362 639
Summa fordringar 1969 616 3933424 271 0 5903 311
Langfr. rantebdarande skulder - - - 5483 644 5 483 644
Derivatinstrument - - - - .
Kortfr. rantebarande skulder - - - 71050 71050
Leverantorsskulder - - - 17736 17736
Summa skulder | 0 0 0 5572430 5572 430

Finansiella till- Ovriga
Kund- och gangar som kan  finansiella

Moderbolaget lanefordringar saljas skulder Summa
2023-12-31

Fordringar pa intresseforetag 145 - - 145
Vardepapper - 872 970 - 872 970
Likvida mede] 45 044 - - 45 044
Summa fordringar 45 189 872 970 0 918 159
Langiristiga rintebarande skulder : - 3038079 3038079
Kortfristiga rdntebdrande skulder - - 15 285 15 285
Leverantorsskulder 835 835

|
|

Summa skulder 0 |, 3054199 3054199
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Finansiella t1ll- Ovriga

Kund- och gangar som kan  finansiella
Moderbolaget lanefordringar saljas skulder Summa
2022-12-31
Kundfordringar - . . -
Fordringar pa intresseforetag - - - -
Vardepapper - 759 332 - 759 332
Likvida medel 261 265 - - 261265
Summa fordringar 261 265 759 332 0 1020597
Langfristiga rantebarande skulder - - 3392461 3392461
Kortfristiga rintebarande skulder - - 14 799 14 799
Leverantorsskulder - e 767 767
Summa skulder 0 0 3408027 3408027
Ranterisk

Den storsta delen av ranterisken har Skandrentings kunder eftersom 69% av fastighetslanen hanfors
till rantebdrande hyresavtal. For att minska rdnterisken ytterligare kan dven ranteswapavtal tecknas,
med ldngre 16ptid. Under aret har den totala andelen 1dn med ranterisk inte foréandrats. Storsta delen
av lanen med egen ranterisk I6per med kort rantebindning men kan pa kort varsel bindas pa langre
tid om styrelse och ledning finner en risk for stigande rantor. Vid andring av rantenivan for
rantebarande skulder med +/- 1 procentenhet blir resultateffekten fore skatt 33,0 MSEK.

Prisrisk
For finansiella vardepapper avser virdet per 31 december 2023, aktuella borsvardet som kan

forandras om borserna i USA och Sverige fluktuerar samt dven vid valutakursfluktuation.

Kreditrisker
Skandrenting tecknar langa hyresavtal nar fastigheter forvarvas. Det ar en avgorande faktor, innan

beslut fattas, att kassaflodet ar tryggat under hyrestiden varfor stor vikt laggs vid hyresgistens
betalningsformaga, oavsett om hyresavtalen avser uthyrning av fastighet som klassificeras som
forvaltningsfastigheter eller som finansiell leasingfordran. I det fall att den tilltinkta hyresgiisten
inte bedoms vara tillrackligt stark behdver kunden komplettera med moderbolagsborgen eller
liknande sdkerhet. Hyresgasterna £61js dven upp kontinuerligt genom kreditbevakning.

Upplaning, forfallostruktur och rantor

Vid arets utgang hade Skandrenting bindande laneavtal till kreditinstitut om sammanlagt 3 916 331
(4 034 829) TSEK. Kreditavtalen utgors av bilaterala avtal med svenska och utlandska banker.
Netto riantebdrande skulder till kreditinstitut efter avdrag {0r likviditet om 140 286 (362 639) TSEK
uppgick till 3 776 045 (3 672 190) TSEK. Skandrenting har aven reverser fran moderbolaget om
totalt 1 216 489 (1 520 000) TSEK. Lanen upptogs 1 samband med torvarv av aktierna 1 Hedin
Mobility Group AB. Reverserna loper med ranta om 1,5% + Stibor 3M och har ingen faststilld
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Kreditavtalen innehaller sedvanliga uppsdgningsvillkor. Den genomsnittliga kreditbindningstiden
pa laneavtalen uppgick per den 31 december till 14,4 (15,2) ar. Den genomsnittliga
rantebindningstiden per bokslutsdagen uppgick till 3 manader. Andelen lan med ranteforfall under
kommande 12-ménaders period uppgick till 100 (100) %. I langfristiga rantebarande skulder ingar
lan som omférhandlas under kommande ar med 476 660 TSEK. Dessa ar formellt kortfristiga lan

men redovisas som langfristiga 1an da avsikten dr att de skall fornyas.

Skandrenting har sedvanliga covenanter, vilka har varit uppfyllda under hela verksamhetsaret.

Koncernen 2023-12-31
Fortallostruktur lan
Rantekostnader *

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Summa:

Koncernen 2022-12-31

Forfallostruktur 1an
Réntekostnader *

I:everantérs skulder
Ovriga skulder

Summa

Moderbolaget 2023-12-31

0-1 ar
540 996
266 245

14 444
23 442

845 127

0-1 ar
537 762
211 422

17 736
15 325

782 245

Forfallostruktur 1an
Rantekostnader *

Leverantﬁrsskulder
Ovriga skulder

Summa

Moderbolaget 2022-12-31

0-1 ar
91 965
159 499
835

3 296

255 595

Forfallostruktur lan
Rantekostnader *
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Summa

(-1 ar
233 21D
130 170

767
487

366 639

* Avser rintekostnader under perioden 0-10 ar.

2-3 ar

1 460 188

564 599

oy

2 024 787

2-3 ar

1431 475

454 318

1 885 793

2-3 ar
851 004
331 684

1 182 688

2-3 ar
647 277
261 653

908 930

4-5 ar
74 090
552 476

626 566

4-5 ar
179 808
446 664

626 472

4-5 ar
1 906
330 068

331 974

4-5 ar

6-7 ar
76 124
541 805

617 929

6-7 ar
63 575
441 208

504 783

6-7 ar

329 167

329 167

116 233
259 678

375 911

6-7 ar

259 005

259 005

>8 ar

2 981 422

301 514

3782 936

>8 ar

3 342 209

651 403

3993 612

>8 ar

2 108 489

492 946

2 601 435

>8 ar

2412 000

387 417

2799 417
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Not 25 Stallda sakerheter

For egna skulder
Avseende skulder till

kreditinstitut och moderbolag

Fastighetsinteckningar

Nettotillgangar 1 koncernioretag

Banktillgodohavanden

Noterade aktier

Aktier 1 infresseforetag
Aktier 1 koncerntoretag
Intern reversfordran

Summa

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
1471 895 1 470 485
680 707 628 576
57 868 50 026
2456 467 3205 691
4314 000 4072 401
8 980 937 9427 179

57(64)

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
8 4
137 011 389 096
3 570 000 3 570 000
349 005 333 102
551 868 566 253
4 607 892 4 858 455

Som sikerhet for 1an fran moderbolaget har pantsidttning av aktierna 1 intressebolaget Hedin
Mobility Group AB skett. Externa 1an hos kreditinstitut for finansiering av forvarvet av
intressebolaget har sikerstéllts genom pantséttning av noterade aktier. Aktuell skuld till

kreditinstitut, ddr noterade aktier ar pantsatta, uppgar till 1 277 MSEK

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 33 489 20221
Upplupna semesterloner och sociala

avgifter 929 830
Forutbetalda hyresintakter 68 801 65 155
Ovriga poster 5525 7 650

Summa 108 744 03 856

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
13 388 8 044
760 701
76 121
700 929
14 924 9 795
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Not 27 Kassatlodesanalys

(1)

L

(1)

-

T

Lot

(]

14"

-::I#

i L L1 " 4 LY, 4
o) Justering for poster som ej ingar 1
™ kassaflodet

Realisationsresultat forsaljning
anlagegningstillgangar
Avskrivningar

Virdeforandring
forvaltningsfastigheter

Andelar 1 intresseforetags resultat

Summa

Koncernen

Lan avseende leasing

Ovriga ldn

13 934) TSEK.

Moderbolaget

Skuld kreditinstitut

£) 1D:3bb93000-062a-11ef-8fee-17a4dbdch818 Status: Signerat av alla
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1 494 (- 13 934) TSEK.

Koncernen
2023

25 000
-226 838

-201 838

2022

-84 069
-450 205

-534 274

Avstimning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Samtliga forandringar av 1an avseende leasing ar kassaflodespaverkande.

58(64)

Moderbolaget
2023 2022
- -62
113 110
113 48

[ forandringar avseende Gvriga lan ingar ej kassaflodespiverkande valutakursdifferens om 1 494 (-

I forandringar avseende skuld kreditinstitut ingér e) kassaflodespaverkande valutakursdifferens om
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Not 28 Intakternas fordelning

[ nettoomsattningen ingar intakter fran:
Forvaltning
Forvaltning, koncernforetag

Summa

I Ovriga rorelseintdkter ingar intdkter fran:
Vinst avyttring anldggningstillgangar
Kontorsservice

Forsakringsersattning

Ovriga intakter

Summa

Not 29 Aktierelaterade ersattningar till anstallda

Det finns inga aktierelaterade ersattningar 1 bolaget.

Not 30 Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelningar fran dotterbolag
Resultat fran deldgda kommanditbolag och handelsbolag

Moderbolaget
2023

1 092
19 187

20 279

211

272

433

Moderbolaget
2023

65 000
2672

67 672

59(64)

2022

1119
8014

9133

64
176

3 638
400

42738

2022

100 000
2 516

102 516




@) 1D:3bb93000-062a-11ef-8fee-17a4d5dcb818 Status: Signerat av alla

Skandrenting AB
556089-8305

Not 31 Resultat fran andelar i intresseforetag
Moderbolaget
2023
Utdelningar 1 248
Summa 1 248
Not 32 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2023
Avsittning till periodiseringsfond -64 630
Lamnade koncernbidrag -6 572
Summa =71 202

60(64)

2022

499

499

2022

-151 690
-53 748

-205 438
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Not 33

Svenstorp Vardhem AB
SKR Lager 102 AB
SKR Hornfors AB
SKR Slaggan AB

Aktier 1 koncernforetag

Org.nr.

556691-2233
556737-9119
356715-5139
336720-8805

SKR Skavstafastigheter AB 556736-3063

SKR Fabriksviagen AB
Skandrenting
Fastighetsforvaltning AB
SKR Glashyttan AB

SKR Vision 200 AB
Skandrenting Property AB
Norra Faltet AB

SKR Fastigheter Halmstad
AB

SKR Vardfastigheter AB
SKR Stampen 4:43 AB
SKR Instrumentet AB
SKR Fasadvigen AB
SKR Spallation AB
SKR Lager 108 AB
SKR Lager 109 AB
SKR Lager 110 AB
SKR Lager 111 AB
SKR Lager 112 AB
Mimer Forvaltning AB

Landskrona Orja 30 AB

Skandinavisk
Fastighetsrenting AB

Summa

556801-9987

556794-4862
556732-9924
556541-1179
556582-2391
556668-2729

556701-5861
356669-8188
556659-3140
556726-1911
359056-7599
359056-7623
559232-3561
559232-3595
5339411-5775
559411-5726
559411-5718
559224-2290
359125-9907

556298-5019

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

100

51
100
100
100
100

100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100

Kapital- Rostratts-
andel %

andel % Antal aktier
100 1 000
51 510
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 ] 000
100 18 837 959
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 500
100 500
100 500
100 500
100 500
100 500
100 500
100 500
100 50 000
100 1 000

61(64)

Bokfort
varde

12 362
11711
17 598
21276
20 790

2594

100
17 690
52 793
99 400
100

24 231
13 446
100

39 721
> 592
33 050
50

50

50

50

50

150 961
13 374

30 625

567 762
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Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 548 578 549 100
-Forvarv och tillskott 19 184 -400
-Forsaljning - -122
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 567 762 548 578
Not 34 Andelar 1 koncernforetag
Org.nr Site Bokftort virde
KB Vixjo Gamla Mejeriet 2 969619-8887 Vixjo 200
SKR Lager 26 KB 969665-9805 Stockholm -
SKR Lager 27 KB 969665-9813 Stockholm -121
SKR Gravskopan 5 KB 969672-6885 Stockholm 9363
SKR Trombonen 2 KB 969672-6927 Stockholm 7215
Forvaltningsbolaget Kéallspranget KB 969603-8745 Stockholm 117 679
SKR Lager 18 KB 969665-8450 Stockholm 11 023
SKR Lager 19 KB 969665-9763 Stockholm 4 058
KB Gronland 18 969678-0643 Stockholm 33 684
Sumima 183 103
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 167 242 164 726
Arets fordndringar
-arets resultatandel 2 672 2516
-Tillskott 13 189 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 183 103 167 242

Summa andelar 1 kommanditbolag/handelsbolag 183 103 167 242
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Not 35 Fordringar hos koncernforetag

[ koncernen avser posten fordringar pa koncernforetag; moderbolaget ES Fastigheter AB. I
moderbolaget avser posten darutéver, fordringar pa ett flertal av dotterforetagen.

Moderbolaget
2023
Vid arets borjan 607 155
Utokad fordran under aret 46
Amorterat / 16sen -4°7 842
Omklassificerad till/fran kortfristig fordran -753
Bokfort viarde vid arets utgang 558 606
Not 36 Uppskrivningsfond
Moderbolaget
2023
Ingaende saldo 62 000
Utgaende saldo 62 000

Uppskrivningstond avser uppskrivning av andelar 1 dottertoretag.

63(64)

2022

626 769
135

-18 157
-1 592

607 155

2022

62 000

62 000
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Not 37 Eventualforpliktelser

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse till forman for

dotterbolag - -
Borgen 10r dotterbolag - -
Atagande kapital 9 143 12 067
Summa eventualforpliktelser 9 143 12 067

64(64)

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
14 847 26 750
937 749 960 205
9 143 12 067
961 739 999 022

Moderbolaget har for merparten av kreditengagemangen pantsatta konton f6r hyresinbetalningar.

Resultat- och balansriakningarna kommer att forelaggas arsstamman per 2024-05-24, tor

faststallelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johannes Nyberg Erik Selin
Verkstiallande direktor Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen och koncernredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Skandrenting AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller rapport 6ve totalresultatet och rapport over finansiell stallning
for koncernen samt rapport éver totalresultatet och balansrakning for moderbolaget.

Grund for uttalanden

Vi har uffort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstaliande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sd ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatit drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del
av revisionsberattelsen. -
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning fér Skandrenting AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och foér att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ b3 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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