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Sid 1 (17)

Aquaticus Frofjarden 3 AB
556950-3021

ARSREDOVISNING FOR AQUATICUS FROFJARDEN 3 AB

Styrelsen for Aquaticus Frofjarden 3 AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och |6s egendom.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Inga vdsentliga hdndelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 44 253 21 206 . -
Rorelseresultat 18 006 8 592 -1 -
Balansomslutning 731 086 736 993 37 37

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oforandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med maisattningen att ge en bra avkastning.

Assently 33603504ccH83c67 *abceastcfc3VdcddZelecc?67704433¢cebeddeb8337acaded 43265151 70d3¢4 "¢clb74a82dlaasd441 3a48d053434f3169893a6083d4cea
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Aquaticus Frofjarden 3 AB
556950-3021

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt géllande fastighetsvarderingar, pa beddomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde
ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Aquaticus Real Estate AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst ’ 251 759 260
arets forlust -10 426 938

241 332 322

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 241 332 322

241 332 322

FOoretagets resultat och stallning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
cassaflodesanalys med noter.

Assently. 33803504cc583¢67 1abceadbicie39dedd2e9ecc?67704433¢ccebedd4658337acade314326515170d3cd 1¢0b/4a82d0aaed4413d8dGod494t8169893a06d83d4cea



Aquaticus Frofjarden 3 AB
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Sid 3 (17)

Assenily 33603504cc583067 1abceabicfc38dedd2efecc?87704433ccebedd658337acade3143265151 7d304 1c0b?4a82a0aaerid44 1 3dR3d0 50494 t6169853abd83d4 cea

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
. Rorelsens intdkter
Hyresintakter 4,5 44 253 21 206
Summa rorelsens intdakter 44 253 21 206
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -6 208 -2 417
Ovriga externa kostnader -2 196 -1278
Avskrivningar 7 -17 843 -8 919
Summa rorelsens kostnader .26 247 -12 614
Rorelseresultat 18 006 8 592
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 53 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -12 202 -6 302
Summa finansiella poster -12 149 -6 302
Resultat efter finansiella poster 5 857 2 290
Bokslutsdispositioner 10 -15 800 -10 000
Resultat fore skatt -9 943 -7 710
Skatt pa arets resultat 11,12 -484 494
ARETS RESULTAT -10 427 -7216
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat ) -10 427 -7 216
Ovrigt totalresultat 0 0
ARETS TOTALRESULTAT -10 427 -7 216




Aquaticus Frofjarden 3 AB
556950-3021

Sid 4 {17)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
-orvaltningsfastigheter 13 693 141 710 906
nventarier, verktyg och installationer 14 273 351
Pagaende nyanlaggningar 15 2 075 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 695 489 711 257
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 16, 17 10 494
Summa finansiella anlaggningstillgangar 10 494
Summa anlaggningstillgangar 695 499 711 751
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 1 -
Aktuella skattefordringar 991 138
Ovriga fordringar 1134 G
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 344 176
Summa kortfristiga fordringar 2 470 323
Kassa och bank 33117 24919
Summa omsattningstillgangar 35 587 25 242
SUMMA TILLGANGAR 731 086 736 993

Assently 33603504cc583¢67 1abeceablcfc39dedd2e9ecc?87704433ccebedd658337acadeld14326515170d3cd 1¢clb74a82d0aaeqd413d8d05d49418168893ab6d83d4cea
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Sid 5 (17)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 251 759 258 975
Arets resultat -10 427 -7 216
Summa fritt eget kapital 241 332 251759
Summa eget kapital 241 382 251 809
Obeskattade reserver 19 18 000 10 000
Langfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut 441 084 439 141
Summa langfristiga skulder 441 084 439 141
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1970 287
Skulder till koncernforetag 12 408 20 087
Aktuella skatteskulder 2 856 -
Ovriga skulder : 2 339
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 386 13 330
Summa kortfristiga skulder 30 620 36 043
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 731 086 736 993

Assertly 336803504cch83c67 Tabeceablcfel9dedaZefecc?B7704433ccebedd658337 arade31452651570d3¢4 " c0b74a82d0aaend4 1 3d8d050494181698083a6083¢g4cea
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Aquaticus Frofjirden 3 AB
556950-3021

Sid 6 (17)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt
Aktiekapital Reservfond resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 - -13 37
Fusionsresultat 258 988 258 988
Arets resultat -7 216 -7 216
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 0 251 759 251 809
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 - 251 759 251 809
Arets resultat -10 427 -10 427
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 241 332 241 382

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgodr en del av bundet eget kapital och far endast anvéandas for tackning av forlust, okning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieagaren.

Assently. 33603504¢cc583c671abceabicfc39dedd2eecc767704433ccehedd658337acade314326515170d3cd4 1c0b74a82d0aaed4413d8d056d48418169893a6d83ddcea
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Sid 7 (17)

KASSAFLODESANALYS Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 18 006 8 592
Justering for ej kassaflédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 17 843 8 919
Infusionerat resultat - 3048
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 35 849 20 559
Erhallen rdnta 53 -
Erlagd ranta -10 259 -5 330
Kassafléde fran den |l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 25 643 15 229
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -1 294 -107
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -14 076 246 905
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 10273 262 027
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -2 075 -237 608
Overtagen kassa fusionerade bolag . 463
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 075 -237 145
Finansieringsverksamheten 21
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 8 198 24 882
Likvida medel vid arets borjan 24 919 37
Likvida medel vid arets slut 22 33117 24 919

Assentty. 33603504cch83¢67 Tabeeablofcdgdcdd2e8ecc767704433ccebedd 58337 acade3143265157 F0addcd 1elib f4a8ldllaaedadt 3d8ad0504 94181 69893a008 dddcea
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Sid 8 (17)

Aquaticus Frofjarden 3 AB
556950-3021

NOTER

Not 1 Allman information

Aquaticus Frofjarden 3 AB, org nr 556950-3021, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Aquaticus
Real Estate AB (publ), org nr 559280-0782, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Aquaticus Frotjarden 3 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Aquaticus Real Estate AB (publ), org nr 559280-0782, med sate i Stockholm.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nva redovisningsprinciper och kommande forandringar

Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte fa nagon vasentlig effekt pa féretagets finansiella

rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktioneila valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomf{or fOr narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresuitat.

Assently: 33603504cc583¢67 1abeceab1cfec39decdd2e9ecc?67704433ccebedd658337acade314326515170d3cd41¢0b74a82d0aaedq44 13d8d05d49413169833a6d83ddcea
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Aquaticus Frofjarden 3 AB
556950-3021

Intdkter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har bedémt att den service som
tillhandahalls till hyresgédsterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen dver kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets loptid.

For fastighetshandel galler, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nar det bedoms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodoraknas, viltket
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rédkenskapsar haft nagra anstallda och har
ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder,

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjamnade och med titllampning av de skattesatser och skatteregler som ar
besiutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skilinader beaktas ej i skilinader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebéar att koncernbidrag som erhalls eller {amnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.

Assenty. 33603504cc583cB7 1abceabicic3Bdcdd2ef9ecc?B87704433ccebeddb58337 acade3 " 432655170d3cd 1clb 74aB2alaasdd4 1 3d8d05d4 9418109883 a6d83d4dcea
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Aquaticus Frofjarden 3 AB
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o~ Materiella anldggningstiligangar

£

Eﬁ ' Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig

il o : ; :
gé information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
e och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
¢~
Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgadngens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att saljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore férsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdaknas tiligangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevirdet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osdakra fordringar som beddmts
individuellt. Hyresfordringars forvantade 10ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Assently 33603504cc583c67 1abeeasiclc39dcdd2e9ecc767704433ccebed4658337acade314326515170d3¢c4 1¢0b74a82d0aaed4413d8d05d49413169893a0d83d4d cea
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Aquaticus Frofjarden 3 AB
556950-3021

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
f6ljd av en intréffad hdndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstilifille.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantdrsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort foérvantad
|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrdakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv. Bedomningen fér eventuella forlustreserver gors individuellt for vdsentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassafiodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassafiodet omfattar endast
transaktioner som medfoér in- eller utbetalningar.

Assantly 33803504cc583co7 1 aberalicic39dedddelecc767704433cceped4n58337acaded1432651517003c4 " clb74adsdUagedd413¢83050434158109893a60d83d4cea
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Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Sid 12 (17)

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsiedningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa
tilleangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stélining och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprovning.
Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och

bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 13 Forvaltningstfastigheter.
Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad
Nettoomsdittning per verksamhetsgren 2022 2021
Kontor 44 253 21 206
Summa 44 253 21 206
Nettoomsattning per geografisk marknad 2022 2021
Sundbyberg 44 253 21 206
Summa 44 253 21 206

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostdder. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31 2021-12-31
Avtalade hyresintakter inom ett ar 40 854 39 737
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 163 415 158 948
Avtalade hyresintdkter senare an fem ar 51 067 89 408
Summa 255 336 288 093
Not 6 Fastighetskostnader
B 2022 2021
Drift- och underhallskostnader -2 888 -1 121
Fastighetsskatt -2 856 -1 094
~ Forvaltningsadministration -464 -202
Summa -6 208 -2 417
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Not 7 Avskrivningar

Sid 13 {17)

2022 2021
Avskrivningar byggnader -17 765 -8 880
Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer -78 -39
Summa -17 843 -8 919
Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintakter, koncernfbretag - -
Ranteintakter, Ovriga 53 -
Summa 53 0
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
- “ ) - - 2022 L 202{
Rantekostnader, koncernforetag - -150
Rantekostnader, ovriga -10 256 -5128.
Ovriga finansiella kostnader -1 946 -1 024
Summa -12 202 -6 302
Not 10 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Avskrivningar utover plan
- gvseende byggnader -8 000 -10 000
Lamnade koncernbidrag B -7 800 .
Summa -15 800 -10 000
Not 11 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Uppskjuten skatt
- avseende aktiverade underskottsavdrag 484 494
summa -484 494
Not 12 Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -9 943 -7 710
Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 2 048 20,6% 1 588
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e]
bokforda intdkter -7, 7% -769 -2,8% -213
Skatteeffekt tempordra skillnader pa fastigheter -17,7% -1 763 -11,4% -881
Redovisad effektiv skatt -4,9% -484 6,4% 494

Assently 326035040c583¢67 1aboeablcfe 3900412e%ece767704433ccebedd858337acade3 143265157 70d3¢4 1 ¢c0n 74a82dlaaeddd 1 33800504948 155893a6d83d4 cea



Aquaticus Frofjarden 3 AB
556950-3021

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Sid 14 (17)

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 719 786 -
Nyanskaffningar - 237 218
Fusionsovervarde - 482 568
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 719 786 719 786
Ingaende avskrivningar enligt plan -8 880 4
Arets avskrivningar enligt plan -17 765 -8 880
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 645 -8 880
Utgaende redovisat varde 693 141 710 906

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 780 000 tkr (792 000). Varderingen har genomforts av externa
oberoende varderingsman och vid vardebeddmningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som

bygger pa analyser av framtida kassafloden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstamningar mot genomfoérda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 390 .
Inkop - 390
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 390 390
Ingaende avskrivningar enligt plan -39 -
Arets avskrivningar enligt plan -78 -39
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -117 -39
Utgaende redovisat varde 273 351
Not 15 Pagaende nyanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan - -
Investeringar 2075 -
Utgaende redovisat varde 2 075 0

Assently. 33603504cc583c67 1abeceabicic39dcdd2e8ecc767704433ccebedd4658337acade3d143265156170d3c41c0b74a8200aaed4413d8d05d494{8169883a6dB83d4cea
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Aquaticus Frofjarden 3 AB
556950-3021

Not 16 Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Underskottsavdrag 10 - 10
Netto uppskjuten skattefordran 10 0 10
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Underskottsavdrag 494 - 494
Netto uppskjuten skattefordran 494 0 494

Not 17 Forandring av uppskjuten skatt i temporidra skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2022 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Underskottsavdrag 494 -484 10
Summa 494 -484 10
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2021 m arets ingang resultatrakningen arets utgang
Underskottsavdrag “ . 494 494
Summa 0 494 494
Not 18 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 1 -
Utgaende redovisat virde 1 0
Aldersférdelade kundfordringar o
Ej forfalina kundfordringar 1 .
Summa ej nedskrivna kundfordringar 1 -
Summa kundfordringar 1 0
Not 19 Obeskattade reserver
) - 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar utover plan
- avseende byggnader _ - ) o ~ 18000 __ 10 000
Summa 18 000 10 000

Assently 33603504cc583c671abceasicic3¥deddZelece 76770443 5cceneddB58337acadesd14326515170d3¢4 1eOb74aB2d0aasddd 1 308d05d4 948 169893abd83d4cea
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Not 20 Langfristiga skulder

i i‘hl“ - i m-r 3 - ol ™ a3
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2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen 441 084 439 141

Skulder som forfaller till betalning senare @n fem ar efter balansdagen ) )
Summa 441 084 439 141
Not 21 Finansiella skulder hdanférliga till finansieringsverksamheten

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder

Ingaende redovisat varde 439 141 -

Forandringar héinforliga till ej

kassaflodespaverkande poster:

Overtagen skuld i samband med fusion ; 438 655

Periodisering av aktiverade lanekostnader 1943 486

Utgaende redovisat virde langfristiga skulder 441 084 439 141
Utgaende redovisat virde 441 084 439 141
Not 22 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 33 117 24 919
Summa 33 117 24 919
Not 23 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stallda sGikerheter stéllda for egna skulder och avséttningar:

Fastighetsinteckning 444 000 444 000

Sunima :stallda sdkerheter stillda for egna skulder och 444 000 444 000

avséittningar:

Summa stéllda sdkerheter 444 000 444 000

Assently 33603504cc583c67 1abeeas teic39decddZedecc767704433ccebedd658337acade314326515170d3¢cd4 1c0b74a82d0aaedd4 13d8d05d4348163893a6d83d4cea
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Aquaticus Fréfjarden 3 AB
556950-3021

Not 24 Finan_siellg instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga
korta I6ptider.

Not 25 Transaktioner med nédrstaende

Av total férséljning och inkdp matt i kronor avser 0 % (0) av forséljningen och 36 % (44) av ink&pen andra foretag
inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 26 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thomas Wallinder Morten Haugen
Ordférande
Mikael Igelstrém Jonas Nyman

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havren
Auktoriserad revisor

Assently 3a003504ccb583c67 1abeceas5iciciQdeddZ2eSecc7B7704433ccebeddB658337acade 14326015 7a3¢cd *cOb74aB2d0aaed44 1 3d8d0Hd454t8 189893a6¢83d4 cea
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Butlding a better
working world

Hevisionsberatteise

Till bolagsstamman i Aquaticus Frofjarden 3 AB, org.nr 556950-3021

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Agquaticus
Frofjarden 3 AB f6r rakenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Aquaticus Fréofiarden 3 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde f{6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Aquaticus Fréfjarden
3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att l1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enligt |SA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionelit skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga f6r
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o« skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi |lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

e drarviensiuisatsom [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden godra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Buiiding a better
wWorking world

Happort om andra krav enligt lagar och andra
fortatiningar

{fttalaricier

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaitning av Aquaticus Fréfjarden 3 AB
for ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget tiil
dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Csrund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i férhallande till Aquaticus Frofjarden
3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r fdOrslaget ({ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av am utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stailning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och fgrvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedfma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvailtningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

s fOretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foéranleda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskylaighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6ériust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professioneilt omddéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhaillanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r boiagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vigtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag fér vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller farlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr jundiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ (6 sdxer digital sighering.
Tecknarnas identivet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréiftar jag innehdllet och alia datum i detta dokumentel.”

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
Serienummer: 1971 1024xxxx
1P: 145.62.XXX.XXX ﬁ
2023-03-22 11:51:32 UTC Bankily

Della  dokument ar  digitall  signerat Penneo.com. Den  digitala

signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genormn det datorgencrerade

genons

hashvardet hos det originella dokuimentet Dokumentet ar last och tidsstamplat

med ell certifikat fran en betrodd tredie part. All kryptografisk information ar

mnnesluton { denna PO, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skycldat genoim ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Della garanterar all dokumentets
innenall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska infarmationen © dokumentet genom aft
anvanda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/validator
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