Lidingd den 16 juni 2023

rsredovisning

for

559218-0102

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdr i Hjélpslaktarer 2 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma den 16 juni 2023. Arsstiimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Per Nilsson
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Hijilpslaktaren 2 Fastighets AB 1 9)
Org.nr 559218-0102

Styrelsen for Hjdlpslaktaren 2 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Bolaget med site 1 Liding6 ér heligt dotterbolag till John Mattson Stockholm Holding AB, otg.nr
559251-3286. John Mattson Stockholm Holding AB ir ett heligt dottetbolag till John Mattson
Fastighetsforetagen AB (publ.), otg nr 556802-2858, som avger koncerntedovisning. John Mattson

Fastighetsféretagen AB’s aktie dr sedan 5 juni 2019 noterad pi Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

Verksamhet

Vetksamheten startade 10 september 2019. Bolagets verksamhet 4r att dga, férvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget har inte haft nagon anstilld personal under aret.

Ekonomisk forvaltning képs in fran John Mattson Fastighetsforetagen AB. Under 4ret har etsittning hirfér

m‘gatt med 26 (21} kkr .

Bﬁlgets: mdaﬁsniﬂgswluta ir svenska kronor (SEK).

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bolagets verksamhet och resultat under det f6ljande rikenskapsiret bedéms vara i nivd med detta
rikenskapsir.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Inga vésentliga hiandelser har skett under ridkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1709 1705 1 862
Resultat efter finansiella poster 1202 1366 1500
Eget kapital 1173 1203 1229
Balansomslutning 6 256 5992 6 080

Aldie: Reserv- Balanserat Arets Totalf

kapital fond resultat resuitat

Belopp vid édrets ingang 50 0 1179 -26 1203

Disposition enligt
arsstamma 96 2%

Arets..resultat. 230 30
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Belopp vid arets utgang 50 0 1153 -30 1173
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Hjilpslaktaren 2 Fastighets AB 2(9)
Org.nr 559218-0102

Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 1152 4
arets forlust 20

disponeras sa att
Utdelning till Stockholm Holding AB 700 000

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Hj#lpslaktaren 2 Fastighets AB
Org.nr 559218-0102

Resultatrikning

Fastighetsforvaltning
Nettoomsittning
Fastighetskostnader
Driftséverskott.

Not 2022-01-01

=2022-12-31

g

A

=397

1312

1709

39}

- 2021-01-01
-2021-12-31

1705
1436

Rorelsekostnader
Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat 12

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -24 -25
Summa finansiella poster 24 -25

Resultat efter finansiella poster 1202 1366

Bokslutsdispositioner
Erhéllna/limnade Koncernbidrag -1 227 -1 392

Resultat fore skatt 25 -26
Ovriga skatter -5 0

Arets resultat =30 -26
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Hjilpslaktaren 2 Fastighets AB
Org.nr §59218-0102

Balansrikning Not
Tkr -

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8
Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende

Summa mateiiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Owiga__fcn'drin'gaf

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 10

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

5653

5661

5 661

307

233
55

594

6 256

-

409

2021-12-31

5653

5653

3653

190
95
339

5992
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50

Balanserat resultat 1152 1179
Arets resultat 30 26

Summa fritt eget kapital 1123 115
Summa eget kapital 1173 1.202

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8 0
Skulder till koncernforetag 4613 4 305
Skatteskulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 11 462 484

Summa Kkortfristiga skulder 5083 4790

SUM

A EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 256 5992
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Hjédlpslaktaren 2 Fastighets AB 6(9)

Org.nr 559218-0102

Noter
Tkr

Alswdowsmngeﬂ har upp;t.attats enhgt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Aismdowsnmg och
koncernredovisning (IK3).

Fgljande virderings- och omrikningsprinciper 4r tillimpade 1 drsredovisningen:
Intakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter bokférs i den period de avser.
FHyresmtikter utgdrs av hyresvirdet med avdrag f6r rabatter och vakanta ytor.

Tillgangar och skulder

Fordringar har redovisats till det belopp som beriknats inflyta. .vriga tillgdngar samt skulder, f6r vilka

virderingsprinciper inte framgir av nedanstiende eller i noter, har redovisats till anskaffningsbelopp.

Fastigheter

Bolagets fastighet upptas till anskaffningsvirde med tilligg f6r prestationshéjande investeringar. Vid

till- och c}mbyggmtioner kostnadsféts den del av investeringen som utgér underhill. Innan firdigstillande
redovisas investertngar som pagiende fastighetsarbeten. Pigidende fastighetsatbeten upptas till

anskaffningsvirde.

Avsktivningar
De matetiella anliggningstillgAngarna 1 bolaget utgors 1 sin helhet av tomtrittet, som inte skrivs av 6ver tid.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag f6r att bedéma om det finns indikation

pa nedskrivningshehov. Om sidan indikation finns, beriknas tillgAngens dtervinningsvirde
som det hégsta av nyttjandevirde och nettofmsﬂl]ﬂmgsvaldet Nedskrivning gors om ﬁtﬁi"ﬂi‘lﬂﬂlgSVﬂldﬁt
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning 4terfors endast om tillgingens redovisade virde efter

iterféring inte Gverstiger det redovisade virde som tillgingen skulle haft om nedskrivaing inte skett.

I'nkﬂm; st’s‘kﬂttef*

kaplta Aktue]l skatt ar skatt som ska be:talas f_:]le:t: elhallas avseendf: aktuellt ar. I—Iit hor aven }umermg av
aktuell skatt hinforlig till tidigare petrioder.

1edmr15ade ocl

tempotita skllnqdema fowaﬂtas bh ut]amnade och med UﬂamPMg av dﬁ skattﬁsatser och skatteregler som

ir beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringat och skulder nettoredovisas endast nir det finns en
legal rétt tll kvittning. '

Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefodringar provas vid varje bokslutstillfille. Uppsk]utna

skattefodringar avseende anlagS 1lla temporira skillnader och uﬁderskottsavdmg tredovisas endast 1 deh man

det ar sannolikt att dessa kommmer att medfdra la_g:re..;s-kﬂtteutb etalnmgar i framtiden.




Hjilpslaktaren 2 Fastighets AB 7 (9)
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Avsatmmgar

En avsittning redovisas i balansrikningen niir bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
f6ljd av en intriffad hindelse och det ir troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att ktivas for
att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dir effekten av nir i tiden
betalning sker dr visentlig, beriknas avsittningar genom diskontering av det f6rvintade framtida kassaflodet
till en rintesats fore skatt som éterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det ir

tillimpligt, de risker som ér férknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskatmingar

Att uppratta de finansmlla rapport&ma i enhghet med KS kraver att delagare ()Ch faretagsledmngen gor
:redaw.snmgspnnmpema och de redevmade beloppen av tﬂlgangar skulder mtakter GCh kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ir baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under ridande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
'anvands Sedan for att bedama redowsade varden pa tlllgan gar och skulder som inte annars framgar

ullgangar och skulder under n&stkommande rakenskapsar behandlas nedan

Nedskrivningsprovning pé fastigheter
Fm‘etage:t undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter.

Not 3 Nettoomsiittning

2022 2021
Hyresintékter 1709 1705
1709 1705
Not 4 Uppgift om inkop och forsiljning inom samma koncern o -
2022 2021
Inkop 5,38% 6,61%
Forsiljning | 0% 0%

Vid mk&p och forsdljning mellan koncernféretag tillimpas samma
principer for prissittning som vid transaktioner med externa parter.

...2022 2021
Avtalade hyresintédkter inom ett &r 583 643
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar OR7 457
Avtalade hyresintikter senare 4n fem ar 0 0
1570 1100
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Hjélpslaktaren 2 Fastighets AB
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Not 6 Fastighetskostnader

Drift- och forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fran koncernbolag

Not 8 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2022
-339

-307

2022

24

2022-12-31

5653

Of

5653

3
8

8 (9)

2021

216
269

I administrativa kostnader ingar revisionsarvode till Ernst & Young AB med 83 (43) kkr exklusive
moms.

5653

0
0

5653

,7) mkr. Virderingen har genomtorts mternt med en
ortsprismetod genom avstdmningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begriinsningar i réitten att silja forvaltningsfastigheten eller att disponera

hyresintdkterna och ersittning vid avyttring.

Not 9 Pigiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

(§)
()
0

0
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsidkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyresintikter

Not 12 Viisentliga handelser efter rikenskapsarets slat
Inga viisentliga héindelser har skett efter rilkenskapsarets slut.

Lidingd den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Hékan B l ix t :

Styrelseordforande

Per Nilsson

Verkstillande direktor

Vir revisionsberiittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Stiderberg
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

19

443

462

42

9 (9)

2021-12-31

13
%

S

2021-12-31

479
484



Revisionsberdttelse
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Till bolagsstamman I Hjédlpslaktaren 2 Fastighets AB; org.nr 559218-0102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hjélpslaktaren
2 Fastighets AB t6r ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats I enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av Hjdipslaktaren 2 Fastighets ABs:

finansiella stéllining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt érsredovlsnlngslagen
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultat-
- rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISAY och god revisionssed | Sverlge. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | aysnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | foérhallande till Hjdlpsiaktaren 2
F’astlghets AB enligt gud revisarssed ] Sverige m:h har 1 dvrigt

éndaméisenllga som qr.u__nd f_d_.r véra uttala n_den_ ;
Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Deldrstyrelsenoch verkstdllande direktren som har ansvaret
for att érsredmisnl’ngeﬁ upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredwisnlngslagen Styrelsen och
verkstdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nddvandlg for att upprétta en arsredovis-
ning som Inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar s'ty'ré'isen och
verkstallande direktﬁren f{jr bedbmnlngen av bolagets fnr’*

fﬂrtsatt drift. Antagandet om fartsatt dr[ft tiliampas dﬂck Inte
om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om aft ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men &r ingen garant| for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
'vésenl:]ig felakl:ighet om en sadan flnns Felaktigheter kan

vasentliga om cie enskilt e!ler tillsammfa'n's rimllgen kan fﬁr?
1uantas p%verka de ekﬂmmiska beslut som anvandare fattar

—= TeamEngine Document E-Sign ID: 02C01EA4-2922-4133-856F-56472B32538E. Page- 11 of 13. =
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Som del av en reviston enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» |dentifierar och bedtmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-

heter I érsredwlsnlngen vare: sug dessa bemr pé ﬂegent--
garder bland annat utlfran dessa risker ach Inhamtar revl--
slonsbevis som dr tilirdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet tilk folid av eegentlig—-
heter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets Interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
-grans‘kningsatgarder som ar I‘amphga med" hénsyn tIII om-

te_ten l cien. Internza _kmtrﬁll;en

« utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens och verkstdlande
direktdrens uppskattningar | redovisningen och tillhrande
upplysningar. |

» drar vi en slutsats om Idmpligheten | att styrelsen och
verkstdllande direktfrens anvdnder aniagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. VI drar
ocksa en slutsats, med grund | de Inhd@mtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentllg
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
;fﬁrhéllanden Som kan leda hll hetydande tvivel om bﬂlagets
'att det finns en vasentllg Gsakerhetsfaktar maste vi I
revismnsberattelsen fasta Uppmarksamheten ____pa
:osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnlngar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas
fram il datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbéra att ett bolag
Inte langre kan fortsitta verksamheten.

'och Innehallet I arsreciwlsnlngen danbland upplys-
_'mngarna och om %rsredwlsningen éterger de under-:

' :ger en rattmsande blld

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfbrt en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdren férvaltning
ay Hjalpslaktaren 2 Fastighets AB 10r &r 2022-01-01 - 2022-

12-31 samt av férsiaget till dispositioner betréffande bolaqets
vinst eller f6riust,

Vi tillstyrker att Arsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget | forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revislonen eniigt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende 1 forhdilande til Hjdlpslaktaren 2

Fastighets AB en]lgt gad revisﬂrssed { Sverige m:h hari 6vrlgt§

'W anser aft de revislonsbaevis vi har inh&mtat 8r tlllréckllga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och --verkst&ﬂame-Jrektbrens-- ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget tiit disposi-
tioner betriffande bolagets vinst elier férlust. Vid forsiag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen &r férsvartig med hdinsyn tilf de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pd storfeken av

bcﬂagets egna kapltal, konsollderingsbehav, likviditet och

Styrel_sen. ansvarar fr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att

tilise att bolagets organisation dr utformad s& att bok{dringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonemiska angeldgenheter

| Svrigt kontrolieras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande

direkttren ska skdta den i6pande fdrvaltningen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ér nﬁdvﬁndiga fﬁr att bﬂlaqats bakfﬁrlng ska fuil gﬁras

ska' skﬁtas pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed .
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av skerhet kunna bedéma om négm
styreiseledamot eller verkstallande direktdren | nagot vasent-

ligt avseende:
e foretaglt ndgon atgard eller gjort sig skyldig til ndgon

fdrsummelse som kan féranjeda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

o pa nigot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av f0rsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

o TeamEngine Document E-Sign 1D: 02C01EA4-2922-4133-856F-56472832538E. Page 12 of 13.

i TeamEngine E-Signing e

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti

f&r att en revision som utfdrs enllat god revisionssed | Sverige

alitid kommer att upptdcka étgarder eller firsummelser'som

kan foranleda ersattnln955ky!dlghet mot bmlaget eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust Inte &r
férenligt med aktlebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed | Sverige
anvéander vi professionellt omddme och har en pmfesslmellt
skeptisk instﬁllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisfonen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfdrs

baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt |

risk och vésentlighet, Det Innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sidana Atgirder, omraden och f&rhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser

skulle ha sarskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgérder och andra forhailanden som &r relevanta for vart
_utta!ande om ansvarsfrlhet Sﬂm underlag fﬁr vérl: tsttalande

vlnst eller fﬁrlust har vl granskat styrelsens mﬂtwerade-
yttrande samt elt urval av underlagen for detta for att kunna

beddma om férslaget &r forentigt med aktiebolagslagen.

un derskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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