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Arsredovisning

for

Fastighets AB Sadeltaket

556529-1696

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Sadeltaket intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-04-22. Arsstimman beslutade att
ogodkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Kalmar den 22 april 2025

ohan Claesson
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Fastighets AB Sadeltaket
Org.nr 556529-1696

Styrelsen [Or Fastighets AB Sadeltaket avger t6ljande arsredovisning (6r rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

1 (10)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (‘Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestir av att 4ga och férvalta fast egendom och aktier och andelar 1
fastighetstorvaltande bolag samt att foérvarva och sélja fast egendom. Bolagets forvalining har skotts av

personal anstdllda 1 koncernforetaget Bygenadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Foretaget har silt site 1 Boras.

Agartorhallanden
Mamun

CA Fastigheter AB (publ)/Johan Claesson, (Stalltéretr. )

fierarsOversikt (Tkr)
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foridndringar i eget kapital ('Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 3 600
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultal
Belopp vid arets utgang 3 600

HResery-

fond

3167

3 167

2023
> 359
35,7

Antal aktier
36 000

2022

4 490
33,5

Balanserat

resultat

81 539

> 330

86 938

Antal roster

2021
4 460
39,5

Arets
resultat

5 380

-5 380
5024
5024

36 000

2020
5 153
380

Totalt

93 705

0
5024
98 729




Fastighets AB Sadeltakel 2 (10)
Org.nr 556529-1696

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till térfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst Q6 038 447
arets vinst 5024 005
91 962 452

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 91 962 452
91 962 452

Foretagels resultat och stallning 1 6vrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Sadeltaket 3(10)
Org.nr 556529-1696

Resultatriﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Thr -2024-12-31 -2023-12-31
Driftsoverskott fastighetsrorelse | 0 0
Bruttoresultat fastighetsrorelse 0 0
Forvaltnings- och administrationskostnader -5 -]
Rorelseresultat -5 -1

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag | 3461 3248
Resultat fran Ovriga viardepapper och fordringar som ér

anligeningstillgdngar | 2 849 2 849
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 4 869 4 890
Réantekostnader och liknande resultatposter -4 571 -4 340
Ovriga finansiella poster 3 -1 353 -1 288
Summa finansiella poster 5256 5 359
Resultat efter finansiella poster 5252 o
Bokslutsdispositioner 4 [ 162 ] 608
Resultatl {ore skatt 6414 6 967
Skatt pa arets resultat 5 -1 390 -] 587

Arets resultat 5024 5 380




Fastighets AB Sadeltaket
Org.nr 556529-1696

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstillecangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiattningstiligcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

94 930
94 980
94 980

179 596
578

§

180 180

L 048
181 228

276 208

4 (10)

2023-12-31

94 930
94 98()
94 980

176 172
0

789

176 960

14
176 974

271 954




Fastighets AB Sadeltaket
Org.nr 536529-1696

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsidttningar

Ovriga avsattningar

Summa avsiitiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder titl koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Andelar 1 dotterféretag

Upplupna kostnader och {orutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6

9, 10

2024-12-31

3 600
3167
6 767

36 938

> 024
91 962
98 729

398
398

23 587
53 587

72 308
457723
0
2014
225

120 275

276 208
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2023-12-31

3 600
3 167

6 767

51 559

5 380
86 938
93 703

4 381

413
413

125 895
125 895

[ 370
44 446
1 023
409
312
47 5610

271 954
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Fastighets AB Sadeltaket 6 (10)
Org.nr 556529-1696

Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar otfordndrade jamfort med foregaende éar.

Finansiclla instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i1 balansrikningen nar
bolagel blir part 1 instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrikningen
ndr ratten att erhalla kassatloden fran instrumentet har lopt ut cller dvertorts och bolaget har dverfort |
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrakningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Koncernforhallanden

I'Oretlaget ar elt helagt dottertoretag till CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar vilken
uppréttar koncernredovisning {0r den minsta koncernen och dir Claesson & Anderzén AB, org nr
556395-3701 med sédte 1 Kalmar upprittar koncemredovisning f6r den stdrsta koncernen.

Foretaget &r moder(oretag men med hanvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning.

Nyckeitalsdelinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter hinansiella intdkier och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.



Fastighets AB Sadeltaket
Org.nr 556529-1696

Not 1 Resultat fran andelar i koncernforetag

Rorelseresultat fran dotterbolagsandelar

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga rantemtakter

Not 3 Ovriga finansiclla kostnader

Réantekostnad till koncernforetag
Ovriga tinansiella poster

Not 4 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder

Not 5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Not 6 Obeskattade rescrver

Periodiseringstond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringstond vid 2020 ars taxering

2024-01-01
-2024-12-31

3 461
3461

2024-01-01
-2024-12-31

4 859
| ]
4 869

2024-01-01
-2024-12-31

[ 332
22
1 353

2024-01-01
-2024-12-31

| 162
1 162

2024-01-01
-2024-12-31

| 404
-14
1 390

2024-12-31

0
| 463
| 756
3219

7 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

3 248
3 248

2023-01-01
-2023-12-31

4 883
v
4 890

2023-01-01
-2023-12-31

| 280
/
1 288

2023-01-01
-2023-12-31

| 608
1608

2025-01-01
-2023-12-31

[ 49]
96
1 587

2023-12-31

I 162
| 463
L 756
4 381
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Fastighets AB Sadeltaket
Org.nr 556529-1696

Not 7 Avsittningar
2024-12-31

Uppskjuten skatt 308
398

Not 8 Skuder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut redovisas under féljande poster i balansriakningen.

2024-12-31

Langfristica skulder
Forfall senare an ett ar men inom fem ar fran balansdagen 53 587
53 587

Kortiristiga skulder
[‘orfall iInom ett ar fran balansdagen 72 308
72 308

3 (10)

2023-12-31

413
413

2023-12-31

125 895
125 898

| 370
1 370

Réntederivat (rinteswapar) som anvands for bindning av bolagets 1an har tecknats med koncernforetag.
Tecknade rantederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgdende till 126,1 Mkr
(-118,3). Anskaftningsvirdel (or dessa derivat uppgér till 0 Mkr och marknadsvardet pa balansdagen ér

2,1 Mkr (2,6).

Not 9 Finansiella anldggningstillgangar

2024-12-31
Ingaende anskallningsvirden 409
ViardefOrandring andelar i HB -3 461
Insattning/uttag > 066
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 2 014

Utgaende redovisat viirde 2 014

2023-12-31

10 530
-3 248
-0 874

409

409




Fastighets AB Sadeltaket
Org.r 556529-1696

Not 10 Specifikation andelar i dotterforetag

Namn
HB Marelden

HB Jaken

HB Resexan

HB Getbocken

Majoplus A3

Ulvarboett Management AB
Fastighets AB Alen

CA Management AB

HEB Marelden

HB Jaken

HB Resexan

HB Getbocken

Majoplus AB

Ulvarboett Management AB
Fastighets AB Alen

CA Management AB

Kapital-
andel
99 9
99,9
96.9
99.9

100
100
100
100

Org.nr

069625-8111
969625-9309
969624-939]
969063-5482
5566006-6972
556529-2280
5356341-4340
356556-3185

Antal
andelar

100 000
[ Q00
1 000
{ 000

Site
Boras
Boras
Boras
Boras
[Kalmar
Kalmar
Boras
Kalmar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Bokfort
varde
5 496
3457
4 481

284
-9 984
-100

-1 621
2014

2024-12-31

9 (10)

2025-12-31

il
312



Fastighets AB Sadeltakel
Org.nr 356529-1696

Not 12 Eventualtorpliktelser

Ansvarstorbindelse till forman tor dotterbolag
Borgenstorbindelser [Or skulder 1 koncemif6retag

Kalmar deVZfi mars 2025
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Var revisionsberattelse har lamnats 2025-03-26

Claesson

Ernst & Young Al3

i —

_inda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

10 (10)
2024-12-31 2023-12-31
2 826 4341
7 473 7573
10 299 11914

Eotokonians &varenostiimmnlse
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets Aktiebolaget Sadeltaket, org.nr 556529-1696

Rapport om arsredovisningen

f

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets Aktiebolaget
Sadeltaket for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rathvisande
bild av Fastighets Aktiebolaget Sadel{akets finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovishingens Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstadmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

© gy

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Fastighets Aktiebolaget Sadeltaket enligt god revisorssed | Sverige och har
| Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r lilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i i ;; 4 i

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interma kontrell som den beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for heddmningen
av bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gtra nagot av detta.

futs Wl ‘-f

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska bestut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professiongllt skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom;

« identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsentiga for
att utgéra en grund {&r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse {or var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar {ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala
oss om effekliviteten | den interna kontrollen.

« Utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilinérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, cm det finns
nagon visentlig osdkerheisfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksambeten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberétielsen féasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.,

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsreclovishingen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna ach handelserna pa ett sétt
som ger en rathvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,




EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forratiningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens férvallning av Fastighets Akliebolaget Sadeltaket fér
rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller {6rlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
obercende i forhallande till Fastighets Aktiebolaget Sadeltaket enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefaltar bland annat alt fortipande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sélt.

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat salt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar fdrenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer alt
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligl med aktieholagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig frémst pa revisioner
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga 6r verksamheten
och dér avsteg och dvertréadelser skulle ha sarskild hetydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust har vi
granskat om foérslaget ar forenligt med akiiebolagslagen.

Kalmar den 26 mars 2025
Ernst &

[
: i r.»f'1/,'~--~~‘~-«---....
Linda-Mdrie Emilsson
Auktoriserad revisor
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