Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Rosersberg AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
/? stamma 2025- 65" -/9 . Stamman beslét ocksa att godkdnna styrelsens forslag till
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Sagax Rosersbherg AB 1(9)
556740-3596

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sagax Rosersberg AB, 556740-3596, far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och forvaltar fastigheter och I6s egendom. Bolaget ager fastigheten Rosersberg 11:105 |
Sigtuna. Fastigheten ar fullvardesforsékrad. For fastigheten ingar ocksa upp till tva ars

hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Védsentliga handelser under aret
Inga vdsentliga handelser har intréffat under aret.

Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
Belopp i kkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning | 8 440 7 976 7 250 7 071
Resultat efter finansiella poster 4218 3 220 2 662 2678
Soliditet, % 20,2 10,4 10,4 15,1
Direktavkastning, % 20,0 18,8 15,9 14,6

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 4 432 -673 3 859
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobesiut:
Balanseras i ny rakning -673 673 -~
Arets resultat 3 542 3 542
Belopp vid arets utgang 100 3759 3 542 7 401

S
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Sagax Rosersberg AB
556740-3596

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras:
balanseras i ny rakning

Summa

2(9)

Belopp i kr

3758 715

3 541 837

7 300 552

7 300 552

7 300 552

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Sagax Rosersberg AB
556740-3596

Resultatrakning

Belopp i kkr

Rorelseintikter
Nettoomséttining

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
l.d&mnade koncernbidrag
Foérandring av éveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2024-01-01-
2024-12-31

8 440

8 440

-1 686
-820

-2 506
5 934

-1 716
-1 716

4 218

4218

-676
3 542
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2023-01-01-
2023-12-31

7 976
1

7977

-1470
-1 689

-3 159
4818

10
-1 608

-1 598
3 220

-4 761
868

-3 893
-673

673
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Sagax Rosersberg AB
556740-3596

Balansrakning
Belopp i kKkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

36 745
36 745

36 745

333
11

344

344

37 089
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2023-12-31

37 565
37 565

37 565

334

342

342

37 907
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Sagax Rosersberg AB

556740-3596

Balansrakning

Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frift eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

100
100

3 759
3 542

7 301

7 401

102
102

33

28 602
613
338

29 586

37 089
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2023-12-31

100
100

4 432
-673

3 759

3 859

102
102

76

30 956
477
2437

33 946

37 907
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Sagax Rosersberg AB 6(9)
556740-3596

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intdkter

Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal f6r den period lokalen &r
upplaten. Forskoftsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter i balansrdkningen.
Ranteintékter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsétttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens berdknande livslangd. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier o

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning

Periodens driftnetto (se not 3) i forhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.
[Fastigheternas bokférda varde ar justerat f6r innehavstid under perioden.
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Sagax Rosersberg AB
556740-3596

Not 2 Anstillda och personalkostnader

7(9)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Nagra |6ner eller erséttningar har liksom

féregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto

2024-01-01-
2024-12-31
Hyresintakter 8 440
Driftkostnader -1 103
Summa 7 337

2023-01-01-
2023-12-31

7 965
-895

7070

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets ovriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. 1 driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintakter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende

bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01-

2024-12-31
Rénteintakter, ovriga -
Summa -
Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader

2024-01-01-

2024-12-31
Réantekostnader, koncernféretag 1718
Rantekostnader, Ovriga -2
Summa 1716

R
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Sagax Rosersberg AB
556740-3596

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark
-Vid arets bdrjan

Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter

Not 8 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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2024-12-31

31 242
31 242

-4 096
-312

-4 408

6 948
6 948

21 162
21 162

-21 161
-1

-21 162

10 158
10 158

-6 688
-007

-7 195

36 745

2024-12-31
11

11

2024-12-31
102

102

2024-12-31

338
338
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2023-12-31

31242
31 242

-3 784
~312

-4 096

6 948
6 948

21 162
21162

-20 292
-869

-21 161

10 158
10 158

-6 180
-008

-6 688

37 565

2023-12-31
8

8

2023-12-31
102

102

2023-12-31
2110
327

2 437
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Sagax Rosersberg AB 9(9)
556740-3596

Not 10 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Andra stilida sdkerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vdsentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Not 12 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett dotterforetag till Sagax Atan AB, org nr 559165-0006, med séte | Stockholms stad.

Koncernens moderbolag ar AB Sagax (publ.), org nr 5$56520-0028, med séte | Stockholms stad. AB
Sagax (publ.) uppréttar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 560 (544) Kkr,

Underskrifter

Arsredavisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Suilding a bettor
wotking warld

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Sagax Rosersberg AB, org.nr 556740-3596

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sagax
Rosersherg AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rditvisande bild av Sagax Rosersberg ABs finansiella
stdlining per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for yttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi §r oberoende i férhallande till Sagax Rosersberg AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig foér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nadr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h8g grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirackliga och @ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter @r hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ld&mpliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt driff vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehaéllet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: CH582-0/HPC-X194A-20J8E-7B1GP-SIXCV
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sagax Rosersberg AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst élier fériust.

Vi fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sagax Rosersberg AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligf dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget (ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

+ fOretagit ndagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument @r juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet."

PONTUS OHLSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer: 01d07ef2e25472]...]1254abe2426272

IP: 147.161.00¢.xxX 'r,

-J"'
2025-05-16 08:52:20 UTC Bl @

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvérde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbadddade i denna PDF, vilket
sikerstiller bade autenticitet och majlighet tili framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nér du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,
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