Bolagsverket
2075 -05- 26

Arsredovisning

for

Hedern Fastigheter 304 AB

559093-9715

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hedern Fastigheter 304 AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-05-23. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Elektroniskt underskriven av: c /7
//%7& %4//&%//

Christer Lundstedt, Styrelseledamot
2024-05-23
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Hedern Fastigheter 304 AB 1(13)
Org.nr 559093-9/715

Styrelsen for Hedern Fastigheter 304 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Sundsvall och bedriver fastighetsférvaltning av den egna fastigheten i Ornskéldsvik.

Affarsidé

Hedern Fastigheter skall forvarva, dga, utveckla och forvalta fastigheter framst i nedre Norrland. Bestandet skall |
forsta hand utgoras av bostdader och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall uppfattas som en attraktiv

hyresvird genom att erbjuda sina hyresgaster hog kvalitet, hég servicegrad och ett stort engagemang.

Historik

Bolagets verksamhet startades 2016. Detta ar bolagets attonde verksamhetsar.

Vasentliga handelser

Redovisning av i koncernen vasentliga handelser sker i moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB:s
arsredovisning.

Fastighetsbestand

Bolagets fastighetsbestand omfattar 1 st fastighet, Wien 5, innehallande 8 st lokalhyresgaster vid bokslutsarets
utgang.

Belaningsgrad

Den externa belaningsgraden uppfyller det langsiktiga malet pa 65 % av fastighetens internt bedémda
marknadsvirde. Belaningsgraden uppgar till 49 (51) % av fastighetens internt bedomda marknadsvarde.

Vid bokslutsarets utgang hade ingen del av bolagets lan bunden ranta.
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Hedern Fastigheter 304 AB 2 (13)
Org.nr 559093-9715

Finansiell stallning
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D Det for moderbolaget Hedern Fastigheter 300 AB strategiska malet pa 20 % soliditet kommer att ligga
. fast dven for dotterbolaget som skall nas genom att bolaget genererar egna vinstmedel.
Soliditet justerad med intern marknadsvardering av fastigheten, efter avdrag for uppskjuten skatt pa
overvardet uppgick vid rakenskapsarets utgang till 20 (20) %.
Bolaget hade ingen checkkredit per 2023-12-31.
| 6vrigt hanvisas till i arsredovisningen angivna nyckeltal och till koncernredovisningen for
Hedern Fastigheter Holding AB.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6 336 5191 5473 5485 5410
Resultat efter finansiella poster 1204 1 456 2 541 2 447 1 344
Balansomslutning 52 156 51 843 49 216 49 583 50775
Avkastning pa eget kap. (%) 62 50 80 123 104
Soliditet (%) 4 6 6 4 3
Extern belaningsgrad (%) 63 63 68 70 71
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Hedern Fastigheter 304 AB
Org.nr 559093-9715

Agarforhallanden
R
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Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter 300 AB, som i sin tur ar ett del:

3 (13)

dgt dotterbolag till

Hedern Fastigheter Holding AB. Hedern Fastigheter Holding AB &r ett heldgt dotterbolag till Fenix Holding AB.
Koncernstrukturen redovisas i efterféljande schema.
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Hedern Fastigheter 304 AB
Org.nr 559093-9715

(o Forandringar i eget kapital
gg Aktie-
:’;} kapital
:“'»{i Belopp vid arets ingdng 50 000
% Disposition enligt beslut av

arsstamman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

1 653 095

242 981

1 896 076

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

Arets

resultat

242 981

-242 981
-6 790
-6 790

1896 0/6
-6 790
1 889 286

1 889 286
1 889 286

4 (13)

Totalt

1946 076

0
-6 790
1 939 286

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elekironisk signert / Elektronisk underskrevet

https:/sign.visma.net/svidocument-check/37580196-68 1a-48d2-8c08-e4b824 2{9791

$ visma sign

WWW.VISMESIgN.com



Hedern Fastigheter 304 AB
Org.nr 559093-9715

Resultatriakning Not
1;:?*
e
\(2
L0
=
] Rorelsens intakter
&
i
= Hyresintdkter 2, 3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Centrala administrationskostnader och marknadsforing 4

Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Riantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

6 336 254
b 336 254

-1 522 545
-464 658
-1 115156
-3 102 359
3 233 895

593l

-2 036 200
-2 030 269
1203 626

-754 000
449 626

-456 416
-6 790

5 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

5 190 885
5 190 885

-1 589 059
-347 812
-934 947

-2 871 818

2 319 067

O

-863 275
-863 275
1455792

-575 000
880 792

-637 811
242 981
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Hedern Fastigheter 304 AB
Org.nr 559093-9715

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Finansiella anléiggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2023-12-31

48 764 706
285 022
49 049 728

0
0

49 049 728

1 /788

0

147 351
39 143
188 282

2917 790
3 106 072

52 155 800

6 (13)

2022-12-31

49 872 914
239 857
50112771

34 084
34 084
50 146 855

894
326 963
152 713
113171
593 741

1102 223
1 695 964

51 842 819
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Hedern Fastigheter 304 AB 7 (13)
Org.nr 559093-9715

Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
D
¥
& EGET KAPITAL OCH SKULDER
oy
i
",’ Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 896 076 1653 095
Arets resultat -6 790 242 981
1 889 286 1 896 076
Summa eget kapital 1 939 286 1 946 076
Obeskattade reserver 8 0 1 246 000
Avsadttningar
Uppskjutna skatter S 2 270 960 2 346 233
Summa avsattningar 2270 960 2 346 233
Langfristiga skulder 10, 11 |
Skulder till kreditinstitut 29 410 598 30407 570
Summa langfristiga skulder 29 410 598 30 407 570
Kortfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 996 972 996 972
FOorskott fran kunder 1 404 096 1115 645
Leverantorsskulder 208 592 312 216
Skulder till koncernféretag 14 424 685 12 039 725
Aktuella skatteskulder 170 642 0
Ovriga skulder 173 669 222 520
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1 156 300 1 209 862
Summa kortfristiga skulder 18 534 956 15 896 940
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 155 800 51 842 819
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Hedern Fastigheter 304 AB 8 (13)
Org.nr 558093-9715

Noter
40, Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
~f~; Allmanna upplysningar
»,

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med féregaende ar.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter 300 AB, org.nr 559165-4123 som ar ett delagt
dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, org nr 556717-1664. Moderbolag i den stérsta
koncernen dr Fenix Holding AB, org.nr 556675-8818.

Hedern Fastigheter Holding AB uppréttar koncernredovisning foér koncernen Hedern Fastigheter.
Fenix Holding AB upprattar koncernredovisning for hela Fenix-koncernen.

Varderingsprinciper

Bolagets tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individueil bedé6mning beraknas bli betalda.

Fastigheter

Fastigheten redovisas till anskaffningsviardet med avdrag for avskrivningar om ej annat anges.

Redovisning av skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt beraknas enligt
skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna férvantas bli utjdgmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten

skatteskuld.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skilinader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i

framtiden.
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Hedern Fastigheter 304 AB 9 (13)
Org.nr 559093-9715

Intaktsredovisning

e
¥
o Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
{
E:i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
o intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
&
4 :
Leasing
Samtliga leasingavtal och hyreskontrakt betraktas samt redovisas som operationella avtal.
Anldggningstillgangar
| resultatrdkningen belastas rorelseresultat med avskrivningar som sker linjart 6ver den forvantade
nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvdrde. Foéljande avskrivningsprocent tillampas:
Stomme 100 ar
Tak 25 till 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Hiss 30 ar
Installationer 20 ar
Inre ytskikt 15 ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosthader men fore bokslutsdispositioner och skatter. -
Balansomslutning
Foretagets samilade tillgangar.
Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
Extern belaningsgrad (%)
Rantebdrande externa skulder i forhallande till fastighetens bokforda varde vid arets utgang.
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Hedern Fastigheter 304 AB
Org.nr 559093-9715

D Not 2 Kop och forsdljning som avser koncernforetag

Andel av forsaljning till koncernforetag, Tkr
o) Andel av inkop och investeringar fran koncernforetag, Tkr

Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende hyreskontrakt.

Forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare 3n ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra [oner har ej utbetalats.

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Aterforing av periodiseringsfonder

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffhingsvarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2023

6 630 928
12 792 981
0

19423 909

2023

-2 000 000
1246 000
-754 000

2023-12-31

54 614 702
0
54 614 702

-4 741 788
-1 108 2038
-5 849 996

48 764 706

10 (13)

2022

-930
-930

2022

6362 979
10 306 577
83 254

16 752 810

2022

-1 192 000
617 000
-575 000

2022-12-31

51 160 851
3453 851
54 614 702

-3 806 841
-934 947
-4 741 788

49 872 914
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Hedern Fastigheter 304 AB
Org.nr 559093-9715

4%

INTANSIOND L
LG LGOS

L
el

Not 7 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal Aktier

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringstfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar

Under aret aterforda belopp
Belopp vid arets utgang

Antal

aktier
500
500

2023-12-31

o O O O

4979

2023-12-31

2 346 233
0

-75273
2270960

11 (13)

Kvot-

varde
100

2022-12-31

523 000
354 000
369 000
1 246 000

1919

2022-12-31

1674 338
671 895
0

2 346 233

Underlag for berdkning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheter bestar av temporar

skillnad mellan bokfort varde och skattemassigt varde.

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an 5 ar fran balansdagen
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2023-12-31

3 987 888
25422 710
29 410 598

2022-12-31

3 987 8388
26 419 682
30 407 570
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Hedern Fastigheter 304 AB
Org.nr 559093-9715

Not 11 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 30 407 570 kronor
redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna kostnader
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29410 598
29 410 598

996 972
996 972

2023-12-31

1156 299
1156 299

12 (13)

2022-12-31

30407570
30 407 570

996 972
996 972

2022-12-31

1 209 861
1 209 861
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Hedern Fastigheter 304 AB 13 (13)
Org.nr 559093-9715

Not 13 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 35 000 000 35 000 000
35 000 000 35 000 000

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststallelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christer Lundstedt Ragnhild Backman

Mattias Lundstedt

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hedern Fastigheter 304 AB, org.nr 558093-9715
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hedern Fastigheter 304 AB for ar 2023,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hedern Fastigheter 304 ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Hedern Fastigheter
304 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhatlande {ill
Hedern Fastigheter 304 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hedern
Fastigheter 304 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hedern Fastigheter 304 AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortliopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt ged
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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