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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststiillts pa Arsstimma 2024-05-29 Arsstiimman beslot
tillika godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Giteborg 2024-05-29
#r? ’

skar Siifstrom

HELM
PROPERTIES
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HELM Properties AB 1(9)
556778-2494

Styrelsen for HELM Properties AB, org nr 556778-2494, far hiar med avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolaget dger och forvaltar fastigheter 1 Vastsverige. Harutdver innehar bolaget ett antal investeringar 1

foretrddesvis fastighetsrelaterade projekt. Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Prevestor AB med org. nr. 556102-

2632.

RESULTAT OCH STALLNING (tkr) 2023 2022 PALYA

Hyresintakter 4 578 3 032 2 576 2 050 2 141
~orvaltningsresultat 893 12 967 23 895 35715 18 241
Arets resultat -508 -6 148 21 497 34 638 17 686
Balansomsiutning 132 949 143 151 155 849 127 971 95 330
Soliditet | procent 64 70 71 73 67

Finansiella mal
Bolagets soliditet ska langsiktigt dverstiga 30 %.

Viisentliga hindelser och finansiell stdllning
Arets hyresintikter har kat med 51 % till 4 578 tkr och forvaltningsresultatet minskat med 93 % till
893 tkr.

Arets investeringar uppgdr till 7 895 tkr (67 376) och utgdr huvudsakligen av (i) anskaffning av bostadsritt och
(11) anskafining av kapitalforsdkring. Inga avyttringar har gjorts under aret (13 923), {6retagets soliditet ir 64 %

(70).

Bolagets finansiering hos kreditinstitut har dkat till 43 680 tkr (38 773). Okningen #r framst hanforlig till
upptagande av virdepapperslan.

Likvida medel uppgar till 323 kkr (367) inklusive outnyttjad del av checkrikningskredit.

Dotterbolaget Tourane AB 4r insolvent och har upprittat kontrollbalansrikning, nedskrivning av innehavet
belastar verksamhetsaret med 400 tkr.

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Antal aktier 9 000 000 stycken med kvotvarde 5 kronor.

Aktiekapital Balanserat Arets

Resultat Resultat

Belopp vid arets ingang 45 000 000 61 121 915 -6 147 765
Utdelat till aktieagare - -15 000 000 -
Balanserat i ny rakning - -6 147 765 6 147 765
Arets resultat - - -507 504
Belopp vid arets utgang 45 000 000 39 974 151 -507 504

Transaktion 09222115557517934894
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HELM Properties AB 2(9)
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

) Till bolagsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

3

3

e 2023-12-31
)

pr‘]

3 balanserat resultat 30 974 151
(™)

&) arets resultat 507 504

39 466 647

Styrelsen foreslar att 2 250 000 kronor utdelas till aktiedgare samt att 37 216 647 kronor dverfors i ny rakning.

Styrelsens upptattning ér den att den fOreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser
pa kort eller lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan dédrmed
forsvaras med hénsyn till vad som anférs ABL 17 kap. 3 § 2-3 stycket (forsiktighetsregeln).

Bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar. Ndgon koncernredovisning har ej upprittats med hénvisning till ARL 7 kap. 3 §.

Transaktion 09222115557517934894
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Hyresintakter 4 578 490 3031 574
Ovriga intékter 687 078 -
5 265 568 3031574
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3 616 698 -2 130 993
Personalkostnader -147 457 -61 440
AvsKrivningar -1 000 582 -643 856
-4 764 737 -2 836 289
Rorelseresultat 500 831 195 285
Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter 1 804 756 13 954 549
Finansiella kostnader -2 813 091 -19 222 598
-1 008 335 -5 268 049
Resultat efter finansiella poster -507 504 -5 072 765
Bokslutsdispasitioner - -1 075 000
ARETS RESULTAT -507 504 -6 147 765

- - Transaktion 09222115557517934894
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TILLGANGAR

221231

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella aniaggningstillgangar

Byggnader och mark 33 048 2056 33 146 588
Installationer och lokalanpassningar 1324 945 1319 542
Inventarier och maskiner 51 605 75727
34 424 755 34 541 857
Finansiella anlaggningstiligangar
Aktier i dotterbolag 50 000 450 000
Aktier i intresseforetag 5 295 000 4 045 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 53 846 463 b1 334 758
Ovriga fordringar 8 738 603 12 788 842
Andelar i bostadsratter 16 550 000 7 300 000
78 480 066 75 918 600
Summa anlaggningstillgangar 112 904 821 110 460 457
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1576 764 1011 336
Fordringar hos koncernforetag 16 984 309 30 302 084
Ovriga fordringar 1 187 646 1156 572
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 295 076 219 641
20 043 795 32 689 633
Likvida medel
Kassa och bank 170 973
170 973
Summa omsattningstillgangar 20 043 964 32 690 606
SUMMA TILLGANGAR 132 948 785 143 151 062

Transaktion 09222115557517934894 Signerat OS5, DKL
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 231231 221231
EGET KAPITAL

Aktiekapital 45 000 000 45 000 000
Summa bundet eget kapital 45 000 000 45 000 000
Balanserat resultat 39 974 151 61121 915
Arets resultat -507 504 -6 147 765
Summa fritt eget kapital 39 466 647 54 974 150
Summa eget kapital 84 466 646 99 974 151
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 43 680 170 38 011 111
Skulder till koncernfaretag 41 599 178 314
Ovriga skulder 5380 045 1 624 838
Summa langfristiga skulder 44 311 814 39 814 263
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 762 000
Leverantorsskulder 1172 539 1 049 563
Aktuella skatteskulder 103 306 8 331
Ovriga skulder 945 311 203 708
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1949 169 1339 047
Summa kortfristiga skuider 4170 325 3 362 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 948 785 143 151 062
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a Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre aktiebolag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget
annat anges. Pertodisering av inkomster och utgifier har skett enligt god redovisningssed.

Anlaggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade ekonomiska livslangden. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 25-100 ar
[nstallationer och hyresgistanpassningar 10-20 ar
[nventarier S ar

1 - Anstallda

Medelantal anstallda 2023 2023
Man 1 i
2 — Avskrivningar

2023 2022

Avskrivningar av byggnader 715 071 358 796
Avskrivningar inventarier 24 122 43 697
Avskrivningar av installationer och hyresgastanpassningar 261 389 241 363
1 000 582 643 856

3 — Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter 2023 2022
Ranteintakter 1548 256 2 943 255
Aterféringar av nedskrivningar - -
Aktieutdeiningar fran dotterbolag - -
Aktieutdelningar fran intressebolag 256 500 10 553 444
Vinst vid forsaljning av bostadsratter - 457 850
1 804 756 13 954 549

Finansiella kostnader 2023 2022
Rantekostnader 2413 091 1826 137
lanspraktagna garantier for koncernbolag - 3731461
Nedskrivning av aktier i dotterbolag 400 000 13 665 000
2 813 091 2 636 147

Transaktion 09222115557517934894
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4 — Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter, byggnader och mark 231231 221231
Ingaende anskaffningsvarde 32 269 548 17 122 860
Arets anskaffningar 616 688 14 530 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 32 886 236 31 652 860
Ingaende ackumulerade avskrivningar 2 387 694 2 059 267
Arets avskrivningar enligt plan 684 702 328 426
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan J 072 396 2 387 694
Ingaende uppskrivningar 3 881 422 3911 790
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -30 369 -30 369
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3 851 053 3 881 422
Utgaende redovisat restvarde 33 048 205 33 327 247
Uppstalining fastigheter, taxeringsvarden Varde Mark
Lddevalla Krummedike 26 . -
Uddevalla Krummedike 31 - -
Munkedal Haby 2:15 4 539 975
Tiorn Toftenas 1:67 900 900
Tjorn Toftenas 1:91 4 785 839
Tjorn Toftenas 1:92 4 261 721
Tjorn Toftenas 1:219 440 440
Tjorn Toftenas 1:220 438 438
Tijorn Toftenas 1:221 462 462
Tiorn Toftenas 1:222 488 488
Tiorn Toftenas 1:229 - -
Tjorn Toftenas 1:230 X X
Tjoérn Toftenas 1:231 144 144
Tjorn Toftends 1:232 705 385
17 162 5792
Per balansdagen uppgar fastigheternas skattemdssiga restvdrde till 26 800 thr.
Inventarier och installationer 231231 221231
Ingaende 2 867 876 2 2871 600
Arets investeringar 266 792 586 276
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 134 668 2 867 876
Ackumulerade avskrivningar enligt pian
Ingaende ackumulerade avskrivningar 1472 607 1 187 547
Arets avskrivningar enligt plan 285 512 285 060
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 1758 119 1472 607
Utgaende planenligt restvarde 1 376 549 1 395 269

Transaktion 09222115557517934894 Signerat OS, DKL
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5 — Finansiella anlaggningstillgangar

8 (9)

Aktier i dotterbolag Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Toftenas 1:223 Holding AB andel andel Andelar varde
100 % 100 % 500 50 000

Eget Resultat

Org Nr Sate kapital efter finans

5591234740 Gaoteborg 50 609 -990

Aktier | intressebolag Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
New Salen Properties AB andel andel Andelar varde
37 % 39 % 46 375 5 295 000

Eget Resultat

Org Nr Sate kapital efter finans

559118-3271 Goteborg 14 440 081 -105 381

Langfristiga vardepappersinnehav 231231 221231
Belopp vid arets ingang 900 000 900 000
Belopp vid arets utgang 800 000 900 000
Andelar i bostadsratter 231231 221231
Ingaende balans 7 300 000 21 223 000
Arets investeringar 3 250 000 -
Arets avyttringar - -13 923 000
Belopp vid arets utgang 10 550 000 7 300 000

Dotterbolaget Tourane AB ir insolvent och har forsatts i konkurs 26 mars 2024, vardet pa aktierna ér nedskrivna till 0 kronor per balansdagen.

Kapitalforsakring Nordnet Bank, bokfort varde 52 946 tkr, marknadsvérdet uppgick per balansdagen till 62 955 tkr, Bolaget har pantsatt

kapital{foérsdkringen och har en skuld till Nordnet Bank om 25 289 tkr per balansdagen.

6 — Langfristiga skulder till kreditinstitut

231231 221231
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 3 048 000 3 048 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 40 632 170 34 963 111
Summa langfristiga skulder 43 680 170 38 011 111

7 — Checkrakningskredit

231231 221231
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 500 000 500 000
Utnyttjad del uppgar per balansdagen {ill -176 563 -134 209
Outnyttiad checkrakningskredit 323 437 365 791

S : Transaktion 09222115557517934894
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8 — Poster inom linjen

9 (9)

Stillda sakerheter 231231 221231
Pantsatt kapitalférsakring 25 288 782 19 662 077I

Fastighetsinteckningar 23 050 000 23 050 000

48 338 782 42 712 077

Eventualforpliktelser 231231 221231

Stalld garanti for forvarv av osalda lagenheter - 3 250 000

- 3 250 000

Goteborg, daterat enligt elektronisk signatur

shar it

Oskar Satstrom

REVISORPATECKNING

Min revisionsberittelse har angivits det datum som framgar av min elektroniska signatur

Danitt Kero W

Daniel Kero Ljungberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstammani HELM Properties AB
Org.nr 556778-2494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredavisningen for HELM Properties AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttatsienlighet med arsredovisningsiagen och ger en ialla vasentliga
avseenden rattvisande bild av HELM Properties ABs finansiella stallning perden 2023-12-31 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdam man faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed § Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nadrmare i avsnittet Aevisorns ansvar. Jag dr oberoende iforhallande tili HELM

Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag harinhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rdattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollsom den bedé mer ar n6dvdndig fér att uppréatta

en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprdattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedd mningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndrsd ar tillim pligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilim pas dock inte om beslut

har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad avsdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhetinte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och attldmna en revisionsbherdttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &ren hdg grad av sikerhet, men dringen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kom mer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av-mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en dei av revisionsberattelsen.

HELM Properties AB, Org.nr 556778-2494
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Rapportom andra krav enligtlagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen harjag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér HELM Properties AB

forrdakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstim man disponerar vinsten enligt forslaget iforvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisarns ansvar.Jag dr oberoende i forhallande till HELM Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och haridvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag harinhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning avom utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de kravsom

hofagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenhetier, Detta innefattar bland annat

att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfdringen, medelsfdrvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteridvrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad avsdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamotindagot visentligt

avseende:
- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

-panagotannat sdtt handlatistrid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande

om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om forslaget drforenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet 4ren hiog grad avsdkerhet, meningen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptdcka adtgarder eller férsu mmelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Goteborg daterat enligt elektronisk signering

Daniel Kero [jungéerg

Daniel Kero Ljungherg
Auktoriserad revisor

HELM Properties AB, Org.nr 556778-2494
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Oskar Safstrom (OS)
Personnummer 8112254613
oskar@safstrom.biz

] +46739204533

1

BankID

(it fitim:

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"OSKAR SAFSTROM"
Signerade 2024-05-21 06:15:21 CEST (+0200)
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som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Obse

| Daniel Kero Ljungberg (DKL)
Personnummer 197404025517
} daniel.ljungberg@weaudit.se
+46700-83 17 10

BankID

‘ Daniel Keno W

’ Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"DANIEL KERO LJUNGBERG”
Signerade 2024-05-21 06:40:52 CEST (+0200)
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- Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

vera att om dokumentet skrivs ut kan inte
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dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas
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' dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

N att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de

matematiskt och oberoende av Scrive, For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst {or att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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