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Arsredovisning

for

Fastbro AB

559051-4898

Riakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fastbro AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-05-23. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-05-23

Johan Gotgftelt
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Styrelsen for Fastbro AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapséaret 2022.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYVerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2016 och har som idé att dga och utveckla/forvalta fastigheter och investera 1

virdepapper och dirmed férenlig verksambhet.

Bolaget bedriver 1 huvudsak uthyrning av kommersiella lokaler i en fastighet i Vésteras - Slakteriet 3.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Jolian konsult AB - 556308-0802.

Foretaget har sitt sidte i Solna. Ytterligare information om foretaget finns att ldsa pa foretagets hemsida -

www.lastbro.se
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Fastbro AB har under 2022 fortsatt att arbeta med omradets underhélls och utvecklingsplan f6r att skapa
yiterligare attraktivitet f6r vara hyresgister.

Atgirderna omfattar allt yttre underhéll samt att i planerad takt uppgradera all teknik som -
avloppsstammar, el/belysning, virmesystem, ventilation,vattentillforsel samt fettavskiljning f6r omradets
restauranger. Aven byte av tak, dérrar/portar, fonster samt versyn av fasad ingar.

Vi har ocksa anpassat/uppgraderat flera lokaler for nya hyresgéster dér malet &r att fortsétta att utveckla
omradet frén Industriomréde till Handelsplats. Aven under 2022 har vi vilkomnat ménga nya spannande
hyresgéster - totalt 23 nya hyresavtal har tecknats under aret.

Flera av de foretag som flyttat in pa omrédet under 2022 dr verksamheter som attraherar fler bestkare
och kunder till omrédet bla. flera hantverksforetag. Vi fortsitter med stor entusiasm att bygga vidare pa
idén att forddla och forbéttra Slakteriomradet inkl. Saluhallen.

En symbios av foretag/branscher med ett 70 tal hyresgéster &dr enligt var uppfattning det framtida
Slakteriomradet - en framgéngsrik Handelsplats med hyresgéster som trivs och utvecklar sina respektive

foretag!
Betriffande information om den ekonomiska utvecklingen for ar 2022 hénvisas till Fastbros Resultat och

Balansridkning samt den totala arsredovisningen.

Viisentliga hindelser efter bokslutsdagen

Refinansieringen som sker den 10 februari 2023 hojer gransen pé lanet hos Danske Bank vilket ger

mojlighet att avbetala 6vriga lan.

Den kortfristiga delen av skulden &r 1 791 552 kr.
Lanet amorteras kvartalsvis med fast belopp om 447 888 kr.
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Fastbro AB
Org.nr 559051-4898

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets stimma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022

13 187
1598
12,3

Aktie-
kapital
50 000

S0 000

2021

11708
1 164

9,7

Balanserat

resultat

4671 308

687 715

> 339 023

2020 2019
11 006 9 623

713 141

8,6 7,6

Arets
resultat

6387 715

-687 715
1 598 326
1 598 326

2(8)

Totalt

5409 023

0
1598 326
7 007 349

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 4 250 000 (4 250 000).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
aterbetalas aktiedgartillskott
i ny rdkning 6verfores

5 359 022
1 598 326
6 957 348

2 125 000
4 832 348

6 957 348

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoéljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Noft 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiakter, lagertorandringar m. m.
Nettoomséttning 13 186 808 11708 316
Ovriga rérelseintikter 47 047 0
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m. 13 233 855 11 708 316
Rorelsekostnader
Handelsvaror -5 903 453 -5 000 186
Ovriga externa kostnader -1 755 985 -1 924 235
Personalkostnader 2 -94 061 -201 726
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -2 137 992 -2 015421
Summa roérelsekostnader -9 891 490 -9 141 568
Rorelseresultat 10 3 342 364 2 566 748
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 237 513
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 744 275 -1 403 108
Summa finansiella poster -1 744 038 -1 402 595
Resultat efter finansiella poster 1 598 326 1164 153
Resultat fore skatt 1 598 326 1 164 153
Skatter
Skatt pd drets resultat 0 -476 438

Arets resultat * 1 598 326 687 715
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Balansrakning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och t6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernf6retag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

VR

2022-12-31

46 077 495

160 046
020 671

693 051
47 851 263

5959 000
5 939 000
53 810 263

2 504 820
147 015
533 483

3 185 318

3 185 318

56 995 382

4 (8)

2021-12-31

44 456 161
234 591
995 664

843 409
46 529 825

5 959 000
5 959 000
52 488 825

2 580 5535
63 102
439 471
3 083 128

3083128

55 §71 953
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

3 358 V22
1 598 326
6 957 349
7 007 349

30 247 198
445 381
0

30 692 579

2 512 009
1 152 275
9 500 000
1 791 552
0

633 979

3 705 838
19 295 654

56 995 582
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2021-12-31

50 000
S50 000

4 671 308

687 715
5 3359 022
5 409 022

31772 500
369 871

8 500 000
40 642 371

3 302 395
925 588
0

1 065 000
217613
561 198
3 448 766
9520 559

5y 571 935
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

6 (8)

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6éringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar:

- Byggnader 25 ar
- Markanldggning 20 ar
- Byggnadsinventarier, inventarier mm skrivs av pa mellan  5- 20 ar

Not 2 Medelantalet anstiallda

2022 2021
Medelantalet-anstéllda ' 1 ]
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

[ngaende anskafiningsvérden 56 264 475 54 181 183
Inkdp 3473 531 2 950 905
Forsaljningar/utrangeringar 0
Ombklassificeringar -867 613
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 738 006 56 264 475
Ingaende avskrivningar -11 808 314 -10 058 025
Forsdljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -1 852 197 -1 750 289
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 660 511 -11 808 314
Utgaende redovisat virde 46 077 495 44 456 161
Taxeringsvérden byggnader 20 773 000 20 773 000
Taxeringsvédrden mark 12 800 000 12 800 000

33 573 000 33 573 000
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéénde anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

372731
372 731

-138 140
-74 545

-212 6835

160 046

2022-12-31

1 643 065
136 257

1779 322
-647 401

-211 250
-858 651

920 671

2022-12-31

5 959 000
S 959 000

S 959 000

2022-12-31

35 830 990
35 830 990
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2021-12-31

372731
372 731

-63 595
=74 545
-138 140

234 591

2021-12-31
1 385 040
258 025

0

1643 065
-456 814

-190 587
-647 401

995 664

2021-12-31

5 959 000
S 939 000

S 959 000

2021-12-31

27 512 500
27 512 500

Befintlig skuld till kreditinstitut 16ses i februari 2023 med ett nytt 1an pa 44 788 750 kr. Uppgiften ovan

avser berdknad amortering pa det nya lanet under 5 ar
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Not 8 Checkriakningskredit

2022-12-31

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgér till 4 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till -2 512 009

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2022-12-31

Upplupna semesterloner och sociala avgifter 8 044
Upplupna rantekostnader 293 077
Forutbetalda hyror 2 882 305
Ovriga upplupna kostnader 522 412
3 705 838

Not 10 Inkép och forsdljningar mellan koncernforetag

Koncerninterna inkop har skett med 400 000 kr frdn moderbolaget béde 1 ar och f6rra aret.

Not 11 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000
Foretagsinteckningar 1 000 000
41 000 000

Stockholm 2023-05-23

Min rj?nsberéttelse har ldmnats 2023-05-23

; /
l(‘ i _. J..""I-' L3y
y . I — f‘——“
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Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

4 000 000
-3 302 395

2021-12-31

2 882
61 118

2 802 104
582 662

3 448 766

2021-12-31

40 000 000
1 000 000

41 000 000
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RINGABY REVISION

AUKTORISERADE REVISORER

Revisionsberattelse

T1ll bolagsstimman i Fastbro AB
Org.nr 559051-4898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastbro AB 16r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Fastbro ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess

finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden | |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Fastbro AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &ér nddvéndig 16r att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Fastbro AB, Org.nr 5590351-4898
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgérder bland annat utifrdan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som i#r tillrickliga och dndamaéalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n fOr en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldimpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna 1

arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhémtas fram

- till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning tor Fastbro

AB {6r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastbro AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Fastbro AB, Org.nr 559031-4898
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r

torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
titlkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar torenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 maj 2023

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor

Fastbro AB, Org.nr 559051-4898



