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Arsredovisning

for

SHHNREP Invest AB

559192-1050

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SHHNREP Invest AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 22 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 24 maj 2024

redrik Alvdrsson
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SHHNREP Invest AB 1 (9)
Org.nr 559192-1050

Styrelsen for SHHNREP Invest AB, org nr 559192-1050 med séte Stockholm, avger f6ljande
; arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

pull AdH

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt investera i utveckling av boende och forvalta fast egendom och/eller
fastighetsbolag 1 Sverige.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget dger samtliga aktier i SHHNREP Produktion AB, org nr 559217-4683 med site 1 Stockholm och
samtliga aktier i SHH Invest nr 54 AB, org nr 559029-3899 med séte 1 Stockholm.

Bolaget finansierar verksamheten genom lan fran intressebolag. Upplaningen innebér att bolaget belastas
med rdntekostnader enligt géllande avtal. Bolaget har dven lanat ut medel till andra koncernbolag. Denna
utlaning innebér att bolaget debiterar rdnta som redovisas som rinteintékter 1 resultatrikningen. Dessa
rdntor har paverkat bolagets finansnetto och ddrmed resultat.

Under aret har nedskrivning av aktier 1 dotterbolag skett med 3 500 tkr.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet har skett efter rikenskapsarets slut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 587 3722 21 760 -2 839
Soliditet (%) 53,8 96,9 90,9 3,3

o Signerat 2024-05-15 10:33:17 UTC Oneflow ID 7406774 Sida 2/ 1



SHHNREP Invest AB
Org.nr 559192-1050

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3763 386
arets forlust -3 587 246
176 140

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 176 140

2(9)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

o’ Signerat 2024-05-15 10:33:17 UTC

Oneflow |ID 7406774
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SHHNREP Invest AB 3 (9)
Org.nr 559192-1050

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
i
E&?ﬁ Roérelsens kostnader
f;} Ovriga externa kostnader -87 246 -77 609
i -87 246 -77 609
= Rorelseresultat -87 246 77 609
Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar 1 koncernforetag Z -3 500 000 3 800 000
-3 500 000 3 800 000
Resultat efter finansiella poster -3 587 246 3722591
Resultat fore skatt -3 587 246 3 722 391
Arets resultat -3 587 246 3 722 391

% Signerat 2024-05-1510:33:17 UTC Oneflow ID 7406774 Sida 4/ 1
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SHHNREP Invest AB
Org.nr 559192-1050

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+” Signerat 2024-05-1510:33:17 UTC

Not

3,4

2023-12-31

400 000
400 000
400 000

0
0

20 691
20 691

420 691

50 000
50 000

3763 386
-3 587 246
176 140

226 140

35 875
120 000
38 676

194 351

420 691

Oneflow ID 7406774 Sida 5/ 11
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2022-12-31

3 900 000
3 900 000
3 900 000

0
0

34 386
34 386

3 934 386

50 000
50 000

40 995
3722 391
3763 386
3 813 386

23 375
50 000
47 625

121 000

3 934 386




SHHNREP Invest AB
Org.nr 559192-1050 5(9)

Rapport over forindringar 1 eget kapital

Aktie-  Ovrigt fritt Sumina

kapital eget kapital eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 24 640 995 24 690 995
Utdelning -24 600 000 -24 600 000
Arets resultat 3722 391 3722 391
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 3 763 386 3 813 386
Arets resultat -3 587 246 -3 587 246
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 176 140 226 140

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier.

o Signerat 2024-05-15 10:33:17 UTC Oneflow ID 7406774 Sida 6/ 11
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SHHNREP Invest AB 6 (9)
Org.nr 559192-1050

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Réntor
Bolaget kostnadsfor rintor avseende upplaning.
Rénteintdkter redovisas 1 enlighet med eftektivrdntemetoden.

Utdelning redovisas nér rétten att erhalla utdelningen ar sékerstélld.

Finansiella instrument

Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt férvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet néar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet tran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta, Hiarigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

v/ Signerat 2024-05-1510:33:17 UTC Oneflow ID 7406774 Sida 7/ 1]
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SHHNREP Invest AB 7(9)
Org.nr 559192-1050

Uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och bedomningar som paverkar bolagets rikenskaper har gjorts utifran vad som &r ként
vid arsredovisningens avgivande. Uppskattningar och bedomningar kan vid senare tidpunkt komma att
dndras bland annat pa grund av dndrade omviérldstaktorer.

Totala fordringar pa koncernbolag och intressebolag uppgar per den 31 december 2023 till 0 (0) tkr.
Fordringarna, sasom de upptagits 1 balansrdkningen, har redovisats till upplupet anskaftningsvérde netto
efter eventuell reservering for bedémda och konstaterade fOorluster (inga f6rluster har redovisats per 2023
eller 2022). Bedomningen av om en eventuell forlust innebér vilket kréiver att en reservering redovisas, t
det fall de ej dr konstaterade, utgdr en kritisk uppskattning. Reserveringar gors pa individuell basis efter
beddmning av varje enskild kunds betalningsformaga. Per arsbokslutet har ledningen bedomt att
motparterna kommer att kunna infria sina ataganden och ddrmed att inget nedskrivningsbehov fanns. En
fornyad bedomning kan leda till nedskrivningar av tidigare redovisade fordringar i kommande perioder.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022
Nedskrivningar -3 500 000 0
Utdelning 0 3 800 000
-3 300 000 3 800 000

Not 3 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3 900 000 3 850 000
Aktiedgartillskott 0 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3900 000 3 900 000
Arets nedskrivningar -3 500 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 500 000 0
Utgaende redovisat virde 400 000 3900 000

o Signerat 2024-05-15 10:33:17 UTC Oneflow ID 7406774  Sida 8 /1)
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SHHNREP Invest AB 8 (9)
Org.nr 559192-1050

Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
SHHNREP Produktion AB 100 100 500 300 000
SHH Invest nr 54 AB 100 100 500 100 000
400 000
Org.nr Site
SHHNREP Produktion AB 559217-4683 Stockholm
SHH Invest nr 54 AB 559029-3899 Stockholm

Not 5 Transaktioner med nirstaende
Bolaget dgs till 50% av SHH Sambhdllsfastigheter AB, 559201-1000 med séte 1 Stockholm samt 50% av
CareReal NSF III Sweden Holding 6 AB, 559140-5864 med séte 1 Stockholm.

Med hinsvisning till arsredovsningslagen 7 kap 3§ uppréttas inte nagon koncernredovisning.

K&6p mellan koncernforetagen har skett med 0 kr (0 kr) och t6rséljningar med 0 kr (0 kr).

Not 6 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 3763 386
arets forlust -3 587 246
176 140
disponeras sa att
1 ny rikning Gverfores 176 140
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupet revisionsarvode 38 676 47 625
38 676 47 625
Not 8 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stillda sédkerheter 0 0
0 0

o Signerat 2024-05-15 10:33:17 UTC Oneflow ID 7406774 Sida 9/ 1



SHHNREP Invest AB
Org.nr 559192-1050

Not 9 Eventualforpliktelser
2023-12-31

-

Eventualforpliktelser

~

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéillelse.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Stockholm
Fredrik Alvarsson Carl-Adam von Schéele
Ando Wikstrém Martin Sandgérde

9 (9)

2022-12-31

-

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson Susanne Westman
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

o Signerat 2024-05-1510:33:17 UTC
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Deltagare

SHHNREP INVEST AB 559192-1050 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-08 12:21:.06 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANDO CARL WIKSTROM 1 Datum

Ando Wikstrom
Leveranskanal: BE-post

Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-13 11:38:38 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FREDRIK ALVARSSON Daium

Fredrik Alvarsson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-08 19:07:39 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CARL-ADAM VON SCHEELE Datum

Carl-Adam von Schéele
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-10 14:05:34 UTC

Namn returnerat fran Svenskt Bank!D: Lars Martin Sandgéarde Datum

Martin Sandgarde
L everanskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-14 22:54:26 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Leif Patrik Adolisson Datum

Patrik Adolfson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: £-post

Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-15 10:33:17 UTC

Namn returpnerat fran Svenskt BanklD: Susarine Westman Datum

Susanne Westman
Leveranskanal: E-post

)’ Signerat 2024-05-1510:33:17 UTC Oneflow 1D 7406774
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i SHHNREP invest AB, org.nr 559192-1050
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SHHNREP Invest AB for ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SHHNREP Invest ABs finansiella stailning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisnhingens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsst@mman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for SHHNREP Invest
AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
SHHNREP Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddémer ar nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for SHHNREP
Invest AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberatteisen och beviijar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till SHHNREP Invest AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson Susanne Westman
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Onefiow 1D /74006931
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID 2024-05-14 22:54:52 UTC

Namn returperat fran Svenski BanklD: Leif Patrik Adolfsson Datum

Patrik Aclolfson

Auktoriserad revisor
Leveransikanal; E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-15 10:32:57 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Susanne Wesiman Datum

Susanne Westman
Leveranskanal; E-post
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