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Arsredovisning

for

CH Brodin Fastigheter AB

539033-9577

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 CH Brodin Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-25. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 25 juni 2025

pus Brodin
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Styrelsen for CH Brodin Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten
Bolaget forvaltar aktieinnehav

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Koriandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2024 2023

0 0

10 156 33 022

00.8 99,7
Aktie- Balanserat
kapital resultat
50 000 2064 428
-204 000
33 001 000
50 000 34 861 428

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

till aktiedgare utdelas (210 kronor per aktie)

i ny rikning 6verfores

2022

458
96,0

Arets

resultat

33 001 000

-33 001 000
10 155 967
10 155 967

34 861 427
10 155 967
45 017 394

210 000
44 807 394
45 017 394

2021
0
402
34,6

Totalt

35 115 428

-204 000

0

10 155 967
45 067 395
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Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ér forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse:

-full tickning av bolagets bundna kapital finns efter utdelningen

-beridkningen grundar sig pa senast faststdllda balansrikningen
-utdelningen anses forsvarlig med hédnsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker

stiller pa storleken av det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stiillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda {Oretag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

17 392
17 392

-233 284

-25 000
-238 284
-240 892

8 363 833
2 070 389
114 596
-151 959
10 396 859
10 1535 967

10 155 967

0
10 185 967

3(7)

2023-01-01
~2023-12-31

-43 006

-43 006
-43 006

29 766 667
3231178
67378
-44()

33 064 783
33 021777

33021777

20777
33 001 000
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernfGretag

Andelar 1 intressefGretag och gemensamt styrda
fOretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2024-12-31

12 500

32 061 850
1 108 046
1 827 997

35 010 393

35 010 393

2 000 000

5 842 950
1078 167

8921 117

1237 839
1237 839
10 158 956

45 169 349
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2023-12-31

0

2 065 800

252 000
6201 186
8 518 986
8 518 986

0

26 000 000
187
26 000 187

698 129
698 129
26 698 316

335 217 302
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

34 861 427
10 155 967
45 017 394
45 067 394

71 098
71 098

20 777
80

10000
30 857

45 169 349

> (7)

2023-12-31

50 000
S50 000

2064 427
33 001 000
35 065 427
35115427

71 098
71 098

20 777

0
10 000
30 777

35217 302
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har haft en extra bolagsstimma 2024 och delar ut 200 000.

Not 2 Medelantalet anstillda

2024 2023

Not 3 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ink6p 12 500 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 12 500 0
Utgaende redovisat virde 12 500 0
Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 065 800 2 040 800
Inkop 30 034 000 25 000
Forsdljningar -37 950
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32 061 850 2 065 800

Utgaende redovisat virde 32 061 850 2 065 800
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Not 5 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 252 000 85 6383
Inkop 856 046 252 000
Forsdliningar -85 683
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1108 046 252 000
Utgaende redovisat virde 1108 046 252 000
Not 6 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 6201 186 1186
Tillkommande fordringar 800 000 0
Avgaende fordringar | -5 173 188
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1827 998 1186
Utgaende redovisat viarde 1827 998 1186

Avser kapitalforsdkring med 1 027 997 samt 6vrig fordran 800 000

Stockholm den 25 juni 2025

‘- us Brods

Min revisionsberittelse har ldmnats den 25 juni 2025

40han Rende
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i CH Brodin Fastigheter AB

A Org.nr 559033-9577
e
e
&
& Rapport om arsredovisningen
)
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or CH Brodin Fastigheter AB 10r rdakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av CH Brodin Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till CH Brodin Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och @ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s dr lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

CH Brodin Fastigheter AB, Org.nr 559033-9577
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Revisorns ansvar
Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av siakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision

for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa

ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under revistonen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

CH Brodin Fastigheter AB, Org.nr 559033-9577
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for CH

Brodin Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till CH Brodin Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {or mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ir utformad sa att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 0vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

CH Brodin Fastigheter AB, Org.nr 559033-9577
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Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med

utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha

sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta fOr mitt uttalande om ansvarstrihet. Som
underlag for mitt uttalandeé om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna

bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 25 junt 2025

an Rendert
Auktoriserad revisor

CH Brodin Fastigheter AB, Org.nr 559033-9577




