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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gnesta Centrumfastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts p& &rsstdmma 2023-06-20. Arsstdmman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Gnesta den 20 juni 2023

Anna Sandklef
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Gnesta Centrumfastigheter AB ir ett fastighetsbolag som &gs av Gnesta Kommunkoncern AB

556774-2308.
Bolaget :bildaies '20’1 1 '07‘ '1 1 oc’h fé'rvéirvade *ffastighe'ten Gnesta 36:11 2012-07-01 av Gnesta

Bolagets syfte ar a.tt pa affarsmasmga p1 mmpar aga och forvalta hyresbostader samt kommersiella

nkvarteret for fler bostider och

kommersmlla Verksamhetslokaler

Styrelsen har hallit 9 sammantraden, arstdmma holls 2022-06-25.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Hyresintikterna f6r bostider har minskat med 3 procent till f6ljd av tomstéllda ldgenheter som inte Ar

uthyrningsbara. Vid arsskiftet uppgick det till tolv lagenheter.

Under éret har driftkostnaderna uppgatt till 3 123 tkr (4 027tkr) .
Underhallskostnader har under &ret uppgatt till 2 321 tkr (575 tkr).

Den stora Skningen av underhéllskostnaderna beror huvudsakligen pa att en brand intréffat i en av
bolagets byggnader, det sa kallade Postenhuset. Branden var lokaliserad till kdllarplanet och ledde inte
till nagra personskador men byggnaden rékskadades vilket nu &r sanerat.

utwoklmg_ el]._er r1sker som kan_ paverka den. .ﬁnanswlla .rappartermgen framat.. Vl bedomcr at.t _p.averkan
pé bolaget dr begrinsad. -

p-




och ett planavtal har tecknats mellan bolaget och samk

Férvaltningen av den befintliga bebyggelsen skots av systerbolaget Gnestahem AB. |
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Org.nr 556859-2843

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Bo_aget har via sind ark1tekter taglt fram ett grundkoncept for hur en framtlda gestaltnmg kan utformas
Detta koncept har kommunicerats med koncernledningen. Med detta forslag som grund har ocksé ett
inriktningsbeslut fattats av Kommunstyrelsen och kommunfullméktige. Beslut om planbesked har fattats
dllsbyggnadsforvaltningen.

Forslaget innebér kortfattat nybyggnad av drygt 100 stycken lagenheter med verksamhetslokaler i

bottenvéningarna, bevarande av det si kallade Guldsmedshuset samt en flytt av nuvarande Coopbutik till
den intilligande godsmagasinstomten. Planarbetet har nu inletts.

De osékerheter och riSker som ﬁnns i prc:'-j 'ektet ar del's hurplanen kan fiirverkligas med hénsyn till

med utstallmng, reﬂussforfarande
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Gnesta Centrumfastigheter AB

Org.nr 556859-2843

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pé eget kap. (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition
Till arstdmmans forfogande star f6ljande vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

2022

4 879 5054
932
35410 35585

1262
89

4

Aktie- Eri 6verkurs-
kapital fond
1 050 29 000

1050 29 000

styrelsen foreslér att vinstmedel disponeras sé att

1 ny rakning overfores

ed ¢

2021

91

0
0

Folokoplans ﬁwmnm&aﬁm
originalet inlygas: @ A

2020
5328
469

36 498
92

1

Balanserat
resultat
3571

2 638

31 635 319

30 376 056

30 376 056

Avets
resultat

o5
-1 262
-1262

3 (12)

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Rorelsens intikter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 878

4 882

3193
-2 321
.52
-652

-6 148

-1266

15

-1 262
-1262

2021-01-01
-2021-12-31

-933

933

933
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Gnesta Centrumfastigheter AB

Balansrikning Not
o __
TILLGANGAR

dggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark §)
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende |

materiella anldggningstillgdngar 7

Summa matriella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstilledngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

rotokopians éversnsstammelse
med originalet inlygas: p

2022-12-31

4028
30 347

30347

5 085
214

55

2 562

2 R

5 063

335410
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2021-12-31

2957
29 928
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Balansrikning
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

'eg@sgiﬁgﬂz@pmm Sversnsetdmmplss
med originalet inygas: R\

Not

KULDER

14@50
1 050

-4 782
-1 262
30 376

31 426

1 500
1 500

98
1 397
2 484

35410

_6(12)

2021-12-31

1 050
1 050

29 000
3571
31 638

32 688

1500

1500

346

10
1235

1591

Eﬁ§779
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper

Bolagets &rsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BENAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

ELPRCTASKIN: DRCCTIENGN 3 SN PO M. LTI K.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

dkningen om inte skatten
an.hanﬁ:)rh_ ;t111 en.,handeelse a_eHer transaku@_n som .redowsa.s d1rekt 1 aget kapital.,; Skatteetfekter
av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas da mot eget kapital.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinf6ras till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tlllkommande utglfter som avser tﬂlgangar som mte de];as upp 1 komponenter laggs t111

tﬂl gangens_ prestanda .kar 1 fbrhaﬂ.ande .t111 tﬂlg_ang,ens Varde wd anskaffn1ngst1dpu-nkten.
Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda
nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande
fall tillgéngens restvérde.

Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod
anvénds for Ovriga typer av materiella tillgédngar. »

I~

rotolioplans vers ﬁ%‘mﬁm@ -‘%@
med originalet inlygas: ©  /
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rivningstider tillimpas:

100 ar - Stomme
50 &r - Markbeldggningar, yttertak, husgrunder, virmesystem, fasader, VA, fors6rjningssystem och
40 &r - Enskilda utrymmen, avlopp, teletekniska sikerhetssystem, telesignalsystem och tele- och
datakommunikation
25 ar - Luftbehandlingssystem
20 &r - Kallvindar, brandutrustning och kylsystem
5 &r - Maskiner, inventarier och andra tekniska anléggningar

Nar det ﬁnns en 1nd1ka.t10n pa att en t111 gangs varde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvérde som &r lagre &n det redovisade vérdet,
skrivs den ner till atervmmngsvardet Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas
tﬂlgangai na pa de lagsta mvaer dar det ﬁnns separata 1dent1ﬁerbala kassaﬂoden

V_alj_e balansdag_ en _zprovmng av om aterfonng_ bor gor_as :

ske.

Kundfordﬁngar och Gvriga fordﬂngar

t111 de.t belep.p_ som forvantas b. 11_ 1_nb etalt efter .avdra_g fbr mdmduellt bedmda osakra. _fordmgar.
'Fordringar som ér "r'a’.nteﬁ‘ia e’lle”r som 'Iéper med 'rénta som awiker ‘fré.n marknadsré,ﬂtaﬂ och har

Likvida medel
Bolaget har medel pd koncernkonto hos Gnesta komr

uns internbank. Dessa klassificeras som

kassa och bank 1 balansrédkningen.

I aneskulder och leverantérsskulder

Léneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsviéirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets l6ptid med hjélp
av instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska dterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast d legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med et
nettobelopp avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses

Fotoliopians dversnsstlrimelad
med originalet inlygas: 2 A
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Ersittningar till anstéillda
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under 2022.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore avdrag for rdntekostnader i forhdllande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

9(12)

Resultat efter finansiella poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med

avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Hyresintakter

Bostader
Bruttohyror
Hyresbortfall

Lokaler
Hyror
Hyresbortfall

Nettohyror

2022

2 008
1036

32
3 846

4 879
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Not 3 Driftskostnader
Av den totala driftkostnaden har 805 tkr (791tkr) fakturerats frdn Gnestahem AB for utforda tjénster.

2022 2021

Reparationer 220 1095
Taxebundna kostnader ) 399
Uppvéarmning 927 868
Administration 1 358 1258
Fastighetsskotsel och stid 237 392
Revision 100 85

3124 4027

Not 4 Anstilllda och personalkostnader .
Bolaget har inte haft nigra anstillda och négra loner har ej utbetalats.

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réntekostnader till koncernforetag 15 18
Ovriga rintekostnader 0 ]
Ovriga finansiella kostnader 0 14

Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 187 40 187

Ingéende anskaffningsviarden 40 187 40 187

Ingdende avskrivningar -6 715 -6 054
Arets avskrivningar -652 -661
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 367 -6 715

Ingdende nedskrivningar -6 500 -6 500
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -6 500 -6 500

Utgaende redovisat viirde 26 320 26 972
Bokfért virde byggnader 19 670 20 322

Bokf6rt varde mark 6 650 6 650
26 320 26 972

=@m5g@gmm @’*f&ﬁ’%ﬁ%ﬁ’iﬁﬂm@ ! S8
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Not 7 Pagdende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningar
2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Férsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 8 Foriindringar i eget kapital
Aktie-  Fri dverkurs-
Kkapital  fond
Belopp vid arets ingdng 1 050 29 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1050 29000

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Forfaller inom ett till fem &r efter balansdagen
Not 10 Eventualforpliktelser

Garantiférbindelse Fastigo

2022-12-31
2056
1072

0

4 028

4 028

Balanserat
resultat
3571
-033

2 638
2022-12-31

1500
1500

2022-12-31

Fotokoplans éversnsstimmeise
med originalet inlygas: 2 1

Arets
resultat

3T

-1 262

1262

11412)

TT7
570
2 956

2 956

Totalt
32 688

0
-1 262

31 426

2021-12-31

1500
1500

2021-12-31

15
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2 Gnesta den 27 mavs 023

Ordfsérande /) N

Ulrika Klacksell Peter
Auktoriserad revisor Aultoriserad revisor

~otkoplans dversnsstirimelss
med originalet inlygas: p |




Till bolagsstdmman i Gnesta Centrumfastigheter AB, org.nr 556859-2843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gnesta Centrumfastigheter ABs finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med ér.s_redowsmnge;.ns ovriga delar.

Ce_ntrumfastlgheter AB |
Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sveirigei Vart

ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare | avsmﬁet Rewsc}ms ansvar. Vl ar @beroende 1 forhallande tlll.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandtg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta

iverksamheten De upplyser nar sé ar tnllamplagt om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

-_styrelsen a;vser att hkwdera bolag@t ' upphara med verksamheten eller mte har nagc;t reallstiskt altematw il aﬁf
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

garantl for a’ft en revision som uﬁars enlagt ESA och gad rewsmnssed 1 Svenge alltld kommer at't upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytierligare beskrwnmg av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
w.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

webbplats: wy

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Gnesta

Centrumfastigheter AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. .

be

IF@E@BW@ lans dversnssiarmmela
med originalet inlygas: ¢
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill Gnesta Centrumfastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

'f@rslag ti!l utdelmng mnefattar detta bland annat en bedommng av om utdelmngen ar forsvarllg med hansyn Ll
de krav som bolagets verksamhetsart, emfattmng och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets -organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vart mal betraﬁande rewsmnen av forslaget tlll dlsposmoner av bnlagets vmst eller forlust ach darmed vart

ersattmngsskyldnghet mc:at bolaget eller att ett forslag till dispasmcmer av belagets vmst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Fotolopians Gversnsstimmglss
med orignalet inlvgas: P )\
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

Till Arsstimman i

Gnesta Centrumfastigheter AB
Org nr 556859-2843

Jag har granskat Gnesta Centrumfastigheter Aktiebolags verksamhet f6r ar 2022.

'Styrelsen svarar fii’i!r att verksamheten 'bedrivs i e‘ﬁlighet' méd gﬁllande bolagsc;rdniéngj
Verksamheten L_elqnannaremsoms ans_var ar a‘tt_ g_ra_nske; verksamhet och kontroll?f och
prova om verksamheten bedrivits 1 enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god
revisionssed 1 kommunal verksamhet. Granskningen har genomf6rts med den inriktning

och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund {6r bedomnmg och prévning.
'Samplaneung har skett med bolagets auktoriserade revisor och en sirskild

-_Ja-g; anser att de rewsxonsb-ems; jag inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund {6r mina uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skétts pé ett andamaélsenligt och fran
ckonomisk synpunkt tillfredsstédllande sétt. Jag bedomer dértill att bolagets interna
kontroll har varit tillracklig.

Gnesta den S april 2023

’Sune Akerhndh

Lekmannarevisor

rotckoplans Sverangstirm gifg
mad originalet m‘ygas'




