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Undertecknad s&yrelseladamm | JOBA Fastighets AB mtygar harmed dels att denna kopia av.
Arsredovisningen Gverenssfammer med urigmalet dels att resultat- csc:h balansrakningen faststallts. pa

Arsstamma 2022- E}@ A4

Stémman beslutade ocksa att godkénna styrelsens farslag till resultatdisposition..



JOBA Fastighets AB

R5BA3E-6376

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for JOBA Fastighets AB

556335-6376, med sate | Trolihttan far harme
arsredovisning for rikenskapsaret 2021,

xd avge

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades &r 1988. Bolagets verksamhet bestar | att &ga och forvalta aktler i dotterbolag
samt konsultationer inom forvaltning och utveckling av faatsghater Dotterbolagens verksamheter

bestarav fastlghetsmwa itning.

Bolaget ar ett heﬁag% dotterbolag till GHE Holdings AB, org
tur &gs till 37,38% av Swirish Holding 2 AB, org nr 55%62-—5?69

83, som per balansdagen i sin

JOBA Fast;ghets Aktiebolag &r I«:Qmpiementam Kommanditbolaget Gmf‘tem org nr 916565-5342 och
dessa foretag &r tillsammans bolagsmén | Handelsbolaget Karbiden, org nr 916538-0768.

Handelsbolaget Karbiden &r kommanditdel#igare i Kommanditbolaget Grafiten,

Vaﬁenﬂ:ga hindelser urider rakemkap&amf

Féretaget har under aret erhaliit tterligare langfristig finansiering fran &gﬁ!‘%}mﬁgaﬁ GH8 Haidmgs ABi
syfte aft framst langsiktigt finanslera c ombyggnation och fasadbyte ¢ p& en av dotterbolagens fastigheter.

Saval langfristig &garinlaning som langfristig utianing till dotterféretag ar ef rantebarande.
Bolaget har @mnat villkorat aktieagartiliskott till ett av dotterforetagen.

Koncembidrag har lamnats och mottagits.

- o Belopp i Tkr
..................................... — 32’1 2019 2@15

Eesultat aﬁ%r fi nansmﬂa poster HZQG 911 9352 <1 4{)2
Soliditet, % 49 60 57 92

" e. g




JOBA Fastighets AB
556335-8376

Reserv-

fond

Balanserat
rﬁsuﬁm

Vid érets horian 10@ Em{:l 20000
Disposition en/ arestammobesiut

Balanseras i ny mkmng

Arets resultat

Vid arets siut

100000 20000

Resuitatdisposition

306 621

j-“é

Arets
restiltat

-306 621

-1 055 217

055217

2(8)

Totalt
f1’;g’288 |

79 44

=1058 217

18 355 ﬂ?“’l

Styrelsen f8reslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat
arets resultat
Teta!t

disponeras for
-'baimsema | ny rakning

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med
foljande redogdrelse:

18321 288
-1055 217

18 266 071

18 266 071

forsiktighetsregeln i 17 kap 3 § aktiebolagslagen enligt

Koncernbidrag har lamnats. Styrelsens bedﬁmmng ar att den foreslagna uiiammgm i form av

mncemmdraﬁifnte hmﬁmr i*fzcmget ﬁ*én att fuﬁ_

m'a gma E@miaktelsm ‘mre sig pa kort eller !ang sikt.

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas tili efterfoljande resultat- och

balansrikningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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JOBA Fastighets AB
556335-6376

Resultatraknm; )

3(8)

Rérelseintakter, lagerforidndring m.m.
Nettoomsétining

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m.

?':m%ga &}{t@ ma k&stna@!ﬂr
Summa rorelsekostnader

Rérelseres uﬂ:m

Finansiella poster
Resultat frdn andelar i mn%rﬁfﬂr@tﬁg
Réntekostnader och liknande resultatposter

_-1153964
=1 153 964

68 3¢

-287 569

Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Erhél]ﬁ& k@nﬁemblﬁimg
iamnaﬁ-@ koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder

1690

1122783

T 1122783

-1081 209

T 41574

3078 000

Summa bokslutsdispositioner

-815 000

Resultat fore skatt
Skai’f&r

.1 085 217
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JOBA Fastighets AB
556335-6376

Balansrakning

L .. EEE LR ‘. ._ L _- Ed -.lT... "..l. FIR . .. . . PR . P m M [

021-12-31__ 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernféretag 9. 27 568 958
Fordringar hos koncernforetag 6 9806505

Summa finansiella anléaggningstil

Summa anliggningstiligangar 37 465 463

Fordringar hos koncemfbretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier
‘Summa Kortfristiga fordringar

S oA S

Kassa och bank

Kassa och bank 105400

26 558 527

10169 505

5400

Summa omsattning

SUMMA TILLGANGAR "T37 783 964

stillgangar - 318498

P88




JOBA Fastighets AB

B

alansrakmng
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Belopp/SEK T "Nt 20271281 2020-12.31_

& EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 Q00
Reservfond 20000

Summa bundet eget Kapital 120000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 321 288
ﬁmts resultat -1055217

Summa fritt eget kapital 18 966 071

Summa eget kapital 18386071 19 441 288

Obeskattade reserver _
Periodiseringsfonder 7 o .- ] 3 E}?% Gm

Summa obeskattade reserver T

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag g 198314500 12684 500

Summa langfristiga skulder 19314500 12684 500

Kortfristiga skulder -

Leverantdrsskulder 16 274 22 232
Skatteskulder 1491018
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter . b7/116 47000
Summa kortfristiga skulder 83 390 1 560 250




J{E EQA Fasﬂ{gh&;t%ﬂBr | _ 6(8)

2622073423805

Amredﬁwingen har upprattats i en!:lghet med Arsredovis ningslagen och Bokforingsndmndens.
allménna rad BFNAR 2016:10 Amredwianmg i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Naifmmsaﬁmng

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) | forhallande till

balansomslutningen.

Pﬁfmmi

2021-01-01-

'22? 12-31 2020~’f 2—-&3?

Arets resuitat Handelsbolaget Karbiden, 916538-0768 T T A5 4 434722
Arets resultat Kommanditbolaget Grafiten, 916565-5342 144428 434722

Summa ' 287 569 869 444

Nﬁt 4

2021-01-01-  2020-01-01-
2021- f2~31' 2020-12-31

Summa ' 21013
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JOBA Fastighets AB ., 7(8)
5563356376

Not 5 Andelar skncemfmetag _
" 2021-12-31  2020-12-31

Vi dres bérjan 28656527 22354 588
Villkorat aktieagartliiskott Waterford Property AB: 2700000
~Villkorat aktiefigartillskott Louth Property AB 800 000 41550 000
-Uttag fran Handelsbolaget Karbiden och Kommanditbolaget Grafiten -917 505
~Insatt till Handelsholaget Karbiden och Kommanditbolaget Grafiten 500 000 -
~Resultat fran Handelsbolaget Karbiden ' -143 141 434 722
-Resultat fran Kommanditbolaget Grafiten 144 428 434 722

Redovisat vérde vid arets slut T 27568958 26 556 527

Specifikation av bolagets mnehav av aktier och andelar i kancernfﬂmfag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Averensstammer med andelen av résterna fér totalt antal
aklier.

Antal Redovisat
_andelar i% varde
B 0000
HE %(am!deﬂ 91653!«-@?55 Tranhattan 100 9412 746
KB Grafiten, 916565-5342, Trolhattan - 100 9406 212
Wata-rd..?mperty AB, 5595?942{}1 Tmlihattrﬁn 5000 100 3.200 000
Louth Property AB, 559169-9052, Trollhattan 5 000 100 5450000

27‘ 953_

2021-12-31  2020-12-31

Ackumtilerade anskaffmngavarden -
-Vid arets borjan 10169 505 14 602 000
-Ti fikommande fordri ingar 8 200 000 913 229
-Reglerade fordringar | -8473 000 -6 55:3 724

Redovisat varde vid arets slut g 896 505

2021-12-31  2020-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2019
Per ﬁdzﬁenngefmd avsatt vid beskattningsar 2020

Per odiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 | 22330*:.' '

5078 e_m'

Not 8 Skulder till koncernforetag |
_2021-12-31  2020-12-31

Belopp varmed Qi{uldmsmn forvantas betalas efter mer 3n - -
fﬁm ar efter balansdagen 18 314 500 12 684 500




JOBA Fastighets AB 8(8)
556335-6376

Not 9 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

_2021-12-31  2020-12-31

Stillda sikerheter - Inga Inga

Eventualfrpliktelser

Borgensansvar for skulder | dgda dotterbolag 71288 322 63 789 600

Ansvar for skulder | &gda handels- ach kommanditbolag 21175670 22179 041

92 463992 "'.35 968 641

-vaaridens c;zrf;:: gar att Jaba Fa&tlghets Al wm m@darmiag bemrs md;rekt dé ny- ach
-_ﬁmbygﬂatraﬁem dotterbolagen skjuts pa framﬂden i och med 8kade priser och materialbrist,

Not 11 Koncernuppgifter
_F-remgat arett helagt datterhc:alag tilt GHS Holdings AB, 559070-1883 med sate i Trollhattan.

Koncernredovisning upprattas inte med stéd av Arsredovisningslagen 7 kap 33.

GH8 Holdings AB ags per balansdagen | sin tur till 37,38% av Swirish Holding 2 AB, 558062-5769 med
séate | Trollhattan,

S‘Eyr‘elz-se-mfﬂmﬂda

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-( XK

mﬁk’tmlsemﬁ resisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i JOBA Fastighets AB, org.nr 556335-6376

Rapport om drsredovisningen

En!:gt ararﬁedwismngﬁﬁageﬂ Flrmltm"tgabarmtﬁisen ar fmwizg mm a;‘ﬁmdwlmmgws tm’iga tzﬁeiar
i a-;g_-rﬁiflﬁé’_ayafkﬁr darfor att bolagsstdmman faststaller resultatriknin gen och balansrakningen.

Grund fﬁrmmmdén

A rgred wwamgs?agm Stym[sm arysvarar svm ‘fdr den mt@ma kcmtmli som: éﬁn hedhmer ar ﬂm%mmﬂﬁg fm* att up;:uratta en

arsredwesrmg sam inte innehdller mgm visentliga feta%qttgl’aeten vare sig dessa beror. pa mg&ntl%ghetﬁr eller misstag..

-_ﬂagmtligh&tﬁz eli&r ml_gﬁtag_ﬂch anses a.rara vasﬁmliga om _d& makl ltellm‘“ %zléﬁammaﬂs.rm I__fgea__km_fiwga_ﬂtaﬁ ;:navﬁr_ka f;lfz
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | drsredovisningen.

-Eﬁm d%f av en mwsim eniigt iSA anvinder jag professionelit omdome ochhar en professionelit skeptisk ms‘taliniﬂg under hela

= ideptifierar och bedBmer jag fiskerna for visentli ga fﬂlamgﬁﬁtw i %wm{ﬁws&nmgem vare E%g dessa beror: gz:a Gﬁgenﬂlgh eter
.;@ﬁer misstag, utformar. och utfir granskmngsétgam&r bland annat utifran dessa risker'och mhamtar revisionsbevis som ar
*t;ii-mck-liga-mhandamélsmliga fmr att utgma Zh| grm-d fm mina- mta%md Brn. Riﬁkﬁ'ﬁ for. att inte Hg}ptéﬁkﬁ <5} wmm%tg
[e:m in zﬁ-;;efatta_.ag@mﬁ d-e ima E@ﬁ{%pl; fﬂ rfalakmmg, ws_n;kﬂi;g;a;_ummmm ;ﬂ.ﬁiﬁm -E?’e..la ktmg_ mfmm E‘it[{m- el ,ar,és;d f::sa.tta_nd_a- wmtem :
kontroll. | | | |

e skaffar jag migen forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som harnetydelse f0r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r [dmpliga med hansyn till ﬁmatmdzgm’tmna men inte fér att uttala mig om effekiiviteten | den:
interna kontrollen.

«  utvarderar jag lsmpligheten | de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tilhorande 1%;3%3 lysningar,

f fﬂrm%gﬁ att fmtsatta vﬁrksammtm Im _jag ﬁrar glutﬁatsen att d&t f inns en uaﬁmt]‘g maﬁmmmﬁfﬁk’t#n méﬁmgag j
revisionsberéttelsen fista uppmérksa

el ler, om mfﬁam z.applysn hgar ar ﬁttﬁlr’mkl;g.ﬁf mﬂ{iiﬁem uﬁaﬁanﬁé&t om arsradwmmgm Mma 5Iutsat5ar baseras p& d@
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revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsheréittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra
att ett bolag inte langre kan fortstitta verksamheten.

5 :Lﬁwﬁrdermjag dm évevgmpami@. presematamer} atmkmmﬁ f::}r::h iﬁﬁ@hé]%&ts argraciavlmmgea'z, darsblaﬁd {E;ﬁgﬁa{ysmﬁgama och

Jag maste informera erﬁlﬁﬂn”ﬁm bland annat revisionens planerade c;mfa’ttmﬁg-m-ch’mr‘lkmmgsai’m t-{dpﬂhk't'@ﬁ for den. Jag maste
ocksd informera om batyd&isa‘fu a iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden .
Uttiver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for JOBA Fastighets AB for ar 2021
samt.av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier foriust..

.Eag tilistyrker att mlagﬁﬁmmman dlﬁﬂﬂﬂ&far vinsten &rzhgl: forsl agﬂt i fﬁ}rm[mmgﬁbmﬂﬁ@?mﬁ och beviljar stvmésﬁm ledambter
ansvarsfrihet for rakenska gasamt

;Gm}mf fw 'téf%a's‘m@’éﬁf

5&3; ar %b.ﬁfﬂ&ﬂdﬁ i flﬁi‘hali&ﬁde tai_t JGE@AF% zghetﬁ AE‘» eﬂhgt gmd rwimr&sﬁ-ﬂ i Sv@rigé mh h:—t‘ir i-Burl gt ful gjﬁrt m
ansvar enligt dessa krav.

m‘l

%’;‘-éswke.s%t!ﬁmz

Jaganser att de revisionsbeavis jag har inhdamtat &r tilledckliga och @ndam ?ﬁ_[smﬂ’iga 50 mgruﬂdfﬂ r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det ar atw@lﬁm som har ansvaret for fmrsiage‘t il dlapﬂsztsﬁﬂer betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
""'m@fattag* dam himd aﬂ,r’sat en baz:immnmg av om u’tdemmg&n ar fﬂrwarlzg m%d ﬁaﬂﬁ‘,fﬂ t 1I de krav SO bﬁ}agets mrl«:samhﬁtaart

Styrelsen ansvarar for bﬂlage‘ts organisation och férvaltningen av bolagets aﬁgﬁlﬁgwh&‘tﬁf Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedbma b alag&tﬁ ekmmmzska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad 53 att bokftringen,
medelsforvaliningen och holagets ekonomiska angeldgenheter i Gurigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
_Msﬁ mad hﬁ%mﬁmﬁ%ﬁ rems;man av fﬁmaimmgm_. m:h dﬁ:rm.ed m;tt uttaiar}de ﬂm ansums,fﬂhet ar att inhamta revisionsbevis for att

Fiéi mgmmmgmhmi;af;i.strm med .:akfi-aemaegis'iﬁgm ﬁf*ﬂrmﬁdwﬁ%ﬂi'ﬁgﬁl ﬁsﬁﬂ---ﬂ*ﬁr-'émrl-azgmﬁimﬁgm-=

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktieholagslagen.

Rimlig s mkﬁfrhﬁ% drenhog gr‘ad av sdkerhet, men ingen garanti For atten revision som utfors enligt god revisionssed j Sverige alltid
kommer att u@piazka étga?d er eller férsummelser sorm kan féranleda ers ;’-Jnmggskyléighet mot bﬁiaget eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aﬁ{tiﬁmiagﬂagm

.m@f@im m&iia. bﬂdm_m&gz.mé .utgéngswﬁ}«:t i rls;k. ﬂﬂh wsﬁmlsghat D&? mﬁmr.ﬁm&ﬁ f@.kuserar graaﬂskmﬁm w wﬁw%

Atgirder, omraden m:;h fﬁrﬁé‘iianéﬁh mm- 'ﬁfwmwgg"-fﬁ-r*;fe‘f-ksamhemn*mh %r;tﬁ's‘” av'steg*-ﬂr:ﬁ ﬁﬁ-@er'tr-fafﬂemer*simi IE' ha‘aﬁrskﬂd;
betydelse fér bolagets
fﬂ'@‘?‘iaglandm soim ar relemma fm m
| mgmsitmm{ hetraffande Emiagats v"
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