Arsredovisning

for

Walter Fastigheter i Norden AB

559146-63841

Rakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Walter Fastigheter i Norden AB intygar att resuitatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststallts pa &rsstimma den 28 maj 2025. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2025-05-30

Gabriel Cronstedt
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for Walter Fastigheter i Norden AB (Walter), 559146-6841, avger harmed
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2024. Efterféljande resultat- och balansréakningar, for-
andringar i eget kapital, kassaflodesanalyser och noter utgdr en integrerad del av arsredovisningen och ar gran-
skade av bolagets revisor. Jamforelsebelopp inom parentes fér resultatposter avser perioden foregaende ar, om
inte annat anges. Alla belopp redovisas i tusentals kronor, om inte annat anges.

KONCERNENS INRIKTNING

Walter &r ett fastighetsbolag med fokus pa att dga och forvalta fastigheter | Sverige och i Finland. Verksam-
heten startades i april 2018 i samband med att koncernen férvarvade en portfolj bestdende av sju fastigheter
| Sverige och fyra fastigheter i Finland, under aret och under foregaende ar dgde koncernen tre fastigheter |
Sverige och fyra i Finland.
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ARET | KORTHET

- o Hyresintdkterna uppgick till 99 mkr (97 mkr)
& Koncernens driftnetto uppagick till 76 mkr (73 mkr)

- & Vardefdrandringar forvaltningsfastigheter
~ uppgick till =58 mkr (27 mkr)

¢ Resultat fére skatt uppgick till =51 mkr (27 mkr)

- ® Fastigheternas varde uppgick till 1170 mkr
(1192 mkr)

e Soliditeten inklusive aktiedagarlan uppgick till
45% (48%)

-
:
:

Vardet pd koncernens fastighetsbestdnd minskade med -22 mkr och uppgick vid arets slut till 1170 mkr,
nagra forvarv eller avyttringar har inte skett under aret eller under féregaende ar.

Koncernens soliditet uppagick till 22 procent, inklusive aktiedgarlan uppgick soliditeten till 45 procent.

Transaktion 09222115557544467765 €
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Fastighetsinformation

Per arsskiftet fordelar sig koncernens fastighetsinnehav enligt foljande. Férdelningen baserar sig pa fastia-

heternas marknadsvarde.

Fastighetsvarde per SEGMENT

Fastighetsvarde per REGION

Av koncernens sju fastigheter ar fyra belagna i Finland och resterande tre fastigheter i Sverige. Walter har byggt
upR en balanserad portfdl] med attraktiva fastigheter i starka stader.

Koncernens utveckling i sammandrag framgar i tabellen nedan.

' FLERARSOVERSIKT

Omsattning 99 207
Driftnetto 76 218
Periodens totalresultat -51 768
Soliditet 22%
Soliditet inkl aktieagarlan 45%

96 560
76 642
6/ 850
22%
48%

Transaktion 09222115557544467765
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MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar i koncerndvergripande funktioner samt organisation fér forvaltning av de
fastigheter som &gs av andra koncernbolag. For forvaltningen av Walters fastigheter har styrelsen anlitat
Nordika Fastigheter, bolaget har inga anstéllda.

Kostnaderna for fastighetsforvaltning vidarefaktureras till de fastighetsdgande bolagen som fastighets-
administration. Ovriga kostnader i moderbolaget avser central administration som inte ar direkt hanférlig
till fastighetsfdrvaltningen.

Moderbolagets utveckling i sammmandrag framgar i tabellen nedan.

QOmséattning 5910 6 380 6213 5 794
Periodens totalresultat Q 806 8 819 6123 54 649
Soliditet 37% 37% 32% 32%
Soliditet (inkl aktiedgarlan) Q7% Q9% Q9% 99Y%

FORSLAG TILL DISPONERING AV BOLAGETS RESULTAT

Moderbolaget
Till &rsstdmmans forfogande star enligt balansrakningen: Styrelsen foreslar att disponibla vinstmedel:

Belopp kr)

Balanserat resultat ' 167962661  Ov 177 768 436
Arets resultat 9805775 Summa | 177 768 436 ‘

SUMMa . | 177 768 436

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékningar med tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557544467765 Signerat GC, JG, OW, HO, 5L -
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. Summa rorelsens intakter

KONCERNENS RESULTATRAKNING OCH RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp I tusental kronor (tkr)

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rdrelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

- Resultat fran finansiella poster

Resultat fore vardeforandringar

Vardeforandringar

Vardefgrandring forvaltningsfastigheter, orealiserade
Orealiserad vardefdrandring finansiella instrument
Resultat fore skatt | |

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

" Arets resultat

Ovriga totalresultat

Valutakursdifferenser vid omrakning av utlédndska verksamheter

Arets totalresultat

Da inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
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Belopp | tusental kronor (tkr) 31 december

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Nyttjanderatter

- Summa anlaggningstillgangar

Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

F&rutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Likvida mede]

- Summa omsattningstillgdngar

. SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserat resultat inklusive arets totalresultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Rantebdrande skulder till aktieagare
Réntebdrande skulder till kreditinstitut

_easingskulder

Uppskjutna skatteskulder
Ovriga |langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Aktuella skattskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

. Summa kortfristiga skulder

. SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Transaktion 09222115557544467765
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25

15
16
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18
18
23
22

18
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21
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1169 746

49 302
1219 048

8357
534
20 346
26 482

48199

1267 247

50
71623
206 493
278 166

291 796
561 658
49 302
15 557
85

918 398

9 782
4 036
3 464
422
50 979

70 683

L. 191685
49 302

1240 935

981

1 562
0792
44 275

56 610

1297 545

50

71 623
258 261
329 934

288 290
o067 509
49 302
16 938
85

922 184

9 692
4 277
2 654
134
28 6/0

45 427

1297 545 |
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp | tusental kronhor (tkr) Aktiekapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50
Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat
: Utgéen‘de eget kapjtal 2023-12-31 ' 50

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50
Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat
Utglende eget kapital 2024-12:31 50

Antal aktier uppgar till 50 000 A-aktier med kvotvéarde 1 kr och 100 B-aktier med kvotvarde 1kr.

Bada aktieslagen ger den ratt som bolagsordningen anger

Transaktion 09222115557544467765

Signerat GC, JG, OW, HO, 51

T Tm———
skjutet kapital ____vinstmedel
71 623 234 358
23 828
75
23 903
71 623 258261
71 623 258 261
.52 321
553
-51 768
71623 206 493

Totalt

eget kapital

306 031
235 828
75

23 903

329934

329 934
52 321

o 1

-51 768
278166




KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN
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Belopp i tusental kronor (tkr)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

4 D a e T - L mminartoar s

Rorelseresultat 63 5b5 28 587
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet:

- Ovriga ej kassapaverkande poster 5 346 -200
Erhallen rénta 689 1 037
Betald ranta -49 438 -49 876
Betald skatt 475 1024

 Kassaflode frén den Iopande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 20627 . 10572
Forandringar | rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) omséttningstillgdngar -9 382 -5 656
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 10 687 -6 826
 Kassaflode fran den lopande verksamheten 21932 41910 |
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter 12 -30 152 -135 801
Kassaflode fran Investeringsverksamheten 30152 | —1:3 Blcq
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av rantebdrande |an fran aktiedgare - -47 913
Amortering av réntebérande 18n fran kreditinstitut -9 783 38 138
Kassaflode frép flnamnl'side'rhiqqgve_ljks:'aﬁmhietfe'n‘ | | -9783 -9 '725“
Perlodens Kassafiode 18003 -25486
Likvida medel vid periodens bérian 44275 69783
Valutakursfﬁréndri-ng | likvida medel| - 210 l22
Likvida medel vid periodens siut 26482 44275

1

Y
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i tusental kronor (tkr)

()
¢
{f“"-.
E,:! Roreisens intadkter
Efiﬂ Rorelseintakter 3,8, 9 59810 6 380
o - - S
ted - Summa rorelsens intékter 5 910 6 380 |
) . 3 ; . A 2
"™
ot
o Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6,7,8,9 -6 483 -6 799
Summa rorelsens kostnader * | -6 483 -6 799 i
Rorelseresultat | -573 -419

~inarisiefla mitdkter och kostnader

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 10 33 695 33 320
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -23% 370 ~24 427
Resultat fran finansiella poster 10 325 8 899 ;
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 9752 8480
Avsattningar 2441 -
Koncernbidrag till och fran dotterféretag 11 -2 387 339
Arets resultat 9 806 8 819,
Arets totalresultat 9 806 8819

Transaktion 09222115557544467765 Signerat GC, JG, OW, HO, SL
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp _I tusental kronor (tkr) 31 december

TILLGANGAR
Anlﬁggningsti[lgéngar
Andelar | koncernforetag

Fordringar pa koncernforetag

- Summa anlaggningstillgdngar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar pa koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

| Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

- Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserat resultat inklusive arets totalresultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Obeskattade reserver

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Aktie&garlan
Summa Iéngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

. SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Transaktion 09222115557544467765 i
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5 386
410 506
413 892

67 497
4

73
67 574

2198

69 772

483 664

50

SO

71623
106 146

177 769

177 819

291 796

£ 798

183

13 866
14 049

483664

3 386
407 411
410 797

18 764
4

89

18 857
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20092 |

47 949

458 746

50
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71623
06 540

167 963
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- 2 441

288 290
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MODERBOLAGETS EGET KAPITALRAKNING

Belopp | tusental kronor (tkr) Aktiekapital ) skjutetkapltal T

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50
Arets rasultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat
1 L_Jt“g_é_epde eget kapital 2023-12-31 50
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Utgdende eget kapital 2024-12-31 50

L T R T TS T I T ot (o i o e R B T T

Bundet eét _kam rta!

T

Fritt eget kapital

Ovrigt till- Balanserade Totalt
_ vinstmedel _eget kapital
71 623 87 521 159 194
3 819 8 819
0
8 819 8 819

71623 96340 168013
71 623 96 340 168 013
9 806 9 806
0
9 806 9 806

71 623 106146 177 819

=i e

Antal aktier uppgar till 50 000 (50 000) A-aktier med kvotvarde 1 kr och 100 (100) B-aktier med kvotvarde 1 kr.

Bada aktieslagen ger den ratt som bolagsordningen anger.

Transaktion 09222115557544467765
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

i

:TE Kassafldde fran den lopande verksamheten

*”;“’; Rorelseresultat -573 -419

:}2 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

¢ - Ovriga poster ej kassapaverkande 3 506 -249

™ Erhallen ranta 8 575 33 320
Erlagd ranta -9 662 -24 421
Kassaflode fran den |0pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 1 846‘ | 8 2'31
EFérandringar i rorelsekapital
Okning (+) /minskning (-) omséttningstillgadngar 16 1

156 357

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga skulder

- Kassafldde fran den lopande verksamheten 2 018 8 569

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) fordringar dotterforetag ~28 912 47 836

- Kassafléde fran investeringsverksamheten -28 912 47 836 i
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (-) /minskning (+) réantebarande skulder fran aktiedgare - -47 913
Kassaflﬁde“frén finansieringsverksamheten 0 - ‘-417 91;_ _’E
Periodens kassafltde -26 894 8 492
Likvida medel vid periodens bdrjan 29 092 20 600
Likvida medel vid periodens slut 2198 29 092

| HF%
TR R |

Transaktion 09222115557544467765
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NOT |. ALLMAN INFORMATION OCH
REDOVISNINGSPRINCIPER

|.I ALLMAN INFORMATION

Denna arsredovisning och koncernredovisning om-
fattar det svenska moderbolaget Walter Fastig-
heter | Norden AB (Walter), organisationsnummer
559140-6841 och dess dotterbolag. Koncernens
verksamhet ar att dga och forvalta fastigheter och
fastighetsrelaterade tillgangar. Moderbolaget ar ett

aktiebolag som ar registrerat i Sverige och har sitt
sate | Stockholm. Styrelsen har godkant denna arsre-
dovisning och koncernredovisning vilken kommer att
laggas fram for antagande vid arsstamma i maj 2025.

Elite Park Hotel VEx/o.

.2 REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna sektion ar en oversiktlig sammanfattning av
grunderna for upprattandet av de finansiella rappor-
terna. Alla belopp ar redovisade i tusental kronor om
Inget annat anges. Beloppen avser perioden 1 januari-
31 december for resultatrakningsrelaterade poster och
31 december for balansrakningsrelaterade poster.

Grunder for koncernredovisningen
Koncernredovisningen har upprattatsi enlighet med de
av EU godkdnda IFRS redovisningsstandarder. Vidare
har Arsredovisningslagen (ARL) och "RFR 1 Komplet-
terande redovisningsregler for koncerner” tillampats.
Redovisningsprinciperna foér dotterbolag har vid behov
justerats for att oOverensstamma med koncernens
redovisningsprinciper. Walter har i enlighet med undan-
tagsreglerna fér icke noterade foretag valt att inte till-
l&mpa IAS 33 "Resultat per aktie”.

Transaktion 09222115557544467765

1 '
Y Signerat GC, JG, OW, HO, SL

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor,
vilkenocksautgdrrapporteringsvalutanfdrsavalmoder-
bolaget som koncernen. Samtliga belopp redovisas |
tusentals kronor, om inte annat anges, och avser pe-
rioden 1 januari - 31 december for resultatraknings-
relaterade poster och den 31 december 6r balans-

rakningsrelaterade poster.

Rakenskaperna har upprattats baserat pa verkligt varde

for forvaltningsfastigheter, med hanférlig uppskjuten
skatt och vissa finansiella instrument, Ovriga tillgangar
och skulder redovisas efter anskaffningsvéarde.

Nedan anges de viktigaste redovisningsprinciperna
som tillampats nar koncernredovisningen upprattats.
Om inte annat anges har dessa principer tilldmpats
konsekvent for alla presenterade ar.

Omrékning av utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas enligt de
valutakurser som anges av Europeiska Centralbanken
pa transaktionsdagen, varvid valutakursdifferenser
redovisas i resultatrakningen. Tillgangar och skulder
| koncernforetag med annan rapporteringsvaluta an
svenska kronor omraknas till balansdagens kurs, intak-
ter och kostnader omraknas till arets genomsnittliga

valutakurs varvid valutakursdifferenser redovisas |
ovrigt totalresultat.

Intakter

Koncernens intakter bestar framst av hyresintakter.
Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella
leasingavtal. Hyresrabatter periodiseras dver kontrak-
tets 16ptid.

Intakter fran fastighetsférsaliningar redovisas pa till-
tradesdagen. Resultat fran forsaljning av fastighets-

dgande bolag redovisas | moderbolaget som resultat

fran andelar i koncernforetag och i koncernen som en
realiserad vardeforandring berdknat utifran det redovi-

sade vardet vid arets ingang.

Leasingavial

Koncernen innehar vasentliga leasingavtal avseende
tomtratter i Kista, Stockholm och i Vaxjo, avtalen redo-
visas i koncernen enligt IFRS 16.

14
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Fastighetskositnader

| fastighetskostnader ingar drifts- och underhallskost-
nader, kostnader for forvaltningsadministration och
fastighetsskatt. Driftskostnader bestar bland annat
av taxebundna kostnader som el, vatten, varme och

renhallning, forsakring och fastighetsskodtsel. Med un-
derhallskostnader avses kostnhader for atgarder for att

uppratthalla fastighetens standard och tekniska skick.
| forvaltningsadministration ingar kostnader for fastig-
hetsforvaltning, uthyrning och ekonomisk férvaltning.

Vardeforandringar farvaltningsfastigheter

Saval orealiserade som realiserade vardefdrandringar
redovisas i resultatrakningen pa raden vardefdrandring
forvaltningsfastigheter. Den orealiserade vardefdrand-
ringen beraknas utifran varderingen vid periodens slut
jamfort med véarderingen vid periodens bdrjan, alter-
nativt anskaffningsvardet om fastigheten f6rvarvats
under perioden, med hansyn till periodens investeringar.

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskju-
ten skatt. Aktuell skatt berédknas pa det skattepliktiga
resultatet for perioden. Uppskjuten skatt redovisas
pa skillnaden mellan redovisade och skatteméssiga
varden pa tillgangar och skulder., Uppskjuten skatt
redovisas inte avseende den temporara skillnad som

uppkom vid forsta redovisningstillféllet av en tillgang

eller skuld som utgor ett tillgangsforvary. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara

skillnader och underskotisavdrag redovisas endast |
den omfattning det ar troligt att beloppen kan utnytt-
jas mot framtida skattemassiga 6verskott.

BALANSRAKNINGEN

Farvaltningsfastigherter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas |
syfte att generera hyresintdkter och vardestegringar
och redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat
direkt hanforliga transaktionskostnader. Vid varje bok-

slut darefter redovisas fdérvaliningsfastigheter till verk-
ligt varde, omvarderingar redovisas i resultatrakningen.
For att faststélla fastigheternas verkliga varde vid
varje arsskifte utfor externa varderingsféretag mark-
nadsvardering av samtliga fastigheter. Tillkommande
utgifter aktiveras endast nar det ar troligt att framtida

S m'
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ekonomiska fordelar forknippade med tillgangen kom-
mer att tillfalla koncernen och utgiften kan faststallas

med tillforlitlighet, samt att atgarden avser utbyte av
en befintlig eller infGrande av en ny identifierad kom-
ponent. Utgifter for reparation och underhall redovisas

| resultatrékningen i den period de uppstar.

Aura l, Kista.

Kassaflade
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den in-

direkta metoden, vilket innebar att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medféort in- eller
utbetalningar under perioden, samt fér eventuella

intakter och kostnader som hanféors till investerings-
eller finansieringsverksamhetens kassafléden. Med
likvida medel avses kassa och bank.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for hall-
barhets- och finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning fér juridiska personer.

Vasentliga uppskattningar och bedémningar
Vid upprattandet av redovisningen enligt IFRS och god

redovisningssed maste foretagsledningen och styrel-
sen gdra beddmningar och antaganden som paverkar

redovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader

och ladmnad information i dvrigt. Dessa beddmningar
baseras pa erfarenhet och antaganden som beddms
vara rimliga under radande omstandigheter. De mest
vasentliga beddmningarna vid upprattandet av bola-
gets finansiella rapporter har varit verkligt varde pa
forvaltningsfastigheter not 12.
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Nya eller andrade redovisningsprinciper

Inga nya eller andrade redovisningsstandarder eller
tolkningar som tradde i kraft 1 januari 2024 har haft en
vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter.
From. 2027 kommer bolaget att omfattas av besiut-

ade forandringar av IFRS 18 Utformning och upplys-
ningar i finansielia rapporter som ersatter AS 1. IFRS
18 bedédms ha en vasentlig paverkan pd utformning
av koncernens rapporter, utvardering av effekter
kommer ses dver framatriktat.

- e TP e b L e T T e e R o O e s S s ——

Véxj6 Konserthus, Véxjo.

NOT 2. RISK OCH KANSLIGHET

Ett fastighetsbolag ar utsatt fér olika risker och mdj-
ligheter | sin verksamhet. Nedan beskrivs nagra av
de vasentligaste riskerna.

Fastigheternas varde

Koncernens fastigheter redovisas till marknadsvéarde
| koncernens konsoliderade balansrakning och med
vardeférandringar i resultatrdkningen. Vardet pa fast-
igheterna ar det som enskilt kan ha storst paverkan pa
foretagets ekonomiska resultat pa kort sikt, dven om
det inte ger nagon direkt effekt pa kassafldodet. Varde-
forandringarna paverkas dels makroekonomiska
faktorer som konjunktur, tillvaxt, inflation och rante-
nivaer och dels av fastighetsspecifika faktorer som
hyresnivaer, uthyrningsgrad och driftskostnader. Om

vardet pa fastigheterna minskar kan det resultera i
brister i laneataganden, vilket kan leda till 6kade amor-
teringskrav innan dessa lan forfaller till betalning.

Finansiering
Koncernens verksamhet ar huvudsakligen finansierad
genom, forutom eget kapital, aktiedgarlan och lan fran

——  Transaktion 09222115557544467765

kreditinstitut. Som en f6ljd av det ar Walter exponerat
for finansierings- och ranterisker.

Finansieringsrisk ar risken att inte ha tillgang till medel
for refinansiering, investeringar och dvriga betalningar
vid en given tidpunkt, Mdjligheten till att erhalla finans-
iering ar beroende av den allmanna tillgangen till finans-
iering och koncernens finansiella situation. Svarigheter
att uppta finansiering kan ha en negativ inverkan pa kon-
cernens verksamhet, finansiella stallining och resultat.

Ranterisk avser den risk att forandringar i rantenivan
paverkar koncernens ranteutgifter. Ranteutgifter pa-
verkas framst av, utdver omfattningen av rantebéaran-
de skulder, nivan pa den nuvarande marknadsrantan,
kreditinstituts marginaler och rantebindningsperioder.
Den svenska marknadsrantan paverkas framst av den
forvantade inflationstakten och Riksbankens styr-
ranta. Rantenivan och omfordelning mellan lan fran
aktieagare och lan fran kreditinstitut kan ha en negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning

och resultat.

Hyresintakter

Pa lang sikt paverkas hyresintakter framst av tillgang
och efterfrdgan pa den marknad dar koncernen ar
aktiv. Koncernens hyresintakter paverkas av uthyr-
ningsgraden f&r fastigheterna, kontrakterade hyres-
nivaer och hyresgéasternas betalningsformaga. Risken
for stora rorelser | uthyrningsgrad &r stdrre ju fler en-
skilda stora hyresgaster ett fastighetsbolag har. Pa

<ort till medelstor sikt spelar hyresavtalens 1angd en
hetydande roll da saval hyresgastens som koncernens

mojligheter att paverka hyresnivan i gallande avtal ar
begransade.

Intakterna &r reglerade av férhallandevis langa hyres-
avtal. Bolagets [6nsamhet och verksamhet paverkas

framfor allt av makroekonomiska faktorer sasom kon-

junktur och ranteldage samt den regionala utveckiing-

en pa de platser déar koncernen har fastighetsinnehay,
men dven av politiska beslut. Om Bolaget inte lyckas

anpassa koncernens kostnader tillrackligt snabbt kan
det ha en negativ inverkan pa bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat,

Fastighetskostnader
Hyresgaster som hyr kommersiella lokaler har van-
ligtvis relativt langtgaende ansvar for fastighetsskatt,
drift och underhall. Driftkostnader ar huvudsakligen
tariffobaserade, sasom kostnader for el, varme, kyla
och vatten. Dessa varor och tjanster kan vid vissa tillfall-

en endast kdpas fran en leverantdr, vilket kan paverka

Signerat GC, JG, OW, HO,5L  —
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priset. Koncernen kan genom aktivt arbete minska
fastigheternas energianvandning och langsiktigt séan-
ka fastighetskostnaderna. Nar en kostnadsodkning inte
kompenseras av en reglering av hyran kan det fa en
vasentlig paverkan pa koncernens resultat. Avseende
vakanta lokaler paverkas resultatet huvudsakligen av
uteblivna kostnadsersattningar. Underhallskostnader
inhefattar kostnader som ar nddvandiga for att lang-
siktigt behalla fastigheternas standard. Omfattande re-
noveringsbehov kan fa en vasentlig negativ paverkan
pa koncernens inkomster och kassafléde.

Nedanstaende tabell illustrerar effekterna pa resultat-

rakningen vid forandringar av varje enskild faktor.

Kéanslighets- Fﬁréindr.lng av Resultatpa-
analys antagande verkan, tky
Bahyra inklusive index +/- 1 procent 837
Fastighetskostnader®* +/- 1 procent 230
Ovriga externa kostnader +/- 1 procent 127

“Fastighetskostnader som inte tacks av hg.

Fastighetsutveckling
Att utveckla befintliga fastigheter genom ny-, ombygg-
nation eller dndrad anvandning ar foremal for tillstand

och beslut av myndigheter om dessa tillstand inte
redan existerar. Sadana tillstand och beslut kan inte

alltid beviljas vilket kan orsaka forseningar, Okade kost-
nader och i varsta fall genomférandet av ett projekt.

Nybyggnation och ombyggnation ar ofta férenat med
stora investeringar. Koncernen investerar enbart pa
marknader dar den har god marknadskannedom och
det finns stark efterfragan pa lokaler. Byggnation av
nyresgasters lokaler genomfors framst efter att hyres-

<ontrakt for lokaler ar tecknade, Kvalitetssakrade in-
ferna processer sakerstéller hdog kvalitet och uppfyller

Transaktion 09222115557544467765

krav inom hallbarhet. Normalt minimeras riskerna vio

storre investeringar aven avtalsmassigt i forhallande til
bade entreprendrer och hyresgaster.

Transaltioner

Forvarv och torsaljining av fastigheter ar ytterligare ett
satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssakrade interna processer
och hég kompetens i transaktionsteamen. Transaktio-
nerna genomiors till stor del med egen personal, men
vid behov anlitas dven externa konsulter.

Aura, Kista.

Lagstiftning och skafit

Walter stravar efter att folja lagar och regler, inte minst
inom skatteomradet. For det fall att koncernens tolk-
ning av gallande regler elier dess tillampning visar sig

vara felaktig, om en statlig myndighet framgangsrikt
gOr negativa skattejusteringar eller om de tillampade
raeglerna forandras dven med retroaktiv effekt kan det
leda till en dkad skattekostnad, samt skattetilidgg och
ranta vilket kan ha en negativ paverkan pa koncernens
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Aven annan lagstiftning, reglering eller rattspraxis avse-

ende exempelvis hyres- och miljdrelaterad lagstiftning
kan komma att &ndras i framtiden. Om nagon sadan for-
andring sker kan det ha en negativ inverkan pa Bolagets
verksambhet, finansiella stallning och resultat,

Signerat GC, JG, OW, HO, SL
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NOT 3. NETTOOMSATTNING

De totala hyresintdkterna i koncernen uppgar till
90 202 tkr (96 487 tkr).
hyresvardet ingar aven tilldagg som vidaredebiteras

nyresgdasten, exempelvis varme, fastighetsskatt och
iIndextillagg.

Kontrakterad hyra uppgick vid utgangen av 2024 till
100 137 tkr (98 548 tkr).

Den genomsnittliga aterstaende hyresperioden upp-
gick vid arsskiftet till 5,5 ar (6,1 ar) i Sverige och 2,6 ar
(2.4 &r) i Finland.

FOr att minska exponering for kreditfdrluster gors
bade vid nyuthyrning och l6pande under kontrakts-
tiden uppfoéljining av hyresgdsternas kreditvardighet,
och i vissa fall stélls dven krav pa sakerheter.

AVTALADE FRAMTIDA HYRESINTAKTER

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operatio-
nella leasingavtal.

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestar | koncerndver-
gripande funktioner samt organisation for férvaltning

av de fastigheter som &gs av andra koncernbolag.
Kostnaderna for fastighetsforvaltning vidarefaktureras
till de fastighetsdgande koncernbolagen som fastighets-
administration. Fakturering sker i enlighet medunderlig-
gande avtal. Av moderbolagets intakter avser 5 910 tkr
(6 380 tkr) fakturerade forvaltningsarvoden.

Moderbolaget har under aret eller under foregaende
ar inte gjort nagra inkdp fran bolag inom koncernen.

Forfallostrukturen avseende ej uppsagningsbara hyresavtal framgar av tabell nedan.

e e ot i oy Tl b 2. iy o i FL ol T g A T e o O T T e e T
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Avta
Avta
Avta

Avta
Avta

ade hyresintakter inom 1 ar

ade hyresintékter mellan 1 och 2 ar

ade
ade

ade

nyresintakter mellan 2 och 3 ar

nyrasintakter mellan 3 och 4 ar

nyresintéakter mellan 4 och 5 ar

Avtalade hyresintédkter senare dn 5 ar

- Summa

GW Galleria, Vaasa.
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g T~ 2004 2028
Q7 844 81 570
8b 562 69 300
70 794 58 104
67 221 44 456
37 374 25 332
107 514 126 733
457309 415495 |

£
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NOT 4. FASTIGHETSFORVALTNINGS-

-\.
- L JRCTTY .Y N

KOSTNADER
(*]
,'1, Fastigheternas forvaltningskostnader uppgick 2024
o,
f! till 22 989 tkr (24 677 tkr). Fastighetskostnaderna mot-
foaed ;
i | svarar 425 kr/kvm (456 kr/kvm) for 2024. : o N "

| dessa belopp ingar direkta fastighetskostnader, sa-
som kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt.

| driftskostnaderna ingar kostnader for bla. varme,

vatten, fastighetsskdtsel, renhallning forsakringar. Mer-
parten av driftskostnaderna vidaredebiteras hyres-
gasterna i form av tillagg till hyran.
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NOT 5. OVRIGA RORELSEINTAKTER

BE|0pp [ tusental kronor (tkr)

WK ONCE KINE N
Elstéd
Ovriga rorelseintakter
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Koncernens ovriga rorelseintakter avser intakter som inte hanfors direkt till intékter fran hyra.

NOT 6. ERSATTNINGAR TILL REVISORERNA

Belopp I tusental kronor (tkr)

KONCERNEN
Ernst & Young
Revisionsuppdrag
Summa

MODERBOLAGET
Ernst & Young
Revisionsuppdrag
summa

482 478
482 478
1.59 -
159 0

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktdrens farvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankormmer pa bolagets revisorer att utféra samt radgiv-
ning eller annat bitrédde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga

arbetsuppagifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Foregaende ars revisionsarvode avseende de svenska bolagen, samt koncernen
Walter Forvaltning | Norden AB, varfor moderbolaget inte redovisar nagra revisions

NOT 7. UPPGIFTER OM ERSATTNING TILL STYRELSE

fakturerades dotterbolaget

kostnader

KONSFORDELNING FOR STYRELSELEDAMOTER OCH OVRIGA LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

HKONCERNEN
Styrelseledamoter

- varav kvinnor

MODERBOLAGET
Styrelseledamoter

- varav kvinnor

1;

Transaktion 09222115557544467765 Signerat GC, JG, OW, HO, SL
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NOT 8. UPPLYSNING OM NARSTAENDE TRANSAKTIONER

Tty

£
£ . . .
! Walter Fastigheter i Norden AB  Nordika Fastigheter AB 5910 6 380

A0
h-"l}

ALl |

o Avseende tjanster dar styrelseledamoter har ett betydande inflytande,

£
oves?
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" NOT 9. INKOP OCH FORSALJNING
' MELLAN KONCERNBOLAG
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Av moderbolagets inkép under rakenskapsaret avser

O (O) procent inkdp fran koncernbolag.

Av moderbolagets forsalining avser 100 (100) procent ;
forsaljning till koncernbolag.

- —d W L e RS

De koncerninterna intdkterna bestar av kostnader for
fastighetsforvaltning som moderbolaget vidarefaktur-
erar till de fastighetsdgande koncernbolagen.
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Badhuset 1, Vaxio.
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. Summa

Belopp | tusehtal kronor (tkr)

KONCE FPNETY
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter

Summa
Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till aktieagare

Rantekostnader fradn upplaning bank
Réntekostnader leasingskulder

Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

" Summa

MOOE RBOLAGE T

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatooster
Fran dotterféretag

Qvriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Ssumma

Rantekostnader och lknande resuftatooster
Rantekostnader till aktiedgare

Belopp I' fusehta_! kronor (tkr)

MO RBOLAGE T
Koncernbidrag {ill Walter Forvaltning i Norden AB

Koncernbidrag fran Walter Férvaltning i Norden AB

Summa

—~  Transaktion 09222115557544467765
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NOT 10. RANTEINTAKTER OCH RANTEKOSTNADER

NOT If. KONCERNBIDRAG TILL OCH FRAN DOTTERFORETAG
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-25 570
-31 585
-2 078
~4 940
~61 973

35 5/9
516

33 695

-25 370
23 370

1 037

1037

-24 421
-28 414
-2 078
-2 545

.57 458

55289
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33 320
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NOT 12. VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

_Eet_opp'_l tusental kronor (tkr) 31 december

HKONCERNEN

Redovisat varde vid arets bérjan 1191 633 1 151 475
Tillkocmmande investeringar efter forvaryv 30 152 13 801
Valutajustering 5623 -240
Orealiserade vardeférandringar -57 662 26 597
Summa . 1169746 1191633 |

A mamxs maE

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt varde enligt (1IAS40). Realiserade och orealiserade vardeférand-
ringar redovisas efter forvaltningsresultatet i Rapport dver resultat och ovrigt totalresuitat.

Faststdllande av verkligt virde

Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har beddmts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevan-
ta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som varderats.
Den oberoende varderaren tillhandahaller det verkliga vérdet av koncernens portfolj av forvaltningsfastigheter
na arsbasis. De externa varderingarna har utforts under fjarde kvartalet 2024 fér samtliga fastigheter.

Vidrderingsteknik

Vardet for fastigheterna har beddmts med stéd av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl i vilken man genom
simulering av de beradknade framtida kassaflddena som driftnettot genererar analyserar marknadens foérvant-
ningar pa varderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvands i kalkylen har harletts ur forsaljningar av
jamfdrbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av torrantningskrav ar beddmningen av objektets
framtida hyresutveckling, vardeféréandring och eventuella foradlingsmaojligheter samt fastighetens underhalls-
skick. Viktiga vardeparametrar ar lage, hyresniva samt vakansgrad. Fér varje fastighet upprattas en kassaflédes-
prognos som stracker sig minst fem ar framat i tiden. De forvantade inbetalningarna motsvarar villkoren i gallan-
de hyresavtal. For vakanta ytor gors en berakning genom en individuell bed&mning fér varje fastighet.

De forvantade utbetalningarna beddms utifran historiska fastighetskostnader.

Inflationsantagandet for Sverige &r 2,0 procent for 2024 och framat. For Finland ar inflationsantagandet
2,0 procent féor 2024 och framat.

Som grund for varderingen ligger en nuvardesberakning av det beddmda kassaflddet samt nuvardet av mark-
nadsvardet vid kalkylperiodens slut.

KALKYLANTAGANDE

Nedanstaende tabell redovisar antaganden vid virderingen.
Inflationsantagande 2,00% 2,00%
Direktavkastningskrav 6,41% 8,40% 5,67%
Kalkylranta 8,50% 10,40% 7,78%

KANSLIGHETSANALYS

Nedanstaende tabell illustrerar effekterna pa marknadsvérdet vid férdndringar av varje enskild faktor.
Kanslighetsanalys Forindringav ~ Virdepaverkan,mkr  Vardepaverkan, %

Effekter pa verkligt varde antagande _

Férandring driftavkastningskrav 0,5 procentenheter -86 -7,33
Forandring driftavkastningskrav -0,5 procentenheter 101 8,61
FOrandring driftnetto -5 procent 58 5,00
Férandring driftkostnader 50 kr/kvm -42 ~-3,59

Lo
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NOT 13. ANDELAR | KONCERNFORETAG
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Belopp | tusental kronor (tkr) 31 december
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Bolag som ingar i Walter koncernen Organisationsnummer Sate Kapitalandel (%) Rostandel (%)

Walter Forvaltning i Norden AB 559148-9561 Stockholm 100 100

Walter Fastigneter Sverige AB 559146-6908 Stockholm 100 100

EnkGping Komplementar AB 556874-4923 Stockholm 100 100

Kottbygatan Fastigheter AB 556845-8771 Stockholm 100 100

Sundharnd Holding AB 556866-8601 Stockholm 100 100

Vaxj6 hotell- och kulturfastigheter AB 556672-4182 Stockholm 100 100

Visby Tarnan 24 AB 556945-3805 Stockholm 100 100

Walter Fastigneter Finland AB 559140-2929 Stockholm 100 100

Kivinaka Retail Oy 2559461-8 Finland 100 100

Koy Vaasan Moreenikuja 1 2148169-1 Finland 100 100

Koy Vaasan Moreenikuja 2 2135805-2 Finland 100 100

Koy Rovaniemen Qijustie 2148173-9 Finland 100 100

Kiinteistd Oy Vaasan Kivihaantie 14 2135809-5 Finland 100 100

Bokfort varde  Bokfort varde

f30/ad Antal aktier 2024-12-31 2025-12-31

Walter Forvaltning i Norden AB 500 3 386 3 386

. Summa 3 386 3 386

Andelar i koncernforetag 2024 2023

Ingdende balans per 1 januari 3 386 3 386
Utgéende“bamps per 31 december_ - S | - 3 386 - 3386

-1 '

NOT (4. FORDRINGAR PA DOTTERFORETAG

- Belopp I tu;ental _ki'onof (tkr) 31 deﬁémber

MODERBOLAGET

Langfristiga fordringar dotterforetag

Walter Férvaltning | Norden AB 410 506 407 411
Summa | 410506 407411 |

Kortfristiga fordringar dotterforetag
Walter Forvaltning i Norden AB . 67 497 18 764
Summa 67 497 18 764 |
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NOT 15. KUNDFORDRINGAR

o
r:! FONCE RNEN
~ Fordringar pa hyresgaster 1 608 1 819
‘:.r:.}
;*;; Avsatining for osakra fordringar | | ”-271_ N 838
&) Summa 837 981

Kundfordringar avseende avisering av hyra redovisas som kundfordran da perioden som hyran avser har passerats.

NOT I16. OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Belopp | tusental krond-r (t"kr) 31 detember

HKONCE RNEN

Skattefordringar 52 150
Moms ' 480 1412
Ovriga poster 2 )

- Summa | | o | | 534 | 1562 ;
MODE RSO AGE T
Moms 4 4
summa o - 5 B

NOT I7. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Beldpp | tuserital kroncir (tk_r) 31_ _december

KCONCERNEN

Upplupna intdkter, hyresgdster 614 358
Upplupna hyresrabatter 10 041 1310
Forutbetalda forsdkringsoremier 580 506
Forutbetalda finansieringskostnader 3416 4 373
Qvriga poster 5 695 3 245
- Summa | | | 20 346 9 792,’

MODERBOL AGET

F&rutbetalda forsakringspremier 23 89
summa L o s 89

AN
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NOT 18. RANTEBARANDE SKULDER

o

I". KONCE RNEN

fré Langfristiga skulder

”E; Skulder till aktieagare 291 796 8% 288 290 8 %

E:} Skulder till kreditinstitut 561 658 5 48 % 567 569 5.05 %

] summa | | | L | Gaddos 855 859 , | . . 3

Kortfristiga skuldor

Skulder till kreditinstitut 9782 5,48 % 9 692 5,05 %

. Summa | - 9782 | 19692 S
MODERBOLAGET
L.angfristiga skulder
Skulder tll aktiedgare 291 796 8 % 288 290 8 %
Ssumma 29179 288290

Walters rantebarande skulder uppaar per den 31 december 2024 till 863 236 (865 551) varav 571440 (577 261)
avsag lan fran kreditinstitut och 291 796 (288 290) avsag lan fran aktiedgare.

Forfallostruktur . ' - Konecetnen = Moderbolaget
Skulder som férfaller till betalning: 20241281 ,2023:12-31___2024-12-31 _2023-12-31
inom 1 ar fran balansdagen 9 782 9 692 - -
1-5 ar fran balansdagen 561 658 567 569 - -
senare &n 5 ar efter balansdagen . 291 796 288 290 291 796 288 290
* Summa forfallostruktur . 865236 865551 291796 288290

Koncernen har lan som &r upptagna i svenska kronor avseende det svenska fastighetsbestandet samt 1an upp-
tagna i euro for det finska fastighetsbestandet. Lan i svenska kronor uppgar till 630 (637) msek, lan i euro upp-
gar till 20 (21) meur.

=or skulder till kreditinstitut har fastighetsinteckningar om 986 miljoner kronor stallts, moderbolaget har gatt |

norgen for dotterbolagets skulder.

Avseende langfristiga skulder sa forfaller samtliga skulder till aktiedgarna senare an fem ar efter balansdagen.
Skulder till kreditinstitut forfaller i sin helhet tidigare an fem ar efter balansdagen.

Samtliga av koncernens kreditavtal med externa kreditgivare innehaller lanevillkor om antingen en bestamd
belaningsgrad och/eller rantetackningsgrad (sa kallade covenanter). | vissa kreditavtal beraknas covenanterna
enbart pa det lantagande bolaget och dess dotterbolag medan det i andra kreditavtal finns covenanter koppla-
de till koncernens resultat och/eller finansiella stallning.

A
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Belangingsarad 571 440 <B5% Kvartal
Rantetackningsgrad 571 440 <1,65 ganger Kvartal

Af GO e L Mt e e ne
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" Sesperiod
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oy

Rapportering av covenanter sker kvartalsvis. Vid arsskiftet uppfylide koncernen samtliga alagda villkor.
Det finns inga indikationer pa att koncernen skulle ha svarigheter att vppfvlla covenanter nar de testas nasta
gang under 2025.
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NOT 19. SKULDER PA DOTTERFORETAG

oy Belopb | tusental Kronor (tkr) 31 december

!

::; MODERBOLAGET

,,rt; Kortfristiga skulder dotterforetag

f::’ Walter Forvaltning | Norden AB 183 -
i ' Summa | | | 183 0 |

NOT 20. OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Belopp | tusental krono‘r (tkr) 3_1 december

HONCERNEN

Forutbetalda hyrasintakter 3 42
Moms 316 2
Ovriga poster 100 92
summa | - a2 134

NOT 2(. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

' Belopp | tusehtal kronor (tkr) 31 december

KONCERNEN

Forutbetalda hyresintakter 18 787 14 927
Hyresrabatter 6 625 -
Upplupna rantekostnader kreditinstitut 6 409 7 582
Upplupna réntekostnader aktiedgarlan 13 708 -
Ovriga poster 5 450 6 161
Summa - | | | 50979 = 28670
MODERBOLAGET

Upplupna rantekostnader aktieagarlan 13 708 -
Ovriga poster 158 -
Summa | 13 866 O

r
o1
S
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NOT 22. UPPSKJUTEN SKATTESKULD

- Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december oy s 2024 “202-_3.

2

o KONCERNEN

}E Skattemdssiga underskott -5 274 -6 025

”,-;; Overavskrivningar 13 196 12 452

. Vardeforandring derivat 439 -1

a Vardeférandring forvaltningsfastigheter 7 196 10 510
Nyttjanderatter 10 156 10 156
Leasingskulder -10 156 ~-10 156

 summa, 15557 16938 |

+++++

Uppskjuten skatteskuld pa fastigheter och ovrigt avser skatt pa skillnaden mellan skattemaéassiga varden och
redovisade restvarden som uppstatt efter forvarvstidpunkten.

Av uppskjuten skatteskuld forvantas O (0O) kronor falla ut inom ett ar,
Uppskjutna skattefordringar redovisas inte for skattemassiga underskott om 4,3 meur i Finland.

Uppskjuten skatt har beraknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent i Sverige och 20 procent i Finland.

NOT 23. NYTTJANDERATTER & LEASINGSKULDER

Belopp I tusental kronor (tkr) 31 december

Redovisade belopp i balansrdkningen
| balansrakningen redovisas féljande belopp relaterade till leasingavtal:

Tillgangar med nyttjanderitt

Tomtratter 49 302 4G 302
Summa N N f o 49 302 49302
Leasingskulder 49 502 49 302

[Redovisade belopp i resultatrdkningen

Rantekostnader avseende tomtratter 2 078 2 078
. SummMma ~ 2078 2 078 !

Koncernens leasingaktiviteter och redovisningen av dessa

Koncernen ar leasetagare under tre tomtrattsavtal, ett med Stockholms kommun, vilket 1&per till 1 januari 2067,
och tva med Vaxjo kommun som tecknades 1 januari 1289. Samtliga avtal har ratt till forlangning enligt Jorda-
balken. Tillgangar och skulder som uppkommer fran avtalet redovisas initialt till nuvarde. Leasingbetalningarna
diskonteras med leasingavtalets implicita rédnta (4,21%) enligt avtal angaende tomtrattsavgald. Leasingbetal-

ningar redovisas | sin helhet som betalning av ranta i resultatrakningen.

28
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NOT 24. STALLDA SAKERHETER
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Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

=
T2
"
g KONCE RNEN

o Fastighetsinteckningar 985 631 975 793

W ’ :
A - Summa 985 631 975 793 |
ﬁ . : A e ERAEEI A R RN fmk AT R RS R b e
]
r!

Lpar

¢ Moderbolaget har inga stallda sdkerheter.

uuuuuu

NOT 25. EVENTUALFORPLIKTELSER

R AR e e
oA AT e HIT L,

2024

Belopp | tuSentaI kronor (tkr) 31 december

. i ".1 B L O P . T, | M
R SN I 1 o Lt U e P C

PMODERBOI AGET
Borgensforbindelser till forman fér koncernforetag 571 440 577 261
Summa - | 571440 577 261

Koncernen har inga eventualférpliktelser.
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NOT 26. HANDELSER EFTER
BALANSDAGEN

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter balansdagen.

wrlr

==
£
o

r
- -F L
LA
- 11
L 1

= F n

! = e L
- o
= = ' e

d W ——m 1

w ry
'n...
- Al
I. > Ly 1 & T - ﬁ "** *“.Iuh.." " o
= & 1 3 o - a . . -
F ’ { = . o ] - T R |
L v i "
k

iy r L -
i ol M e e W e el el g pede b e m dmel wsas A n e e e et b owlew = ol ol Ak ' - i

e b aw’ew oaw

a [ -
L T R R R | PR 1] L e L I LI | . AR TRl AN TR F B B T MRV ENSL ' Rty S B P P ] amgl -

Ve xjo Konsthall VExjo.

29

Transaktion 09222115557544467765 Signerat GC, JG, OW, HO, SL i e




)
-
L
£
nrsay
2
Al
)
)
P
£
erar
£}

Undertecknade forsékrar att koncernredovisningen har upprattats 1 enlighet med internationella redovisnings-
standarder (IFRS), sddana de antagits av EU, samt Radet for finansiell rapporteringsrekommendation
RFRI1:3 och att arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt Radet fér hallbarhets-
och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2:3. Koncern- och arsredovisningen har upprattats i enlighet
med god redovisningssed och ger enrattvisande bild av koncernens och féretagets stalining och resultat, samt att

concernforvaltningsberattelsen och forvaltningsberattelsen ger en rattvisande &versikt over utveckiingen av
koncernen och foretagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhet

faktorer som de foretag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Stefan Lempen Jonas Grandér
Ordférande
Gabriel Cronstedt Henrik Orrbeck

Var revisionsberattelse har |dmnats den dag
som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Oskar Wall

Auktoriserad revisor

¢ R
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Walter Fastigheter | Norden AB, org.nr 559146-6841

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Walter Fastigheter i Norden AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stdlining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stdlining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt 1FRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhali-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
ach har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder sasom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphira med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelli omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fGr vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig fel

aktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, {6rfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhGrande upplysningar,

e drar vi en slutsats om I[dmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatfa
verksamhefen. Om vi drar slufsatsen att det finns en vasentiig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fésta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
nad ett sdtt som ger en rattvisande hild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen for at{ inhdmta tilirackliga
och &dndamaisenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar f6ér styrning, &vervakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga fér vara uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning av Walter Fastigheter
i Norden AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaitningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till moderholaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalitningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa
ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

vart méal betréffande revisionen av toérvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseiedamot i

nagot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e p& nagot annat s&tt handiat i strid med aktiebolagsiagen, arsredo-
visningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om f{orslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som uifdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eiler forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instailning
under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verk-
samheten och dar avsteq och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besiuts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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