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Arsredovisning

for

Annehem Holding 3 AB

359262-3506

Rikenskapsaret

20220101 —2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Annehem Holding 3 AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-05-23. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Solna 2023-05-24

Monica Fallenius
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Annehem Holding 3 AB 1(9)
Org.nr 559262-8506

Styrelsen for Annehem Holding 3 AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Arsredovisningen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (tkr). Uppgiiter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och torvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Varken kriget i Ukraina eller Corona-pandemin har paverkat foretagets verksambhet, stillning och
resultat.

Féretaget har sitt site i Angelholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(6 man)
Nettoomsattning 0 0 0
Rorelsemarginal (%) 6,0 17,0 0,0
Balansomslutning 3 295 800 3 343 563 3428 401
Soliditet (%) 1,0 0,4 0,2

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 996 200

arets vinst 31 516 642
45 512 842

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 45 512 842
45 512 842

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
et -2022-12-31 -2021-12-31

o

e

b

v Rorelsens intidkter

:":!f% Ovriga rorelseintikter 44 674 40 356

c> 44 674 40 356
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -172 -304
Ovriga rorelsekostnader -41 910 -33 164

-42 082 -33 469
Rorelseresultat 2 592 6 887
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 1 142 0
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 2 134 134 31 963
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -81 251 =70 316
54 025 11 651

Resultat efter finansiella poster 56 617 18 539
Bokslutsdispositioner -16 265 -12 414
Resultat fore skatt 40 352 6 124
Skatter
Skatt pa drets resultat 4 -8 836 -1 113
Arets resultat 31517 5011

L




Annehem Holding 3 AB
Org.nr 559262-8506

Balansrikning Not
tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncemnforetag 5,0
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och Bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

A

2022-12-31

72 185

72 185

3168 963
455

4 466

3 173 884

43 828
43 828

) 903
3223 615

3 295 800

3(9)

2021-12-31

43 773
38
43 811

3133 384
1

0
3 133 385

5 589
5 589

160 778
3299 752

3 343 563
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 13 996 3 985

Arets resultat 31 517 5011

Summa fritt eget kapital 45 513 13 996

Summa eget kapital 45 613 14 096

Avsittningar 8

Uppskjuten skatteskuld 9 949 1 151

Summa avsittningar 9 949 1151

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1036672 966 919

Summa langtristiga skulder 1036 672 966 919

Kortfristiga skulder

Skulder ti1ll koncernforetag 2 188 267 2 355908

Upplupna kostnader och {orutbetalda intakter 15 299 5 489

Summa kortfristiga skulder 2 203 566 2 361 397

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3295 800 3 343 563
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Noter
tler

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder 1 utlandsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

De laneutgifter som uppkommer da foretaget ldnar kapital kostnadsfors 1 resultatrdakningen 1 den period
de uppstar.

Uppskjuten shkatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {0ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pad temporira skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga

gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Annehem Holding 3 AB
Org.nr 559262-8506

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiaktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter
Rénteintakter fran koncernforetag

Rinteswappar
Kursdifferenser

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostander

b

2022-01~01
-2022-12-31

3 059
74 162
38 239
13 673

134 134

2022-01-01
-2022-12-31

-42 433
-38 818
-81 251

6 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

66 322

5 589
10 057
81 968

2021-01-01
-2021-12-31

-39 983
-30 333
-70 316
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader -8 836 -1 113
Totalt redovisad skatt -8 836 -1 113
Avstimning av effektiv skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 40 352 6124
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -8 313 20,60 -1 262
Ej skattepliktiga intékter 235
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang 697
Réantenetto =758 -549
0
Redovisad effektiv skatt 21,90 -8 836 18,18 -1 113
Not 5 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 43 773 34 527
Inkop 0
Aktiedgartillskott 27 270 10 450
Justerad hyresgaranti 1 142 -1 204
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 72 185 43 773
Utgaende redovisat varde 72 185 43 773
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Annehem Holding 3 AB
Org.nr 559262-8506

Not 6 Specifikation andelar i koncerntoretag

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Annehem Holding 2 AB 100 100 1 000 37 689
Annehem Syd Holding 1
Fastigheter AB 100 100 1 000 25110
Annehem Syd Parker
Holding Fastigheter AB 100 100 1 600 0 386
CBT Nering AS 100 100 100 0
72 185
Org.nr Site
Annehem Holding 2 AB 559230-7028 Solna
Annehem Syd Holding 1
Fastigheter AB 559220-9752 Solna
Annehem Syd Parker Holding
Fastigheter AB 5359230-6897 Solna
CBT Nering AS 021682298 Oslo
Not 7 Forandringar i eget kapital
| Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 3 985 5> 011
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 5 011 -5 011
Arets resultat 31 517
Belopp vid arets utgang 100 13 996 31 517
Not 8 Avsattningar
2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingdng 1 151
Arets avsittningar 8 797
9 949

Not 9 Stillda sakerheter och eventualtorpliktelser

Stallda sdkerheter
Eventualforpliktelser

T

Inga
Inga

2022-12-31

8 (9)

Totalt

14 096

31 517
45 613

2021-12-31

1151
1151

2021-12-31
Inga
Inga
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Not 10 Uppgitter om moderforetag

Annehem Holding 3 AB ir ett helédgt dotterbolag till Annehem Fastigheter AB (publ), org nr
559220-9083 med site i Angelholm. Moderbolaget Annehem Fastigheter AB (publ) upprittar
koncernredovisning f6r den storsta koncernen.

Bolagets likviditet hanteras i Annehemkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas
som kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag.

Solna 2023-0<} - 7 2
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Var revisionsberattelse har lamnats q/ 5- ? 0 2 3

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Annehem Holding 3 AB, org. nr 559262-8506

Rapport om arsredovisningen

-l:l_ttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Annehem Holding 3 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av Annehem Holding 3 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audifing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Annehem Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat &ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar daven f6r den interna kontroll som den bedémer &r

nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ufférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredaovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till foljid av oegentligheter ar hégre an f6r en vasentiig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [Empliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Annehem Holding 3 AB, org. nr 559262-8506, 2022

— utvarderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt dnift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osadkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga csdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett saft som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. J%




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Annehem Holding 3 AB for ar 2022 samt av

:rl; forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

F:j Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
F;-:; réakenskapsaret.

& Grund for uttalanden

Cr . . . , . : .

E:EE Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r

e oberoende i forhallande till Annehem Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— p@& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen,

Rimlig s&kerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder elter férsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma holagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalthingen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med akliebolagslagen.

. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r v3sentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den ?/;'1023

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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