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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i TA Fastighetsbolag i NorrkOping AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstdmma 2023-06-26. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Norrkdping den 26 juni 2023
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Britt-Marie Andersson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér TA Fastighetsbolag i Norrkdping AB, 556844-4284 med séte | Norrképings kommun far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Allmant om verksamheten
Bolager bedriver fastighetsiérvaltning med uthyrning av lokaler i Norrkoping.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning - - 3 948 9 934 11 785
Rérelsemarginal % 51,7 -29,3 5 8,7
Balansomslutning 16 437 16 255 19 949 20 832
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 3,6 -7.4 2.8 5,6
Avkastning pa eget kapital % 5,8 -24,8 3,8 11,9
Soliditet % 27,6 34,6 33,9 31,6

Definitioner: se not

Eget kapital
Fritt eget
B Aktiekapital, ~_kapital
Vid arets bérjan 50 000 5573 158
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning -1 300 000
Arets resultat o | | 218 991
Vid arets slut 50 000 4 492 149
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
- o Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
palanserat resultat 4273 158
arets resultat | 218 991
Totalt 4 492 149
disponeras for
balanseras i ny rakning 4 492 149
Summa 4 492 149

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hé&nvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomsatining
Hyresintékier

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Av/nedskrivningar av materieila och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande intékter
Rantekostnader och liknande kKostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2022-01-01-
2022-12-31

1079 512
1079 512

-103 686
3 .

-419 126
4 ,
556 700

4
-293 729

262 975
5 .
262 975
6 -43 985

218 990

2021-01-01-
2021-12-31

3 947 485
643 598

4 591 083

-2 457 735
-669 477
-693 565

-419 124
-1 508 230
-1 157 048

-237 648
-1 394 696

1158 000
-236 696

-236 696
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3(8)

2022-12-31  2021-12-31
14 219 210 14 638 336
14 219 210 14 638 336
14 219 210 14 638 336
i 109 375
127 501 42 569
L. -
127 505 151 944
2 090 506 1 465 031
2218 011 1616 975
16 437 221 16 255 311
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Balansrakning
Belopp | kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder 1ill kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10
171

Not

4(8)

2022-12-31 2021-12-31

_ 50 000 50 000
50 000 50 000

4 273 158 5 809 854

218 990 236 696

4 492 148 5573 158

4 542 148 5623 158
226757 182772

206 757 182 772

5 460 000 5 700 000
5615000 4315000

11075000 10 015 000

5475 2215

39 890 42 569
439 795 262 955
112 156 126 582
593 316 434 381
16 437 227 16 255 311
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges
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Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).
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Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Materiella anléiggningqﬁllgé’ngar o ) Ar
Byggnader 50/30
Inventarier, verktyg och installationer 5
Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaftningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt forst in- férst ut- principen . 1
anskaffningsvardet ingar forutom utgifter fér inkdp aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick. |

| egentillverkade halv- och helfabrikat bestar anskaffningsvéardet av direkta tillverkningskostnader och
de indirekta kostnader som uigdr mer an en ovéasentlig del av den sammanlagda utgiften for
tillverkningen. Vid vardering har hansyn tagits till normalt kapacitetsutnyttjande.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas t6r alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte f6r temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skilinader och for méjligheten att i framtiden anvénda skattemé&ssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller

skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberéknats. -
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TA Fastighetsbolag i Norrkoping AB
556844-4284

Intakter

6(8)

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Om tillampligt:

| de fall kbpevillkoren innebér att kbparen erhaller en finansiering ar intdkiens verkliga varde nuvardet

av alla framtida betalningar.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som &r hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Varav mén

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 Varav méan 2021-12-31

Sverige o - | 2
Totalt - 2

Not 4 Ovriga rérelsekostnader
2022-01-01-

Realisationsforiuster
Forsalining av rorelse

Summa

1

2022-12-31

1

2021-01-01-
2021-12-31

4 002
1 504 228

1 508 230
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Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
Periodiseringsfond, arets aterféring | -1 158 000

Summa -1 158 000

pH

Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Aktuell skattekostnad -
Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader 43 985 -

43 985 -
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Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 16841133 16 841 133
Vid arets slut 16 841 133 16 841 133
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan -2 202 797 -1 783 673
-Arets avskrivning -419 126 -419 124
Redovisat varde vid arets slut 14 219 210 14 638 336
Varav mark 1025 000 1025 000
Taxeringsvarde 7178 000 7178 000
Varav mark 2 179 000 2 179 000

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-37

Ackumulerade anskaffningsvédrden
-Vid arets boérjan | - 719 306
-Avyttringar och utrangeringar -719 306

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -715 304
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 715 304

L]

Redovisat varde vid arets slut .

Not 9 Avsattningar for ovriga skatter | -
2022-12-31 2021-12-31

Avsatining for uppskjuten skatteskuld - 226 757 182772
226 757 182 772
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Not 10 Langfristiga skulder

8(8)

2021-12-31

960 000

4 740 000
4 315 000

2021-12-31

2022-12-31
Skulder som forfaller mellan ett och fyra ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 960 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Qvriga skulder till kreditinstitut 4 500 000
Ovriga skulder 2615 000
Not 11 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sédkerheter
— o o ~ 2022-12-31
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 16 000 000
Foretagsinteckningar 1700 000
Summa stillda sikerheter 17 700 000
Underskrifter
Norrkodping den 26 juni 2023
o /ﬂ"‘*’f‘“‘?"/ ﬁﬁﬁfw

Britt-Marie Andersson Rickard Andersson
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Var revisiongberattelse har lamnats den 26 juni 2023
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" Linus Eriksson
Auktoriserad revisor

16 000 000
1 700 000

17 700 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman i TA Fastighetsbolag i Norrkoping AB

Org.nr. 556844 - 428Y4

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r TA Fastighetsbolag
| Norrkdping AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av TA Fastighetsbolag i Norrkdping ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-

ende i forhallande till TA Fastighetsbolag i Norrkdping AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och

andqmﬁlsenligﬂ som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan

revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 31 mars 2022

med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en r&ttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om frhéllanden som kan péverka

férmdgan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

1(2)

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier misstag, och att

amna en revisionsberdattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hégre an {6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteidmnanden, felaktig information el-
ler sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for vér revision f&r att utforma gransknings-
atgdrder som ar ladmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilihérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om {&mpligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig ostkerhetsfaktor som
avser sddana h&ndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste
vi i revisionsberdttelsen fasta uPpmﬁrkéGﬁﬂheten pd upplysning-
arna i drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhdllanden gdra att ett bolag inte l[angre
kan fortsatta verksamheten.
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+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for TA Fastighetsbolag i Norrkoping
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bo-

lagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till TA Fastighetsbolag i Norrkdping AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelining inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar tor-
svarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Norrkdping den 2§,juni 2023,
Grant Thgrntor Sweden AB

us kriksson
Auktoriserad revisor

Ef@mkﬁpfa NS Gverengsy:
fmed originale

bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfor-

valtningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kon-
trolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet bed8ma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av st@kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersaGttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frédmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omrdden och or-
hallanden som ar véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sd@rskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
torslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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