£
L

- gy,

Ty T NN
F 2

A 7

31

3

b %
X
WERF

Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB
Org:.nrt. 559229-4267

intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Sverensstdimmer
med originalet, dels att resultat- och balansr8kning faststillts pd drsstdmma den 30 juni 2023.

Malmb 2023-06-30

Tobias Gronvall
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Nettoomsiittning ; 0 | 0
Resultat efter finansiella poster -102 330 -108 076 -108 906 -298
Balansomslutning 34 444 721 638 521 666 681 100 000

Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB

Org.nr. 559229-4267

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmo och bedriver fastighetsforvalining genom &gande 1 dotterbolag,

Flerarsjiimforelse
2019
(1 man)
0

2022 2021 2020
0 0 0

Agarforhdllanden
Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med site i Malmd. Heimstaden

Satelliten AB ingar i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd,

en koncern déir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &4r moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppréttar
koncernredovisning for den stbrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via
post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den forindrade makromiljon under 2022 med skade rintor, hdg inflation och héga energikostnader har varit en

delvis motverkat de héga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet #r fortsatt bland
véara mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter #r fortsatt véldigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna Gverdven péa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och irivesterare ér

forsiktiga medan man vintar pa bekriftelse avseende formagan att kunna Sverfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de 8kade finansieringskostnaderna, Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

var rédntorna kommer att lagga sig.

Bolaget har under aret f6rvirvats av Heimstaden Bostad koncernen och dven bytt firma frén Magnolia Projekt

3222141 AB till Heimstaden Turmalinen 3 AB.

Risker och riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker &r huvudsakligen

relaterade till nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringstisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhallas pa for bolaget ofdrménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

finansieringskillor.
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Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB
Org.nr, 559229-4267

Réinterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken for att forindringar i marknadsréntor
péverkar upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivan pé aktuella marknadsréntor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som véljs fr bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och

réntesikringsgrad som eflerstrivas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med oftrdndrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstémmans forfopande stér:

balanserat resultat 205 978
rets resultat -102 330

Styrelsen foreslar att:
1ny rakning overftres 103 649
' 103 649

Betréffande bolagets resultat och stillning 1 Gvrigt hanvisas till efterféljande:

resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar,
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Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB
Org.nr, 559229-4267

Resultatrikning

Rorelsens intikter m.m,
Ovriga rorelseintikter

Ro relsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner:
Erhéllna koncernbidrag
Lamnade konecernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arefs resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

420 000

492 851

2021-01-01
2021-12-31

420 000

-491 083

535

30014

29479

-102 330

&

=71 083

37 459

36 003

-108 076

598 965

=527 882

71 083

-36 993

-102 330

-102:330

36 993

-36 993

-102 330
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Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB

Org.nr. 559229-4267

Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgngar
Materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldgeningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Sumima anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa tillgdngar

Not

2022-12-31

575 000
33 807 289

2021-12-31

0.

34 382289

34 382 289

0

62432

575 000

375 000

15 739
4375

62432

62 432,

34 444 721

| Stoudindh-BJZhu083dh l
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Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 205 978 65 971
Arets resultat | 102 330 ~36 993

103 649 28978

Summa eget kapital 153 649 78 978

Léngfristiga skulder
Skulder till koncernfretag 10 34 291 072

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 0 559 543

Summa eget kapital och skulder 34 444 721 638 521
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Org.nr. 559229-4267

Rapport dver forindring av eget kapital
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Balanserat Totalt epet
Aktiekapital resultat kapital

e
: _-.+'§,,;

et Vo it -

Eget kapital 2020-12-31 50 000 65 971 115971
Arets resultat - -36993 -36 993
Eget kapital 2021-12-31 50 000 28978 78 978
Erhallna aktiedgartillskott 177 000 177 000
Arets resultat _ S -102330 -102 330
Eget kapital 2022-12-31 50000 103 648 153 648

Alktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd 500 A-aktier med en rést per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB
Org.nr. 559229-4267

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Fordndring av kortfristiga fordringar

Férandring av kort

i

ristiga skulder

Kassaflode frin den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

FErhéllna aktiesgartillskott
Forindring fordringar/skulder till koncernforetag

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

~712 851
535

30014

2021-12-31

-71 083
466

~102 330

-58 057

0.

-108 076

160386

-108 596

177 000

60021

116 979

43407
43 407

-O'
91493

01 493

-17 103
60 510

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i1 bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport Gver kassafléden.
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Heimstaden Turmalinen: 3 Holding AB
Org.nr. 559229-4267

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information

Heimstaden Turmalinen 3 Holding ABs verksamhet omfaftar att bedriva fastighetsférvalining genom igande 1
dotterbolag. Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret ir
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd.

Hdllbarhetsrapport
Héallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, mied site i Malmé.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RER
2 innebir att bolaget vid upprattandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden s& 18ngt detta &r mdjligt inom ramen for arsredcmsmngslagen och med hinsyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning.

Arsredwisningen har upprﬁtmts uti'fr;?m antagandet em f‘erﬂevﬁad' (go'ing concsm) Tillglﬁngar @r;:h skul’der ﬁf

har .t1ll.ampats. .knns;e.kv.em. for alla pr.es..entﬁrade a.r, om mte .annat angﬁs.:

lﬁ;pstﬁlmfngsfarm

N Eadskrim ingar

Redovisat virde pa bolagets anlidgeningstillgingar provas fortlspande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade virdet dverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket 4r det hgsta av nettoforsiljiningsvirdet och
nyttjandevidrdet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet. Nyttjandevirdet méts som forvéntat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vérdenedgingen pavisas. [ de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej ldngre #r motiverad &terfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker &terforingen direkt mot fritt eget kapital.

ﬁFé’r att' prfj’va &ventmllt' nedSkrivnings- eller é’terfﬁringsbehﬁv stﬁms vid varje é.lsskiﬁe varje fastig‘hets 'b{jkfdrda

kv.ar.tals.w&

Finansiella kostnader

Finansielia kostnader avser réinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till,
Kostnader for rintederivatavtal ingdr#iven i denna post och betalningsstrommar fér rdntederivatavtalen
kostnadsfors t den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas € som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrikningen férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriknas utifran géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén rets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder,

| Stoudindh- BJZhuGBSdh }
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Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB

Org.nr. 559229-4267

Uppskj'uten skat’t har berﬁknats med 20’ 6 %’ v’ilket "éir den SkaﬁESdtS som 'bes’]’utats OCh f‘:i’rvﬁntas g?ﬁlla;nﬁr_
balansra}mmgsmetadan mellan en tlllgangs elle:r en sl{ulds redﬁwsade respektwe s.katteﬁiésmga viirde. Temporiira
skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor storre skatteméssiga n rikenskapsenlipa avskrivningar
avseende byggnader Uppsk}uten skatteskuld ar skatt som hanf"or 51g till skattephkhga temperara skﬂlnader @ch som

avdragsgllla temp.orara skjllnader, .sk.attemasslga underskottswdrag eller andra..skatteavdrag. Vardermg av.samthga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skafteregler och skattesatser som dr
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade

virde och deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader i den omfattning det 4r sannoliki att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillﬁmpa IF-RS 9 Ut'an ti’ll'ﬁm-par en -ﬂetad mfed utg’é;ngspunkt' i a‘nskafﬁlﬁlzgsvﬁrde e'nligi: ARL

tlllgang tas bort ﬂan balansrakmngen nér rattlghetema reahseras f‘orfaller eller bﬂlaget tappar kontmllen over dem
En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utsliicks. En finansiell
tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsiki att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgngen och reglera skulden.

Finansiella mstrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga
fordringar, 1anefordringar, leverantdrsskulder, &vriga skulder och aneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rantebérande lan l6per med tre ménaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
fOrsta redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedtms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvérde.

Leverantsrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avscende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej

betalda réntor redovisas under posten upplupna kosinader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB 4r avialspart med banken. Dotterbolag som ingr i strukturen redovisar
da sina behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till

Heimstaden Bostad AB.

[ Y § S1oudindh-BJZhuoB3dh
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Ol‘g_m' 55922:9 --4267

.é‘vrfga koncernmellanhavanden
Ovriga konicernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga dé det inte finns nigon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23, Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hainfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieigartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning rédovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att rsstdimman fattat beslut om utdelning.

Aktiesgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar Bﬂhgt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokshutsdisposition.

Av&ﬁttnfng&f

.sann'ﬁhkt att e‘tt utﬂcrde av resurser kﬂmmer.. att.kr.avas f’or att reglera _fbrpl:iktﬁls.en .Qch belappen ._kan.upp.skattas pa?
ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet ftr utflodet kan fortfarande vara oséker.

_J

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera férpliktelsen pa
balansdagen:. Avsattnmgar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde #r viisentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafldden.

Transaktioner med ndrstaende
Bolaget dr finansierat via lén frén koncernforetag. Lanebelopp och réntekostnader framgr i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bediémningar

.Ff:i'r att kunna upprﬁﬁ'a 16dwiisningen i 'enl-ighet med ARL RFR 2--0-0-]:1 ged red’ovisriiﬂgssedhﬁvs det att
'tl.l_lgﬁngar;_ skul_der, 11_1_takter .O_Ch .ka.stnader _samt avnga upplysnlngan .Be.damnmgama basara_s _pa.._grfarenheter och
.-antaganden som) :ledrﬁngen oc'h St'yre'l'senbedfjmer vara rimliga u‘i:’iﬁ*ﬁn 'rﬁdande omSt’a‘.ndigheter' Fa’ktiskt' utfall’ kan

framf‘m .al-._it g_ors- uppskattmngar.ach bedamnmgar ar Vardermg av forvaltmﬂgsfastlghetﬁr, nyttj.and "'permder fbr
forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar
och underhall.

R}-’_‘Ssl:ands: 1.nvas-1c}n av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osikerheten i den globala ekonomin har dkat. Kriget har bland annat lett till hégre priser for varor, el och
brénsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréintor, Den forsimrade rdntemiljon
péaverkar bolagets finansieringskostnader och kan fiven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader dkar genom hdgre basrintor och potentiellt hégre marginaler:
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

[ (V| Stoudindh-BJZhuo83dh. |
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Finansiell riskhantering

Bolaget utsédtts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Riinterisk, dvs risken att marknadsréintan forindras pd ofSrdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 18pande pa styrelsemdten. De dvergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

. S"E’Lkerstéilia koncernens k‘apitalfcfirsﬁrj rii'ng pﬁ, kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
J .Forfallgs.tmkturen pa. lanens ka_pltalbmdmng_ skall vara vil spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pad lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

kostnadsalmmg_ om: O Tkr

Nya och besliutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fidn IFRS Interprétations Committee bedéms for
nérvarande inte paverka bolagets redovisning i vésentlig omfattning. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft nagon vésentlig paverkan pé bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider i kraft 2023 beddms for nirvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlip
omfattning, Samma sak géller dven svenska regelverk.

Bolaget har | ar upprittat sin &rsredovisning enligt arsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings
rekommendation RER 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering.
Foregaende ar upprittades arsredovisningen enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Bakgrunden till bytet av redovisningsprinciper ir att
bolaget fatt ny dgare. Bytet av redovisningsprincip har inte foranlett ndgon omrikning av jimf{trelsedret.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkép och forsiljning inom koneernen

Koncernintern f6rséljning eller koncerninterna inkép har inte forekommit.

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstédlld undet aret. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.
Styrelse

Néagon ersittning till styrelseni har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2.(2),
varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer o _
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).




Not 5

Not 6

Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB
Org.nr. 559229-4267

Not4 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter {ran koncerntoretag

Rintekostnader till koncernforetag

__S"l{a-tt-_pﬁ rets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Férindring av skattemissigt underskott

2021

466

2022

-30 014

466

2021

-37 439

-30 014

2022

o

-102 330
21 080D

0

21080

~37 459

2021

—

-36993
7621

-7 621

0

Noter till balansriikningen

Not7 Andelarikoncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovigat
Organisationsnummer Siite andel % virde virde
Heimstaden Turmalinen 3 AB 500

Not 8

559229-4317 Malmd

Ingdende anskaffhingsvirde
Arets inkdp
Arets forsdljningar

Utgdende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

100%

575 000

575 000

575 000

575 000

0
0

575 000

2022-12-31.

0

33 807 289

0

575 000

575 000
0
0

33 807 289

575 000

2021-12-31

2 Stoudindh-BJZhu0B3dh ]
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Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB
Org.nr. 559229-4267

rE

Not9 Finansiella instrument

£ 1 A

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
Ovriga finansiella fordringar, leverantSrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat vérde bedéms:
inte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte #r véisentlig.

b

Foadie OGP TR

ARTOEY
iV ke R T

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Andelar i koncernforetag 575 000 575 000
Fordringar hos koncernforetag 33 807 289 15739

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 34291 072 559 543

34291 072 5§39 543

Not 10 Skulder till koncernforetag 2022-12-31 27021-12-31

Ingéende lan 0
Nya lan 34 291 072

Amorteringar | 0
34291072

Ovriga noter
Not 11 Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0

Not 12 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

_B;-m:gé_n_sférbindelﬁser' _ 0 0
Varav till forman for koncernforetag 0 0

Not 13 Koncernforhaliande

Satelliten AB ingér i en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1
Malm, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr { en koncern dir Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med site | Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #r1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929301 684, med séte i Norge som uppréttar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingér i en koncern ddr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r moderbolag,.
Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Bolaget &r moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning,

[V | Stoudindh-BJZhuog3dh |
— Sida‘tdav 1b




Org.nr. 559229-4267

Not 14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga héndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat résultat 205 978

irets resultat -102 330

103 649

Styrelsen foreslér att:
i hy rikning 6verfores 103649
103 649

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordftrande Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB-

Johan Kling

Auktoriserad revisor

(v | ‘Stoudindh-BJZhuo83dh
| “Sidaivavis
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB

Org.nr, 559229-4267

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av- &rsredovisningen fér Heimstaden Tur-
malinen 3 Holding AB fér &r 2022

Enligt var uppfattning har-arsredovisningen uppréttats i enlighet

med &rsredovisningslagen-och-ger en | alla véisentliga avseenden
réttvisande bild av Heimstaden Turmalinen 3 Holding ABs finansi-

ella stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella re-

sultat och kassafléde 61 &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberdttelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfdr att bolagsstéimmian faststdller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obero-
ende | f6rhéllande till Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért urkesetiska
ansvar e ﬁ*l;ig t dessa krav:

b'eru-t.ta'ls_e dmtemd -'2-9- c:prr!- ::2:(32;2; m-e..d. .@'mﬁ:dxiﬁ;ermzcl e Utwlﬂ.ﬂdﬁﬁ* |

Rapport om arsredovisningen.

Stﬁgr elsens ansvar

tas--cs.c_-h_ c:rtt d_a_n-g_er en r.c::ttwsr;mde -btld anltgt a_rsre-dwr_snmgsiag-en-
Styrelsen ansvarar Gven f&r den interna kontroll som den beddmer

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet.om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller n&gra véisentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror p‘é oegentligheter eller misstag, och att

l{&mna en revisionsber&attelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

lig s@ikerhet &r en hég grad av stékerhet, men &r ingen garanti 6r

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

allttid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppstd pé& grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga em de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvidintas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i @rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-

déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmervi riskerna fér visentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlighster eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fr&n dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréekliga

och @ndamélsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.

Risken for att inte u_p-pt_’tftc:,kc{ en vasentlig felaktighet till foljd av-oe-

gentligheter &r higre dn forenvasentlig felaktighet som :beroi’"'fpé

m&sstag, eftersom Gegenthgheter kan innefatta agerande i mds-

ler-&sidoséittande av intern kontroll.

kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktlg information el-

: Sk‘ﬂ'fﬁjr vi oss e;’n F:::':»rst'&'e-lse m'céh -d'el' av’ 'bcal-f::tge'ts*ihterm kon-

;ﬂtga.rde-r som &r & mpl!gﬂ .m.e.d_ hf:ir‘is un tl_l_l _amstﬂ;n;d_lghatamﬂ, men

&r nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-

er n&igra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
igheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

démningen cw':bt}'lt::lgets forméga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka
fmrmagﬂn att fortsc:ttﬂ verksa mheten och att :::mw::mdc: antagmn»

-smmheten el-lar inte hﬂ.f’- ﬁaget raa1.13't'iskt.ici'l’t:'azrhr:f:tiiu till att géra na-

gotav d

inte fE‘i'r- Cii-t’t utta I't:: oss om e‘ﬁ'e--ktwiteteﬁ -| dé-h ihte'mc:i :ko'n-"c'm'llen-

-c::c.h tll | h Gran d;;e_ up p-l ysni n;g__t::: #

« ‘drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder.an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av érsredovisningen.
Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns néigon visentlig ostikerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser elier férhdlianden som kan teda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatia verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns envisentligostikerhetsfaktor, méste

vi i revisionsberdttelsen fésta uppmdrksamheten pd upplysning-

arna i @rsredovisningen om denvasentliga ostikerhetsfaktorn eller,

om s@dana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om

&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis

som inhémtas fram till datumet fOr revisionsbherdttelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte ldngre
kan fortsGtta verksamheten.



o
o

P

“.-.

i

i
o
i
!
G

¢

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styre Isen om bldnd annat revisionens plang-
rade emfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f5r-
fattningar

Uttalanden

AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrtéiffande bo-

lagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget

svarsfrihet for rikenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar-enligt denna beskrivs ntirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhéllande: till Heimstaden Turmalinen 3 Holding

kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dnda m&Z'Iseﬁ:ﬁgﬂ som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detar stgreflzsen. som har ansvaret f6r fors |'r::;'get till dis positioner be-

fattar detta bland annat en beddmning av om uétdzélni-ng;_E'n ar for-

svarlig med hansyn till de krav som b:tjl-ﬂ-ge-f-s: verksamhetsart, om-

fattning och risker staller pEl storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen dnsvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

Maimé 2023 - 06 - 30

Grant Thornton Sweden AB

Auiltoriserad revisor

bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelstor-

valtningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kon~

trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelse-
ledamot i ndgot visentligt avseende:

« pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner ayv
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féran-

leda ersdttni ngsakzgldig-hé?t; mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar fSrenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-

stéllning under held revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig fréimst pé& revisionen av réikenskapernd. Vilka tillkemmande
aranskningsdtgdrder som utférs baseras pd vér professionella be-

démning med utgl@ngspunki i risk och vasentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen pad 'séddana atgarder, omraden och for-
hallanden som drvésentliga forverksamheten och dér avsteg och

évertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
&tgdrder-och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart utta

Sem underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betratfande 'b-oil-agets. vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar fﬁzrenilig_-t med aktiebolagslagen.
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