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Niam Core-Plus 1I Bernstorp Holding 1 AB
Org nr 559233-9823

Arsredovisning for fﬁkenskapsﬁret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning o
- balansrikning 5
- fordndringar 1 eget kapital | 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgiiter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad ledamot i Niam Core-Plus Il Bernstorp Holding 1 AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrikningen faststillts pa arsstimma den IS -\ - Of

Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 202 05 .07

Na“mnfbrtydli_ﬁande: '

VicTo R, WeTTERAREN
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Docusign Envelope |ID: FO1BAE7C-612C-4AD6-A7DB-9D227892AC20
Niam Core-Plus IT Bernstorp Holding 1 AB 2(17)

559233-9823

Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att 4ga, finansiera och forvalta fastigheter via andelar 1

fastighetsforvaltande dotterbolag. Bolagets dotterbolag Niam Core-Plus 11 Bernstorp 1 AB
(556749-5303) och Niam Core-Plus II Bernstorp 2 AB (556749-5329) dger och forvaltar

fastigheterna Sunnana 12:38, Sunnana 12:39, Sunnana 12:40 och Sunnani 12:41 i Burlévs kommun.
Bolaget administreras av NIAM AB och Newsec Property Asset Management Sweden AB. Bolaget
har inte haft nagra anstéllda och nagra loner eller ersédttningar har inte betalats ut.

Bolaget dgs av Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.1 (org. nr. B 208 704, sidte Luxembourg) som i
sin tur dgs av Niam Nordic Core-Plus II (org.nr B 207 372, séte Luxembourg).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med of6érdndrad inriktning.

Finansiering och likviditet

Bolaget finansieras med eget kapital om 68 mkr.

Forvintad framtida utveckling och viisentliga riskfaktorer

Den mest vésentliga risken som paverkar bolaget dr kopplad till virdering av fastigheterna, som 4gs
av dotterbolagen. Makroekonomiska taktorer och andra marknadsfaktorer har en visentlig paverkan
pa fastighetvirdet och innebir en osidkerhet.

Det finansiella mdlet med verksamheten &r att optimera fastighetsforvaltningen 1 dotterbolagen for att
kunna generera en stabil och langsiktig avkastning.

Réikenskaperna dr upprittade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga visentliga
osidkerheter anses foreligga rorande hindelser eller forutsdttningar som skulle utgéra ett hot mot detta.
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Docusign Envelope ID: F91BAE7C-612C-4AD6-A7DB-9D227892AC20
Niam Core-Plus IT Bernstorp Holding 1 AB 3(17)

3359233-9823

Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Nettoomsittning tkr
Rorelseresultat tkr -69 -47 -64
Resultat efter finansiella poster tkr -69 -47 -64
Balansomslutning tkr 68 788 68 788 68 754
Eget kapital tkr 67 686 67 755 67755
Resultatdisposition
Till arsstimmans f6rfogande star féljande vinstmedel: (kronor)
Balanserat resultat 67 705 088
Arets resultat -69 325
Totalt 67 635 763
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande
Balanseras i ny rikning - 67 635 763

Totalt 67 635 763
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Niam Core-Plus II Bernstorp Holding 1 AB 4(17)
559233-9823

Resultatrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter | 530 509
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -599 -556
Summa rorelsens kostnader -599 -356
Rorelseresultat -69 47
Resultat fran finansiella poster

Resultat eftter finansiella poster -69 47
Bokslutsdispositioner 5 - 47
Arets forlust ;_;2 z

Rapport 6ver totalresultat har inte uppréttats, d4 det saknas transaktioner som redovisas i dvrigt
totalresultat. Arets resultat §verensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrikning
Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2024-12-31

68 591

68 591

191

197

68 788

5(17)

2023-12-31

68 591

68 591

191

197

68 788
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Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

2024-12-31

50

67 705
-69

67 636

67 636

1 102

1102

08 788

6(17)

2023-12-31

>0

67 705

67 705

67 755

1 033

1 033

68 788
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Docusign Envelope ID: F91BAE7C-612C-4AD6-A7DB-9D227892AC20

Niam Core-Plus II Bernstorp Holding 1 AB
559233-9823

Forindringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Disposition enligt arsstimman
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Disposition enligt arsstimman
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-

kapital

50

50

nll

50

Balanserat

resultat
67 643
61

——

67 704

67 704

s

67 704

Aktiekapitalet var 2024-12-31 térdelat pa 50 000 aktier, kvotvirde 1 kr.
Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar till 68 541 kr, alla dr villkorade.

61
-61

1

7(17)

Arets Summa eget
resultat

kapital
67 754

67 755

67 755

-69

67 686
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Kassatlodesanalys 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat f6re finansiella poster -69 -47

Erhallen rianta - -

Erlagd rianta - -
Kassaflode fran l16pande verksamheten exkl.rorelsekapital E ;
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar - -48
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 69 82
Kassaflode fran den 16pande verksamheten —B :3:

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -13

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 0 -13
Likvida medel vid arets borjan 6 19

Likvida medel vid arets slut 6 6
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559233-9823

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Niam Core-Plus II Bernstorp Holding 1 AB

Org nummer: 559233-9823

Bolagets site: Stockhom

Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget dger och forvaltar andelarna 1 dotterbolagen Niam Core-Plus II Bernstorp [ AB och Niam

Core-Plus II Bernstorp 2 AB.

Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.l (org. nr. B 208 704, site
Luxembourg) som dgs av Niam Nordic Core-Plus II (org.nr B 207 372, sédte Luxembourg).

Not 2 Grunder for uppriittande av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppriittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar virderade till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporterna har upprittats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR2 1 enlighet med reglerna 1
BFNAR 2012:3 da bolaget ir ett dotterbolag till Niam Core-Plus 1I Luxembourg S.a.r.1 (org. nr. B
208 704) som dgs av Niam Nordic Core-Plus II (org.nr B 207 372) som tillimpar IFRS 1 sin

koncernredovisning.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Ndr styrelsen uppréittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som bedéms rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra f6rutsitiningar foreligger. De omraden dér
uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka
resultat- och balansrdkningen om de dndras dr bedomning av nyttjandeperioder {6r fastigheter,
nedskrivningsbehov for fastigheter samt grinsdragning mellan investeringar och underhall.
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Intédkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa tillférlitligt sétt. Foretagets intdkter utgérs till storsta delen av

hyresintikter.

Intdkter fran fastighetsforsdlining
Intdkter fran fastighets{orsiljning redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergatt fran
sdljaren till kdparen, vilket motsvarar tilltrddesdagen savida det inte strider mot sédrskilda villkor i

kopekontraktet.
Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det

belopp som f6rvintas aterfds fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas f6r att berdkna beloppet 4r de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden for temporira
skillnader mellan tillgangar och skulders skatteméssiga och redovisningsméissiga virden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som

forvantas gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna

utnyttjas.

Uppskjutna skattefordingar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hénfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona

genom nettobetalningar.
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nédrhelst hiandelser eller férandringar i
férhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.
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En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Gverstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvérdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsdlmingskostnader och dess nyttjandevirde. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller
aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte, eller oftare om indikation pa stérre vardefordandringar
finns, varje fastighets bokférda virde av mot extern virdering av fastighetens marknadsvérde.

Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal ddr bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal.
Detta innebdr att leasingavgiften kostnadsfors linjért 1 resultatrdkningen 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Med hiénsy till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget 1 enlighet med RFR2 valt
att inte tillimpa IFRS 9 utan tilldimpar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvirde 1 enlighet med

ARL.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, 6vriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter

individuell provning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag tor individuellt bedomda osédkra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskafiningsvirde, med tillampning av effektivrintemetoden.
Redovisat koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiekapital

[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st.
Balanserat resultat

Balanserat resultat dr ackumulerade vinster och forluster som generats 1 bolaget med tilldgg for
avsdttmingar till reserviond, utdelningar samt évriga tillskott fran akticdgaren.
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Kassatlodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast
; transaktioner som med{or in- och utbetalningar.
é
;i | Not 5 Bokslutsdispositioner
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna koncernbidrag - 47
Summa 0 47
Not 6 Skatt pa arets resultat
2024-12-31 2023-12-31
Redovisad skatt 1 resultatrakningen
Skatt pa arets resultat 0 0
Redovisat resultat fore skatt -69 477
Redovisad skattekostnad 0 | 0

Det skattemédssiga underskottet uppgar till -82 tkr.
Under aret har ingen uppskjuten skatt redovisats 1 eget kapital.

Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
31 dec 2024 31 dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2023

Ovriga temporiira skillnader
Aktiverade underskottsavdrag 0 0 0 0
Ovriga temporira skillnader netto 0 0 0 0
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31 dec 2024
Redovisas enligt foljande i balansrikningen
Uppskjutna skattefordringar 0
Uppskjutna skatteskulder 0
Uppskjutna skatter netto 0
Avstimning av uppskjutna skatter
Ingaende balans 0
Skattekostnad/intdkt redovisad 1
resultatrdkningen 0
Utgaende balans 0

13(17)

31 dec 2023

0
0
0

19

-19

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstrackning som
det 4r sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 7 Finansiell riskhantering

Niam Core-Plus IT Bernstorp Holding 1 AB 4r exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget foljer
Niam AB:s finanspolicy da bolaget administreras av Niam AB och Newsec Property Asset
Management Sweden AB. Det dvergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom
foretaget. Bolaget har koncerninterna skulder och fordringar, samt likvida medel som utgor

finansiella instrument.

Tabellen nedan visar fOretagets finansiella tillgdngar och skulder som ér foremal for finansiell

riskhantering.

LLane- och
31 dec 2023 Hyresfordringar

Tillgangar i balansrikningen
Ovriga fordringar 191
[ikvida medel 6
Summa i 197
Ovr. finansiella
skulder
virderade till
uppl.
31 dec 2023 anskaffningsv.

Skulder i balansrikningen
[.everantorsskulder och andra skulder
Summa 0,

Tillgangar
varderade t1ll
verkligt virde
via Arets
resultat

Skulder
viarderade ftill

verkligt virde
via Arets
resultat

Summa

191

197

Summa
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Tillgangar
varderade till
verkligt varde

14(17)

Summa

Lane- och via Arets

31 dec 2024 hyresfordringar resultat
Tillgangar i balansrikningen

Ovriga fordringar 191 .

Likvida medel 6 -

Summa 197 0

Ovr. finansiella Skulder

skulder virderade till
viarderade t1ll  verkligt virde

uppl. via Arets
31 dec 2024 anskaflningsv. resultat
Skulder i balansrikningen
Leverantorsskulder och andra skulder - -
Sumimna 0 0

Rinterisk

191

197

Summa

Niam Core-Plus II Bernstorp Holding 1 AB finansieras av eget kapital. Bolaget beddoms ddrmed inte

direkt exponerat fOr rinterisk.

Bolaget dr dock indirekt via koncernféretag utsatt {or f6ljande andra finasiella risker:
- kreditforsorjningsrisk, risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- motpartsrisk, risken att motparten inte kan fullgéra sina ataganden.

Niam Core-Plus II koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende

risker, dr centraliserad till moderbolaget Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.1.

De finasiella tillgangarnas kreditkvalitet

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller &r 1 behov av

nedskrivning dr hégst begréinsad.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken fOr extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av
otillricklig kortsiktig likviditet. Malet for den koncern som Niam Core-Plus IT Bernstorp Holding 1
AB tillhor édr att dela ut allt kapital som inte beh6vs av de enskilda tillgangarna, avvikelser far dock

goras med hidnsyn till sdrskilda omstdndigheter. En anledning kan vara att det behdvs en

likviditetsreserv for framtida investeringar eller extra amorteringar.
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Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Kapital-
Moderbolaget andel %
Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB 100
Niam Core-Plus II Bernstorp 2 AB 100
Summa
DotterfGretag Org nr Siite
Niam Core-Plus 11
Bernstorp 1 AB 356749-5303 Stockholm
Niam Core-Plus II
Bernstorp 2 AB 556749-5329 Stockholm
Not 9 Stillda siikerheter och eventualtorpliktelser

Aktier 1 dotterfGretag
Eventualforpliktelser

Summa stillda sdkerheter

15(17)

2024-12-31 2023-12-31

68 591 68 591

68 591 68 591
R Ostritts- Bokfort varde
andel % Antal aktier 24-12-31
100 1 000 55 591
100 1 000 13 000
68 591

Eget kapital  Arets resultat

75619 1 681

10316 -148

2024-12-31 2023-12-31

68 591 68 591

68 591 68 591
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Not 10 Transaktioner med nirstaende

2024-12-31 2023-12-31

De transaktioner med nirstaende som forekommit dr frimst
finansiella tjdnster 1 form av aktiedgarlan, tillskott och koncernbidrag
samt rdntor som férmedlats fran nérstaende till bolaget.

Ovriga fordringar och skulder till koncernforetag

Kortiristiga fordringar koncernfdretag

Niam Core-Plus II Sorred AB 191 191
Kortfristiga skulder koncernforetag

Niam Core-Plus II Bernstorp 1 AB 1 102 1 033
Utgaende balans , 1 293 1 224

Under 2024 har bolaget kopt tjdnster fran Newsec Property Asset Management Sweden AB for 42 tkr.
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Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter balansdagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

,—— DocuSigned by:

DocuSigned by:
EZ?% Mant Mattiasson.

N OC13E1B1871C462...

=4 7DAFZQES47047C... . A
Victor Weﬁergren Marie Mattiasson
Styrelseordforande Ledamot

DocuSigned by:

Vurewica Vidlwad

A8755CO4AASE4BS...

Veronica Vidlund
[Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

DocuSigned by;

Erodn Kawren
A7F36D795838430
Fredric Havren

Auktoriserad revisor
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(——-Ducuﬁigned by:

Mant. Mattiasson

N 0C13E1B1871C462..

Marie Matfiasson

marie.mattiasson@niam.com
Business Controller

Niam AB

Signature Adoption: Pre-selected Styl
Security Level: Email, Account Authentication |qna Pl BHRPNRILL. ] Erablabis wiyle
(None) Using IP Address: 37.122.145.121

Authentication Details
ldentity Verification Detalls:
Workflow ID: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000/37ba89a

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

[dentification Method: Electronic |D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: be19¢c940-02de-5db5-97d2-25e2009f41¢c2

Country or Region of 1D: SE

Result; Passed
Performed: 4/28/2025 1:49:35 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

DocuSigned by:

Vorswica, \idluad

ABTOHC04ANATE4RS .

Veronica Vidiund
veronica.vidlund@niam.com
Senior Controller

Niam AB

. , o Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authentication _
(None) Using IP Address: 37.122.145.121

Authentication Details

Envelope Originator:

Magdalena Tannlund

Stureplan 3, Box 7693
Stockholm, Stockholm 103 95
magdalena.tannlund@niam.com
IP Address: 10.111.40.7

Location: DocuSign

-~ Timestamp -

Sent: 4/28/2025 11:03:13 AM
Viewed: 4/28/2025 11:15:44 AM
Signed: 4/28/2025 1.12:00 PM

Sent: 4/28/2025 1:12:04 PM
Viewed: 4/28/2025 1:49:50 PM
Signed: 4/28/2025 1:50:17 PM

Sent; 4/28/2025 1:12:04 PM
Viewed: 4/28/2025 1:13:32 PM
Signed: 4/28/2025 1:30:02 PM
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Signer Events -+ . . Signature

|ldentity Verification Details:
Workflow ID: b38909fa-b2{3-40af-8046-e00073/ba89a
Workflow Name: DocuSign |D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BankID Sweden

Transaction Unique ID: ff30359e-30ef-58e6-bab7-e549af/ 96344
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 4/28/2025 1:13:18 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Victor Wettergren ——DocuSigned by:

victor.wettergren@niam.com ’%

M 4T DAF20F 547047C....
Fund Manager

Niam AB
Security Level; Email, Account Authentication Slgnature Adoption: Drawn on Device
(None) Using IP Address: 37.122.145.121

Authentication Detalls
l[dentity Verification Details:

Workflow 1D: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba89a
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic D

Type of Electronic ID: BankID Sweden

Transaciion Unique 1D: 1973987b-06cc-5dab-bd12-b2ea97652266
Couniry or Region of 1D: SE

Result: Passed

Performed: 4/28/2025 2:36:21 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Fredric Havren ¢ RasuSIgred by
fredric.havren@se.ey.com v VLAYI(, Kawrén,

N\—— A7F36D79583843D.

Security Level: Email, Account Authentication
(None)
Signature Adoption: Pre-selecied Style

Using IP Address: 213.115.65.109

Authentication Details
identity Verification Details:
Workflow |1D;: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba89a

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identlflcatlon Method: Electronic ID

Type of Electronic [D: BankiD Sweden

Transaction Unique I1D: 3810d7b8-0718-5ecf-bf83-8235757fecc3
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 4/28/2025 3:16:46 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/16/2023 4:10:54 PM
ID: f93a6fc4-2099-490¢c-b4b1-fe7b5277094¢

In Person Signer Events o Signaturé
Editor Delivery Events Status
Agent Delivery Events | Status .
Intermediary Delivéry Events - - Status

Tlmestamp
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Sent: 4/28/2025 1:12:05 PM
Viewed: 4/28/2025 2:36:37 PM
Signed: 4/28/2025 2:36:54 PM

Sent: 4/28/2025 2:37:01 PM
Viewed: 4/28/2025 3:17:03 PM
Signed: 4/28/2025 3:17:40 PM
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Certified Delivery Events - -Status
Carbon Copy Events . . . Status
Witness Events e Signature -
Notary Events . Signature
Envelope Summary Events Status
Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered Security Checked

Signing Complete Security Checked
Completed Security Checked

PaymentEvents =~ - Status -
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 10/15/2020 1:38:39 PM
Parties agreed to: Ardita Rroshi, Fredric Havren

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Niam AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
stignatures’ before clicking ‘“CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery ol such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Niam AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.haggqvist@niam.com

To advise Niam AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us
at madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from

you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Niam AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email
to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state your

email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at
that time, 1f any.

To withdraw your consent with Niam AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request
you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need
any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

¢« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Niam AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Niam AB during the course of your relationship with Niam AB.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam Core-Plus Il Bernstorp Holding 1 AB, org.nr 559233-9823

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Niam Core-
Plus Il Bernstorp Holding 1 AB f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam Core-Plus || Bernstorp Holding
1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resuitat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitfet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam Core-Plus I
Bernstorp Holding 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvéandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamhefen eiler inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och éndamélgenliga T0r
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felakfighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi l[ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmdérksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackiiga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsbherattelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldangre kan
fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
iInterna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 15606-FECHQ-BSK 1 G-9XMXI-NPOE3-WNITV
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Niam Core-Plus |l
Bernstorp Holding 1 AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam Core-Plus Il
Bernstorp Holding 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget {till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa
storleken av bDolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foOranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptadcka atgédrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner befraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havreén
Auktoriserad revisor

g )
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ f6r
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor

Pa uppdrag av: Ernst & Young AB

Serienummer: 6d50d5ca29a2f2]...]b5a9868d49b12
IP: 147.161.xxx.XXX

2025-04-28 13:18:42 UTC

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket

sakerstailer bade autenticitet och maojlighet till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tithandahallare av betrodda

tianster.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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