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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Byahuset Fastighets AB, 556722-4364 far harmed avge
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska &ga och forvalta fastigheter | egen regi.

Bolaget har sitt sate i Skane 1an, Lund kommun. Bolaget ingar i en koncern déar Bera Holding i Lund AB
ar moderbolaget.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Bolaget salde under rakenskapsaret sin mark Stora Raby 37:25.

Egna aktier

Bolaget dger inga egna aktier.

Flerarsoversikt Belopp 1 kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning - - - 3 640
Resultat efter finansiella poster 26 440 -136 10 1 423
Soliditet, % 65 27 35 86

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserad Arets

kapital fond vinst vinst
Vid arets boérjan 100 000 3652 570 -135 567
Omféring av foreg ars resuitat -135 5667 135 567
Arets resultat 26 439 528
Vid arets slut 100 000 3517 003 26 439 528
Resultatdisposition

Belopp | kr

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medei:
balanserat resultat 3 517 003
arets restultat 26 439 528
Totalt 29 956 531
disponeras for
utdelning, {1000 * 25000,00] 25 000 000
balanseras i ny rakning 4 956 931
sSumma 29 956 531

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp 1 kr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning - .

Summa rorelseintdakter, lagerforandring m.m. . -

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -45 282 -80 507
Summa rorelsekostnader -45 282 -80 507
Rorelseresultat -45 282 -80 507
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 26 686 327 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 965 187 285 000
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 166 704 -640 060
summa finansiella poster 26 484 810 -55 060
Resultat efter finansiella poster 26 439 528 -135 567

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 26 439 528 -135 b67

Skatter

Arets resultat 26 439 528 135 567
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 - 1 107 641
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 4 - 1 260 980
Summa materiella anldggningstillgangar - 2 368 621
Finansiella anldggningstiligangar

Andra [angfristiga fordringar 16 450 000 9 350 000
summa finansiella anlaggningstillgangar 16 450 000 9 350 000
Summa anlaggningstillgangar 16 450 000 11 718 621

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 2 496 781 460 167
Ovriga fordringar 25492 315 741 070
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 221 -1
Summa Kortfristiga fordringar 27 997 317 1201 236
Kassa och bank

Kassa och bank 1652 649 744 556
Summa kassa och bank 1652 649 744 550
Summa omsattningstillgangar 29649 966 1945 792

SUMMA TILLGANGAR 46 099 966 13 664 413
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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%3 Eget kapital
5 Bundet eget kapital
3:’ Aktiekapital 100 000 100 000
.?«} Summa bundet eget kapital 100 000 100 00D
(™
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3517 003 3652 570
Arets resultat 26 439 528 -135 567
summa fritt eget kapital 29 956 531 3 517 003
Summa eget kapital 30 056 531 3617 003
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 000 000 10 000 000
summa langfristiga skulder 16 000 000 10 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 24 365 28 340
Skatteskulder 19 070 19 Q70
summa kortfristiga skulder 43 435 47 410

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46099 966 13 664 413
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 1107 641 1107 641
-Avyttringar och utrangeringar -1 107 641 -

- 1 107 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Avyttringar och utrangeringar - -
-Arets avskrivning enligt plan - -
Redovisat virde vid arets slut : 1107 641
Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1 260 980 1141 172
Investeringar 502 528 119 808
Omklassificeringar -1 763 508 -
Redovisat varde vid arets slut - 1 260 980
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Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter

For egna skulder och avséttningar

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 16 000 000 10 000 000

16 000 000 10 000 000

Summa stallda sakerheter 16 000 000 10 000 000

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

AN '

Ove Linde Lund, 2023-06-28
Styrelseledamot
Mip-revisionsbegattelse har lamnats, 2023-06-28

L]

Per/ lL.arss
Auktoriserag revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansréakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstémma

Fotokopians dverensstiimmelse
med originalef intygas:
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Styrelsens yttrande till vinstutdelningsforslag

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdeining ar 2023 {ill aktiedgarna | Byahuset Fastighets
AB, org nr 556722-4364

Utdelningsforsiag

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 29 956 531, disponeras enligt foljande:

Belopp
Utdelning, [1000 * 25000,00] 25 000 000
Balanseras | ny rakning 4 956 531
Summa 29 956 531

Motivering

Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och bokféringsndmndens uttalanden.
Styrelsen finner att full tackning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna

vinstutdelningen.
Styrelsen finner dven att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarlig med hansyn till de

parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och fredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art,
omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt). Styrelsen vill darvid

framhalla féljande.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen beddmer att bolagets egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen kommer att vara
illrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfatining och risker. Styrelsen beaktar |
sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckling,

nvesteringsplaner samt konjunkturlaget.
Konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt

Konsolideringsbehov
Styrelsen har foretagit en allsidig beddmning av bolagets ekonomiska stélining och dess majligheter att

pa sikt infria sina ataganden. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda forutséattningar
att ta framtida affarsrisker och aven tala eventuella forluster. Planerade investeringar har beakiats vid
bestammandet av den foreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller inte att negativt
paverka bolagets férmaga att gora yiterligare affarsméssigt motiverade Investeringar enligt antagna

planer.
Likviditet

Den féreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets férmaga att i ratt tid infria sina
betalningsforplikielser. Bolaget har god tillgang il likviditetsreserver | form av bankmedel och

placeringar.
Stéllning i 6vrigt

Styrelsen har dvervagt alla évriga kénda férhallanden som kan ha betydelse f6r bolagets ekonomiska
stallning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anfoérda. Darvid har ingen omstandighet
framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte framstar som férsvarlig.

Foiokopians dverensstimmelse
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Byahusets Fastighets AB
Org.nr 5506722-4364

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Byahusets Fastighets AB 16r rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Byahusets Fastighets ABs finansielia stéllning per den 2022-12-3]
och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalandern
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande

till Byahusets Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiGren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller niagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktOren {6r beddmningen av
bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, niir sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéckaen
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6érvéintas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedtmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pad
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for mima uttalanden.

Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningséatgérder som &r [Ampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser séddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheien
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte [ingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéallet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt

som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identitierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande

direktdrens férvalining f6r Byahusets Fastighets AB {or rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f0rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet {6r rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhdllande till Byahusets Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innetattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstédllande direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r nédvéndiga f6r att bolagets
bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkttren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrétfande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget dr fGrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och {6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
{orhallanden som &r vésentliga f0r verksamheten och dér avsteg och dvertréddelser skulle ha sérskild betydelse
{6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner beirdffande bolagets vinst eller 16rlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 2% juni 20
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Auktoriserad revisor
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