ARSREDOVISNING

for
JR Langen Fastigheter AB

Org.nr. 559316-6621
Styrelsen avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2024-05-08.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Johan Rybrink, Styrelseledamot
2024-05-30



JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Foretagets verksamhet ar att bedriva forvaltning av fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Foretagets sate ar Kungsbacka.

Moderbolag ar JR Rybrink Holding i Kungsbacka AB, org nr 556891-7065. Moderbolaget upprattar

koncernredovisning.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har bytt namn per 23-04-04 fran G&R Langen Fastigheter AB till JR Langen Fastigheter AB.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 25000 479 632 -430 251 74 381
Balanseras i ny rakning -430 251 430 251 0
Erhalina aktiedgartillskott 1 500 000 1 500 000
Arets resultat -897 814 -897 814
Belopp vid arets utgang 25 000 1 549 381 -897 814 676 567
2023-12-31 2022-12-31
Villkorade

aktieagartillskott uppgar

till: 2200 000 700 000

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad forlust -650 619

erhallna aktiedgartillskott 2 200 000

arets forlust -897 814
651 567

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 651 567
651 567

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

RESULTATRAKNING

Roérelsens kostnader
Administrationskostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
-656 923 -264 026
-656 923 -264 026
-656 923 -264 026
-240 891 -166 225
-240 891 -166 225
-897 814 -430 251
-897 814 -430 251



JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31 2022-12-31
7 462 567 6708 374
7462 567 6708 374
7462 567 6708 374

21 500 0
6794 5328

28 294 5328
23012 23 828
23012 23 828

51 306 29 156

7 513 873 6 737 530



JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital 5

Balanserat resultat -650 619 -220 368

Erhallet aktieagartillskott 2 200 000 700 000

Arets resultat -897 814 -430 251
651 567 49 381

Summa eget kapital 676 567 74 381

Langfristiga skulder 4

Skulder till koncernforetag 6 267 578 6 376 383

Summa langfristiga skulder 6 267 578 6 376 383

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 28 676 2172

Aktuella skatteskulder 42 121 20 854

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 498 931 263 740

Summa kortfristiga skulder 569 728 286 766

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 7 513 873 6 737 530

Sida5av 8



JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

NOTER

Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Bolaget har funktionsindelad arsredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda 6kar i férhallande till tillgdngens varde
vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

Tillgangarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder

tillampas:

Antal ar
Byggnader 50
Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.
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JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

NOTER

Not 2  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Foérsaljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not 3  Upplysningar om aktiekapital

Antal/varde vid arets ingang
Antal/varde vid arets utgang

Not 4  Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till
5ar
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2023-12-31

6815 240
826 359

7 641 599

-106 866
-72 166
-179 032

7462 567

3975494

3487073

7462 567

3 103 000
1224 000

Antal aktier

250
250

2023-12-31

6267 578

6267 578

2022-12-31

6764 325
50915

6815 240

-40 303
-66 563
-106 866

6708 374

3221301

3487073

6708 374

3 103 000
1224 000

Kvotvarde per
aktie

100,00

100,00

2022-12-31

6 376 383

6 376 383



JR Langen Fastigheter AB
Org.nr. 559316-6621

NOTER

Not 5 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad forlust -650 619

erhallna aktiedgartillskott 2 200 000

arets forlust -897 814
651 567

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 651 567
651 567

Kungsbacka

Johan Rybrink
Johan Rybrink

2024-05-08

Var revisionsberattelse har lamnats den 8 maj 2024.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i JR Langen Fastigheter AB, org.nr 559316-6621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér JR Langen Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av JR Langen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for JR Langen
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
JR Langen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for JR Langen
Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till JR Langen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 8 maj 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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