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Arsredovisning
for
Victoriahem Kristianstad AB

556785-5001

Riakenskapsaret

2025

Faststallelseintyg"

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Kristianstad AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2026-03-16. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Malmo 2026-03-16

Eddie Juhlin
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Victoriahem Kristianstad AB 1(9)
Org.nr 556785-5001

Styrelsen for Victoriahem Kristianstad AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr}. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ager fastigheter i Kristianstads kommun. Bolagets verksamhet bestar av férvaltning av bostadstastighet.

Foretaget har sitt sate i Malmo.

Agarforhdllanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Victoriahem Holding Kristianstad AB AB, org nr 556636-3445, med sate |

Malmo, som i sin tur ar ett heldgt dotterbolag till Victoriahem AB, org nr 556695-0738, med sate i Malma®.

Hdndelser under rikenskapsaret
Inga vadsentliga hdandelser har intrdffat under réakenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 65 394 61 784 58 162 56 077 53 753
Soliditet (%) 48,4 49,5 50,2 5l.5 51,4
Resultat efter finansiella poster 6 750 8 371 4812 11 198 12 453

For definition av nyckeltal se not 1.

Férandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 100 587 388 -18 904 568584
Disposition enligt beslut av
arsstamman: -18 904 18 904 0
-18 126 -18 126

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 568 484 -18 126 550 458
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Victoriahem Kristianstad AB
Org.nr 556785-5001

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 568 483 886

arets forlust -18 126 090
550 357 796

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 550 357 796
550 357 796

Foretagets resultat och stillning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning rmed noter.

2 (9)
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Resultatra kning Not 2025-01-01 2024-01-01
Thr . -2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintidkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 65 394 61 734
Aktiverat arbete for egen rékning 140 68
Ovriga rorelseintdkter 735 421
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 66 270 62 272
Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter -15 709 -15 776
Ovriga externa kostnader -3176 -3796
Personalkostnader -3 702 -2 477
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -22 544 -22 337
Ovriga rorelsekostnader -859 -394
Summa rorelsekostnader -45 990 -44 780
Rorelseresultat 20 280 17 492
Resultat fran finansiella poster

Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter 11 464 16 079
Rantekostnader och liknande resultatposter -24 994 -25 200
Summa finansiella poster -13 530 -9 121
Resuitat efter finansiella poster 6 750 8371
Bokslutsdispositioner .

Koncernbidrag -24 876 -27 275
Summa bokslutsdispositioner -24 876 -27 275
Resultat fore skatt -18 126 -18 904
Skatter

Arets skattekostnad 0 0
Arets resultat -18 126 -18 904
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Balansrakni ng Not 2025-12-31 2024-12-31

3 Tkr 1

D
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< TILLGANGAR
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& Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2,5 804 428 815 017
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 014 841
Summa materiella anlaggningstillgangar 805 343 815 858
Finansiella anlGggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 7 303 934 303 934
Summa finansiella anlaggningstillgangar 303 934 303 934
Summa anlaggningstillgangar 1109 277 1119 792
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 85 212
Fordringar hos koncernforetag 26779 28 361
Ovriga fordringar 684 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 682 597
Summa kortfristiga fordringar e 28 241 29 424
Summa omsdttningstillgangar 28 241 29 424

SUMMA TILLGANGAR 1137 517 1149 217
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Balansra kning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 568 484 587 388
Arets resultat -18 126 -18 904
Summa fritt eget kapital 550 358 568 484
Summa eget kapital 550 458 568 584
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 541 747 541 747
summa langfristiga skulder 541 747 541 747
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2724 2724
Leverantdrsskulder 2 240 2052
Skulder till koncernforetag 32 373 27 402
Ovriga kortfristiga skulder 327 260
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 648 6 448
Summa kortfristiga skulder 45 313 38 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1137 517 1149 217
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Victoriahem Kristianstad AB
Org.nr 556785-5001

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader som ar férvaltningsfastigheter 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) { procent av

balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Byggnader och mark

Utgaende redovisat varde

2025 2024

Ingdende anskaffningsvarden 979 630 974 627
Forsaljningar/utrangeringar -1 651 -711
Omklassificeringar 12 814 5714
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 990 793 979 630
Ingaende avskrivningar -164 613 -142 593
Forsaljningar/utrangeringar 792 317
Arets avskrivningar -22 544 -22 337
Utgaende ackumulerade avskrivningar -186 365 -164 613
804 428 815 017
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Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

7 (9)

2025 2024
Ranteintakter fran koncernforetag 11 450 16 007
Ovriga ranteintakier 15 71
11 464 16 079
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Ovriga riantekostnader 24 994 25 200
; 24 994 25 200
Not 5 Stadllda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 562 893 562 893
562 893 | 562 893
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende utgifter for pagaende arbete 841 476
Ombklassificeringar -12 814 -5 714
Arets nedlagda utgifter for pagaende arbete 12 887 6 080
914 841
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 303 934 303 934
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 303 934 303 934

Utgaende redovisat varde 303 934 303 934
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Not 8 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Forfaller efter ett ar men inom fem ar efter rakenskapsaret 541 747 541 747
541 747 541 747
Not 9 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 544 471 tkr redovisas under féljande poster i balansrakningen
2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 541 747 541 747
541 747 541 747
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 724 2724
2724 2724
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror 5 289 5018
Ovriga poster 2 359 1431
7 648 b 448
Not 11 Medelantalet anstallda
2025 2024
Medelantalet anstéllda 5 4

Not 12 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Victoriahem Halding Kristianstad AB AB (org.nr 556636-34-45) med sate i med
siate i Malmo, som i sin tur ar ett heldgt dotterbolag till Victoriahem AB, org nr 556695-0738, med site i Malma.
Vonovia SE, orgnr HRB 16879, med sate i Bochum, Tyskland ar moderféretag i den minsta koncern som féretaget

ingar i.
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang

Arsredovisningens innehall blev klart den 27 februari 2026

Malmo 2026-03-12

pise Eealund E%die Juhlin

Ordforande Ledamot

Tobias Falk
Ledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats 2026-03-13
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Victoriahem Kristianstad AB, org.nr 556785-5001
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Kristianstad AB for ar 2025.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av Victoriahem Kristianstad ABs finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat. for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Victoriahem Kristianstad
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i férhallande till Victoriahem

- Kristianstad AB-enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi-har inhdmtat dr tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

- Det 4r styrelsen'som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig 16r att uppratta en

- &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nir s ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mnte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som

. innehéller vira uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

- tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvalining for Victoriahem
Kristianstad AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Victoriahem Kristianstad AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

1av?2
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta :
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

o fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, ﬁrsredoﬁsningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, ‘6ch déirmed vért uttalande
om detta ar att med rimnlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenhgt med aktlebolagslagen

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommier att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltnmgen finns pa Rewsorsmspektlonens ‘webbplats:
www.fevisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av rewsmnsberattelsen

Malmo den / > mars 2026

Ohrlings PﬂcewaterhouseCoopers AB

Yy

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

Z2av?2



